VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
MIT VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN UND
INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
DES MARKTES WERNBERG-KOBLITZ
NACH § 12 BAUGB SONDERGEBIET

»SOLARPARK SALTENDORF 1“
AUF FLUR-NRN. 2393 UND 2395 DER GEMARKUNG SALTENDORF
MARKT WERNBERG-KOBLITZ
LANDKREIS SCHWANDORF

Vorhabenstrager: Der Planfertiger:
Greenovative GmbH Blank & Partner mbB
Further StraRRe 252 Landschaftsarchitekten
90429 Nirnberg Marktplatz 1 - 92536 Pfreimd

Tel. 09606 / 915447 - Fax: 915448
email: g.blank@blank-landschaft.de

16. Juli 2024



mailto:g.blank@blank-landschaft.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Saltendorf 1“ des Marktes Wernberg-Koblitz

Markt Wernberg-Koblitz
Nurnberger Stralde 124
92593 Wernberg-Koblitz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und integrierter Grinordnung
nach § 12 BauGB

Sondergebiet ,Solarpark Saltendorf 1

auf Flur-Nrn. 2393 und 2395
der Gemarkung Saltendorf
Markt Wernberg-Koblitz

Textliche Festsetzungen mit Begriindung, Umweltbericht,
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Bearbeitung:

Blank & Partner mbB
BLANK Landschaftsarchitekten
s ARG G S Marktplatz 1

92536 Pfreimd

Tel-Nr.: 09606 / 91 54 47

Fax: 09606 / 91 54 48

Email: g.blank@blank-landschaft.de

Seite 2


mailto:g.blank@blank-landschaft.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Saltendorf 1“ des Marktes Wernberg-Koblitz

Inhaltsverzeichnis

g2y Y12 = IO 5
l. L ol Tl T Y= w0 == o PP 6
Il Begrindung mit Umweltbericht.........coooiiiiiiie e e 13
1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung ..........ccceeeeeiiiieiiiiiiie e 13
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Grundziige der Planung........cccccevecuieeiircieeneenciieeesrieee e 13
1.2 Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets ........cccceccuveeecciieecccieee e, 14
1.3 Allgemeine Planungsgrundsatze Und -Ziele.........ooccveiiiiiiiiiiciie e 15
1.4 Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet .............. 15
2. Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung .........ccccvveeviiieeiiniiieesenciieeeenns 15
2.1 Ubergeordnete Planungen und VOrEaben ..........coceiieiiieeeeeiieeeeeeceees ettt enens 15
2.2 OFtliCNE PLANUNG ...ttt ettt ettt et et eteeseseetessetesseteneetensetensesesesennas 19
3. Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption....................... 20
31 BAUICRE NULZUNG ...ttt ettt et e e st e e e st te e e e sbteeeesabteeessabeaeeesseneesanns 20
3.2 LCT=T] =1 LU o = TSR 20
33 T a1 a VI o] 0 1Yol YU PRSP 21
3.4 Einbindung in die UMEZEDUNG ......ooiieeieeeeeee ettt ettt e e e bae e e e ebeee e e eans 21
35 ErSChIIERUNGSANIAZEN ..ceiieiiiee ittt e e st e e e st e e e e sbteeeesbtaeeesstaeeesaseaeeesans 23
3.5.1 VerkehrserschlieBung und STellflAaChen...........oocmiii i 23
3.5.2 W aSSEIVISOIBUNE ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeaaeeaeaaaaaeaaaaaaaeeeeaesasaaaasaasaaeeeaaeens 24
R T T o 1V LYY = oL (Y o1 ={ U] o = SR 24
3.5.4  StromansChlUSS/Freil@itUNG .......coiuiiiiiiieeiee ettt ettt eete e te e et e e etee e e be e e eteeeeateeeeteeesabeeennes 24
35,5  BrandSCRULZ ..cooueiiiiieciee ettt ettt sttt e st e st e st e s ab e s be e e bt e e sabeesbaeenabeesares 25
4. Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung..................... 25
4.1 BEDAUUNGSPIAN ..ottt e e et e e e e bt e e e e e bt e e e e ebbeeeeebtaeeeabraeeearraaaeanns 25
4.1.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen............ 26
4.1.2  Ortliche Bauvorschriften, bauliche GEStaltung ........ccvoeviveierieereiereeeereeeeeee e 26
4.2 (G 8T aToT e [TV oSSR 27
4.3 Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung..........coovcvvviiiiiiieiiciiiiecee e, 27
5. UMWEIDEIICNT ...t e e s s abee e e s sataeeeeaas 29
5.1 BINIEITUNE ..ttt e e e et e e e e e bte e e sebeeeeseabaeeeeeabtsaaeestaeesastaaeessenaasanns 29
5.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bauleitplan —

5.1.2

5.2
5.3

Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden, Anlage 1 Nr. 1a

BAUGB ...ttt e e e e e e e et e e e e e e e bbb et e e e e e e e e b rrateeeeeeeaanrereeeeeeeaanannne 29
Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fir den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB........ccceevivciieiiccieee e, 30
NN {0 Tg [Te] o TSR G Vg Yo | = = =T o TSP 33

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich Prognose bei
DUrchfUhrung der PLanUNE ...c.c..vviii ettt et s e e e et e e e s sbra e e s sbtaeeesasraeeeenns 36

Seite 3



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Saltendorf 1“ des Marktes Wernberg-Koblitz

5.3.1 Schutzgut Menschen einschlieRlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Y= Tol o1 =T PSP 36
5.3.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere, LEDENSIAUME ........uviviiiiieieee ettt e e e e 40
5.3.3  Schutzgut Landschaft und ErROIUNG .......oooiiiiieee e 43
5.3.4  Schutzgut Boden, FIACNE .....eeii e et s e e et e e e s aar e e e enaeaaee s 44
5.3.5  SCRULZEUL WaSSEI .eeiiiiiiiieeeitiee ettt ettt ettt e ettt e e st e e e s s ate e e e s s be e e e saaeeeesstaeeesasseeeesnnsseeesnnsenaean 46
5.3.6  Schutzgut KIIMa UNd LUFt.......cooiiiiiieceee ettt et e st e e st r e e e sana e e e eeaaaeee s 48
5.3.7  WeECKhSEIWITKUNZEN ..ttt ettt e st e e st e e e b e e e e sabaeeesnbeeeesanseeeesnaseeeean 49
5.3.8 Art und Menge der Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b ee, BauGB 49
5.3.9 Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1 Nr. 2b
ee, Nr. 2e BauGB, Anfilligkeit fiir Unfalle und schwere Katastrophen (gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7,
BAUGB) ..ottt ee et e e e e eeeee e e eeeee e e e e ee et e e e et e e e e e s eeeeeeeeeeens 49
5.3.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete (Anlage 1 Nr.
2D T, BAUGB)..e.veeeeeeeeee e e eeeeeeeeeeeeseeeeseeseeseesesesseesseeeseseseseaeseseessseeseeseesaeeseesaeeesesessasessesseseneaees 50
5.3.11 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit gegeniber den Folgen
des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b g8, BAUGB) .......ccccccuiiieiiiiieie ettt e e e e 50
5.4 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung..... 50
5.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2C BaUGB........coccuiiiiiciiie ettt et ree e e e be e e e e 50
5.5.1  Vermeidung UNd VerTiNGEIUNG.......ciiiciiii et eciitee e st ee e st ee e s steeeessaareeessstaeeessssseeesssseeeessnsseeean 50
ST T A VU 1 -4 1= o] o DU 51
5.6 Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige
Planungsmaoglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
2 101 = PP SR PPRPPPPPTON 51
5.7 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB............. 53
5.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB..........ccocevvvevrecrireernne. 54
5.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3¢ BauGB..........cccccceeeviieeeccieeeeennnee, 54
6. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (artenschutzrechtliche Betrachtung) ............. 57
7. MaBnahmen zur VerwirkliChUNG ..........uvvvevieiiiiiee et e 61
8. o= ol a =T o1 o | =1 o2 PSPPSR 62
9. Quellenverzeichnis (Referenzquellen zum Umweltbericht) ........ccccoeeeeiieiiniiinecennn. 63
Anlagenverzeichnis

- Planzeichnung Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung, Mal3stab 1:1000

- Planzeichnung Vorhaben- und ErschlieBungsplan, MaRstab 1:1000

- Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der Eingriffsgrenze Mal3stab 1:1000

Seite 4



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Saltendorf 1“ des Marktes Wernberg-Koblitz

PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
BauGB), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023, der Bay. Bauord-
nung (Art. 81 BayBO), zuletzt geandert durch §13a des Gesetzes vom 24.07.2023i.V. m.
Art. 23 ff Gemeindeordnung fiir Bayern, zuletzt geandert durch § 2 und § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2023, und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023, erlasst der Markt Wernberg-Koblitz folgende

Satzung

zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und integrierter Griinordnung, bestehend aus den Planzeichnungen, dem
Vorhaben- und Erschliefungsplan, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen, Bebau-
ungsvorschriften und den griinordnerischen Festsetzungen:

§ 1 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Sondergebiet
,Solarpark Saltendorf 1
auf Flur-Nrn. 2393 und 2395, Gemarkung Saltendorf, mit integrierter Griinordnung

VOM ..oueeveveeeereeennnen. Wird beschlossen.

§ 2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Sat-
zung in Kraft.
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1.1

1.2

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festset-
zungen als Bestandteil der Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschlielSlich Anlagen und Einrichtungen, die unmit-
telbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie)
dienen, und zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet. Es wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO festge-
setzt, mit der Zweckbestimmung Photovoltaiknutzung zur Erzeugung elektrischer Ener-
gie).

Endet die Zulassigkeit der Nutzung als Sondergebiet (Aufgabe der Nutzung und Einstel-
lung der Stromerzeugung und Netzeinspeisung liber einen Zeitraum von mindestens 3
Monaten), wird als Folgenutzung ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt (Wieder-
aufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung). Die Beendigung der baulichen Nutzung
ist die Markt Wernberg-Koblitz innerhalb von 2 Wochen nach Einstellung der baulichen
Nutzung anzuzeigen.

Nach Beendigung der baulichen Nutzung sind alle ober- und unterirdischen Anlagenbe-
standteile, wie Module, Gebaude, Fundamente, Einfriedungen, Flachenbefestigungen
einschlielRlich Unterbau, Kabel und andere Leitungen zuriickzubauen (einschlieBlich der
Flachen fur MinderungsmaRnahmen, sofern dem nicht natur- und artenschutzrechtliche
Belange entgegenstehen, die einen dauerhaften Erhalt erfordern).

Die Rickbauverpflichtung ist im Durchfihrungsvertrag zwingend verbindlich zu regeln,
um eine ausreichende Rechtssicherheit zu gewahrleisten.

Mal der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 bzw. der festgesetzten
Grundflache fir Gebdude von maximal 300 m? fiir die zu errichtenden Trafostationen ist
nicht zuldssig. Bei der Ermittlung der Giberbaubaren Flachen sind die Grundflachen der
Solarmodule (in senkrechter Projektion) bzw. der Modultische, die Gebaude und die be-
festigten Bereiche um die Geb&dude einschlieBlich der Baukdrper (mit Energiespeicher)
sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege (auch mit teilversiegelnden Beldgen) einzu-
rechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische
und der Trafostationen. Zufahrten, Umfahrungen und Einfriedungen kénnen auBerhalb
dieser Baugrenzen errichtet werden.

Fir die Ausrichtung und Lage der Modultischreihen sowie die Lage der Trafostationen
sind die festgesetzten Baugrenzen und die Grundflachenzahl GRZ sowie die planlichen
Festsetzungen mafgeblich (Stdausrichtung).
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1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Hohe baulicher Anlagen

Die als Hochstmal} festgesetzte Gebaudehohe von 4,0 m bezieht sich auf die oberste
Gebaudebegrenzung (Trafostationen). Die Bezugshohe ist die natlrliche Geldandehéhe
jeweils im Bereich der Gebdaudemitte.

Die maximale zuldssige Héhe der Module bzw. Modultische betragt 3,50 m lber der
jeweiligen Gelandehohe, ebenfalls bezogen auf die natiirliche Gelandehdhe im Bereich
Mitte des jeweiligen Modultisches bis zur hochsten OK der Module bzw. Modultische.

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 (3) BauNVO
festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen und Einzdunungen kénnen auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Déacher, Fassadengestaltung

Flr die geplanten Gebadude (Trafostationen) sind Flach-, Pult- und Satteldacher bis 20°
Dachneigung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdichte, optisch durchldssige) Metall-
ziune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz, bis zu einer Héhe von
2,50 m zuldssig. Bezugshohe ist die jeweilige natiirliche Gelandehdhe bis zum hochsten
Punkt der Einfriedung.

Nicht zuldssig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche fiir bo-
dengebundene Kleintiere durchldssig zu halten. Der untere Zaunansatz muss mindes-
tens 15 cm lber der Bodenoberflache liegen. Dies gilt auch bei einer wolfssicheren Zau-
nung im Falle einer geplanten Beweidung mit Weidetieren. Die Vorgaben des Schreibens
der StMUV vom 02.02.2024 sind zu beachten.

An der Zufahrt ist das Anbringen einer Firmentafel (mit Angabe eines Ansprechpartners)
zulassig.

Gelandeabgrabungen / Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Geldndes sind im gesamten Geltungsbereich ge-
genliber dem natlrlichen Gelande maximal bis zu einer H6he von 1,0 m im Bereich der
Trafostationen (5,0 m Umgriff) und bis zu 0,3 m im Bereich der Modultische (1,0 m Um-
griff) zuladssig, soweit dies fiir die technische Ausflihrung zwingend erforderlich ist. Bo-
schungen (ber 1,0 m Hohe und Stitzmauern sind grundsatzlich nicht zuldssig. Im Hin-
blick auf eine spatere Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung soll die Gelan-
deoberflache moglichst wenig verandert werden.
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2.4

3.1

3.2

Oberflachenentwasserung

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich der zu errichtenden Ge-
bdude und deren unmittelbarem Umfeld tiber die vorhandene belebte Bodenzone zu
versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. strallen- und wegbegleitende Graben und
Oberflachengewasser oder auf Grundstlicke Dritter (Uber den natiirlichen Oberflachen-
abfluss hinaus) ist nicht zulassig.

Es ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke zu entwickeln.

Grunordnerische Festsetzungen

Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBhahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Flachenversiegelung

- Bei Aufschiittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten.

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Er-
halt des natirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden.

- Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 12 BBodSchV zu verwerten.

- Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei BaumaRnah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schat-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

- Innerhalb des Sondergebietes ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke
zu entwickeln.

- eine Vollversiegelung der Oberflache ist abgesehen von den wenigen Gebauden nicht
zulassig; Flachenbefestigungen mit teils durchladssigen Befestigungsweisen sind aus-
schliefSlich unmittelbar um die Gebaude, im Bereich der Zufahrt sowie gegebenenfalls,
soweit erforderlich, im Bereich der Umfahrung zulassig.

- Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt durch Umlagerung und Wiederverwen-
dung eingesetzt werden.

Unterhaltung der Griinflachen, Zeitpunkt der Umsetzung der BegriinungsmaRnahmen

Die privaten Griinflachen einschliellich der Flachen fir MinderungsmaBRnahmen sind
spatestens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen nachfolgenden Pflanzpe-
riode herzustellen. Die Anlagenflachen selbst sind extensiv zu unterhalten. Dingung,
Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaBnahmen wahrend der Laufzeit der Anlage
sind nicht zul3ssig. Ziel ist die Entwicklung artenreicher SGume und Staudenfluren sowie
von Hecken an der Ost-, West- und Suidostseite (siehe nachfolgende Festsetzungen).
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3.3

MinderungsmalRnahmen und sonstige Grinflachen im Geltungsbereich

Flachen fiir MinderungsmaRnahmen:

Die in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als ,Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” gekennzeichneten Flachen in
den Randbereichen der Anlagenflachen dienen der Minderung der vorhabensbedingten
Eingriffe (insgesamt 7.188 m?).

Es sind an der Ost-, West- und Siidostseite gemall den planlichen Festsetzungen min-
destens 2-reihige, mesophile Hecken aus heimischen und standortangepassten Arten
des Vorkommengebiets 3 zu pflanzen (B112, 10 WP, M1), mit Ausbildung von Hecken-
saumen, die durch Selbstbegriinung herzustellen und als Altgrasfluren in 2-jahrigem Ab-
stand zu méhen sind (3.062 m?).

Bei den Heckenpflanzungen im Siidosten entlang der Kreisstralle sind zur Bericksichti-
gung der Richtlinien fir den passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesys-
teme (RPS 2009) ausschliefRlich Straucher zuldssig (Lage innerhalb des 15 m-Bereichs
zum Fahrbahnrand der KreisstraRe).

Im Bereich der sonstigen Flachen flir MinderungsmaRBnahmen sind artenreiche Sdaume
und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte (K132, 8 WP) durch Einsaat
einer standortangepassten Wiesenmischung des Ursprungsgebiets 19 zu entwickeln
(4.126 m?, M2). Alternativ ist eine Mahgutibertragung aus geeigneten Spenderflachen
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zuldssig. Die Flachen sind 2-mal
jahrlich zu mahen (1. Mahd ab 15.07. des Jahres, 2. Mahd als Herbstmahd ab 15. Sep-
tember). Das Madhgut ist von der Flache zu entfernen. 30 % der Flache sind als Altgras-
fluren zu entwickeln.

Darliber hinaus sind in mindestens 5 Bereichen der Flachen fir MinderungsmaRnahmen
gemaR den planlichen Festsetzungen Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Stein-
haufen aus Grobmaterial, Kantenldnge 200-400 mm, mit jeweils mindestens 3 m® Volu-
men, zur zusatzlichen Strukturbereicherung, anzulegen.

Die Flachen fir MinderungsmaBnahmen sind naturnah zu entwickeln und dauerhaft fir
den Betriebszeitraum der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu erhalten.

Die Flachen fiir MinderungsmaRBnahmen dirfen nicht in das Grundstiick der Photovol-
taikanlage eingefriedet werden, sondern sind der Einzaunung vorgelagert zu errichten,
um die okologische Wirksamkeit der MaBnahmen zu gewahrleisten (siehe Darstellung
des Zaunverlaufs in der Planzeichnung des Bebauungsplans).

Damit gemaR den Hinweisen des STMB , Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 kein weiterer Ausgleich erfor-
derlich ist, sind verschiedene VermeidungsmalRnahmen erforderlich, die im Detail in
Kap. 4.3 aufgefiihrt sind. Diese VermeidungsmaRnahmen werden hiermit verbindlich
festgesetzt.
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3.4

Sonstige Griunflachen (im Bereich der Anlagenflache):

Sonstige Grinflachen im unmittelbaren Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind
als Wiesenflachen zu entwickeln und extensiv zu unterhalten (max. 2-malige Mahd pro
Jahr, 1. Mahd ab 01.07. des Jahres). Die Anlagenflachen sind zu mahen (mit Mahgutent-
fernung aulRer unter den Modulen) oder extensiv zu beweiden (bis 1,0 GV/ha). Diingung,
Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaRnahmen sind auch innerhalb der Anlagen-
flache nicht zulassig. Die Herstellung hat als notwendige VermeidungsmalRnahme mit
einer standortangepassten Wiesenmischung des Ursprungsgebiets 19 mit mindestens
30 % krautiger Arten zu erfolgen (alternativ durch Mahgutiibertragung aus geeigneten
Spenderflachen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Geholzauswahlliste, Mindestpflanzqualitaten

Zulassig sind im gesamten Geltungsbereich und im Bereich der Ausgleichs/Ersatzflachen
ausschlieBlich folgende heimische und standortgerechte Geholzarten (Heckenpflanzung
im Norden):

Bdaume 1. Wuchsordnung
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Bdume 2. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix spec. Weiden-Arten

Mindestpflanzqualititen im Bereich der Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen (Hecke):
- Straucher in Hecken: Str. 2 x v. 60-100
- baumférmige Gehdlze in Hecken: Hei 2 x v. 100-150
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Hinweise:

1. Einwirkungen aus der Umgebung (Landwirtschaft, Forstwirtschaft), KreisstraBe
SAD 25 und 380 kV-Freileitung:
In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen landwirtschaft-
lich bewirtschaftet.
Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vor-
handenen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Ent-
schadigungsanspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein tblichen und
anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) berticksichtigt
werden. Dies gilt vor allem fiir Immissionen durch Staub und Geriiche.
Auch auf nicht ganzlich auszuschlieende Schaden durch Steinschlag oder abge-
schleuderte Maschinenteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter
Flachen wird hingewiesen.
Auch gegenliber samtlichen Einwirkungen aus der KreisstralRe SAD 25 kdnnen keine
Einwendungen und Entschadigungsanspriiche erhoben werden (wie Spritzwasser,
Salz, sonstige Immissionen). Die Einwirkungen sind entschadigungslos hinzuneh-
men. Die Anbauverbotszone ist zu beachten.
Die Uber den Anlagenbereich verlaufende neue 380 kV-Leitung mit Schutzzone ist
zu beachten.
Samtliche Vorgaben des Netzbetreibers sind bei der Planung, dem Bau und Betrieb
der Anlage zu beriicksichtigen. Innerhalb der Schutzzone ist eine Rammung der Mo-
dultische nicht zuldssig.

2. Hinweise beziiglich Altlasten oder Verdachtsflichen, abfall- und bodenschutz-
rechtliche Anforderungen
Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen Uber Altlasten
oder Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzei-
tig sind die Arbeiten zu unterbrechen und gegebenenfalls bereits angefallener Aus-
hub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsor-
gungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material ist in seinem natir-
lichen Zustand vor Ort wieder flir BaumalBnahmen zu verwenden. Bei der Entsor-
gung von Uberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fiir
Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Es ist grundséatzlich nur eine ordnungs-
gemaRe und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig.
AuBerdem dirfen durch die Auffiillungen keine schadlichen Bodenveranderungen
verursacht werden.

Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwort-
lich; auf Verlangen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgemaRe
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Entsorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auf-
fillmaterials nachgewiesen werden kdnnen.

3. Denkmalschutz
Sofern Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind die denkmalrechtlichen Bestim-
mungen, insbesondere Art. 7, 8 BayDSchG zwingend zu beachten.

4. Gewadsserschutz

Vor Baubeginn ist zu prifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Stander in
der wassergesattigten Bodenzone zu liegen kommen, soweit nicht bereits von vorn-
herein keine verzinkten Tragstiander verwendet werden (geplant ist die Verwen-
dung des Produkts Magnelis als Zink-Magnesium-Aluminium-Beschichtung, so dass
Zinkauswaschungen von vornherein minimiert werden). In der wassergesattigten
Bodenzone dirfen fir die in den Boden zu rammenden Tragstander der Modulti-
sche keine verzinkten Materialien verwendet werden (Vermeidung von Zinkaus-
schwemmungen). Die diesbeziiglichen Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe, Boden-
schutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflaichenanlagen fiir
Photovoltaik und Solarthermie vom 28.02.2023 (im Internet frei verfiigbar) sind zu
beachten.

5. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwdhnten gesetzlichen Grundlagen sind:

+ BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023

+ BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

+ BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 13a
des Gesetzes vom 24.07.2023
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Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Grundziige der Planung

Der Markt Wernberg-Koblitz mdchte mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung die Voraussetzungen fiir die
Nutzung Erneuerbarer Energien (Solarenergienutzung) auf den Grundstiicken Flur-Nrn.
2393 und 2395 der Gemarkung Saltendorf schaffen, da sich die Grundstiicksflachen fir
diese Nutzung gut eignen. Der Vorhabenstrager, die Firma Greenovative GmbH, Fiirther
StralRe 252, 90429 Niirnberg, hat hierzu einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorge-
legt, der in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert wird. Der Markt Wern-
berg-Koblitz ist nach eingehender Priifung zu dem Ergebnis gekommen, dass der Errich-
tung der Anlage an dem gewahlten Standort nichts entgegensteht. Es sind keine sonsti-
gen Planungen der Gemeinde oder Dritter bekannt, und die Einsehbarkeit der Flachen
bewegt sich innerhalb enger Grenzen (siehe Kap. 3.4), so dass diese als gut geeignet fiir
die geplante Nutzung eingestuft werden kénnen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 75.729 m?, die Anlagenfliche einschlieR-
lich Umfahrungen und der Zufahrt ca. 60.470 m2.

In Abstimmung mit dem Markt Wernberg-Koéblitz legt der Vorhabenstrager den Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan vor, der vom Markt Wernberg-Koblitz als Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Satzung beschlossen wird. Als Art der bauli-
chen Nutzung wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO festgesetzt.
Parallel zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, der wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan ein
Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (nach & 3 BauGB) und der Behérden (nach
§ 4 BauGB) durchlauft, wird zwischen dem Markt Wernberg-Koblitz und dem Vorha-
benstrager ein Durchfiihrungsvertrag ausgearbeitet und abgeschlossen, in dem die
Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten im Einzelnen geregelt wird, sich der
Vorhabenstrager zur Realisierung des Vorhabens bis zu einer bestimmten Frist verpflich-
tet, und der Riickbau der Anlage im Falle einer betrieblichen Nutzungsaufgabe geregelt
wird. Der Durchfiihrungsvertrag wird vor dem Satzungsbeschluss des Marktes Wern-
berg-Koblitz zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgeschlossen.

Das Planungsgebiet ist bisher im bestandskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes
Wernberg-Koblitz als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Dementsprechend
wird der Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren ge-
andert und die Flachen als Sonderbauflache (Zweckbestimmung: Photovoltaik) nach § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen (6. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes
Wernberg-Koblitz).
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1.2

Der geplante Standort, westlich des Ortsteils Friedersdorf, unmittelbar noérdlich der
KreisstraBe SAD 25, ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen, insbesondere auf die
Schutzgiiter Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild als relativ glinstig zu
beurteilen. Die geplanten Projektflachen liegen zwar innerhalb des Landschaftsschutz-
gebiets, sind aber ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Es sind
Boden mittlerer Bodenglite ausgepragt, wie sie in der naheren und weiteren Umgebung
in praktisch identischer Weise ausgepragt sind. Die Flachen sind hinsichtlich der natur-
schutzfachlichen Belange von vergleichsweise geringer Bedeutung (ausschlielRlich
Ackernutzung). Die moglicherweise betroffenen Belange werden beriicksichtigt.
Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschaftsbild bestehen mit der Kreisstrafle SAD
25 und vor allem der stark pragenden 380 kV-Freileitung, die unmittelbar Giber die Fla-
che verlauft, in erheblichem Male.

Der Geltungsbereich ist durch bestehende umliegende Strukturen wie Walder bzw. Ge-
holzbestande in Teilbereichen bereits gegentliber der weiteren Umgebung abgeschirmt.
Eine Fernwirksamkeit besteht nicht, da in den Bereichen, wo nicht unmittelbar Wald
angrenzt, im weiteren, jedoch noch relativ wenig entfernten Umfeld Walder existieren
(max. Entfernung 400-500 m), die die Einsehbarkeit gegeniiber der weiteren Umgebung
unterbinden.

Diese giinstigen Standortvoraussetzungen haben den Vorhabenstrager bewogen, die
Realisierung des Projekts durch Vorlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der
vom Markt Wernberg-Koblitz in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernommen
wird, bauleitplanerisch abzusichern, und die geplanten Nutzungen in Abstimmung mit
den Tragern 6ffentlicher Belange und unter Beteiligung der Offentlichkeit vorzubereiten
und zu leiten. Dementsprechend hat auch der Marktrat vorbehaltlich der Ergebnisse der
durchzufiihrenden Bauleitplanverfahren das Projekt grundsatzlich angenommen.

Mit der geplanten Photovoltaiknutzung kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO; - Einsparung geleistet werden. Die
maximale Anlagenleistung betragt ca. 5,94 MWp.

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabensbereich liegt, wie erwahnt, westlich des Ortsteils Friedersdorf,
unmittelbar noérdlich der KreisstraRe SAD 25.

Der geplante Geltungsbereich, die Flur-Nrn. 2393 und 2395 der Gemarkung Saltendorf,
wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an (siehe Bestandsplan):

- im Norden bzw. Nordwesten Intensivgriinland (gegebenenfalls Feldfutterbau, Acker-
status), im mittleren Abschnitt dazwischen liegender Schotterweg, im Nordwesten an
einer Stelle einige Gehdlze (Vogelbeere, Wildbirne), im Nordosten Nadelwald aus Kie-
fer und Fichte ohne nennenswerte Laubgehdlzanteile
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1.3

14

2.1

- im Osten ein Schotterweg, schwach bewachsen, dahinter Acker

- im Slden die KreisstraRe SAD 25 mit im westlichen Teil hoher Béschung zur Anlagen-
flache

- im Westen ein weiterer Schotterweg, dahinter Griinland (gegebenenfalls Feldfutter-
bau, Ackerstatus)

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fiir Solarmodule mit den er-
forderlichen Gebauden (Trafostationen) und den dazwischen liegenden Griinflachen so-
wie die Flachen fiir MinderungsmalRnahmen in den Randbereichen der geplanten Anla-
genflache.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 75.729 m? auf, wobei die Anlagenflache
60.470 m? umfasst.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung
einer geordneten Nutzung der Flachen sowie die Gewahrleistung einer moglichst weit-
gehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Wernberg-Koblitz ist der Vorha-
bensbereich bisher als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Markt Wernberg-
Koblitz andert den Flachennutzungsplan, um die bauleitplanerischen Voraussetzungen
fir die Nutzung Erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet zu schaffen. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren gedndert und der Geltungsbereich als Sonderbau-
fliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen (6. Anderung des Flichennutzungs-
plans). Dementsprechend wird der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Der Vorhabensbereich liegt nach dem Regionalplan fiir die Planungsregion 6 Oberpfalz-
Nord nicht in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, jedoch im Landschaftsschutzge-
biet innerhalb des Naturparks Oberpfalzer Wald (siehe hierzu Kap. 2.1 und 5.1.2).

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden, sowie Moglichkeiten zur Speicherung geschaffen werden.
Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden (Grundsatz). In Regionalpldanen kénnen Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt wer-
den. Der gewahlte Standort mit seiner Lage an der KreisstraBe SAD 25 und im Bereich
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der raumpragenden 380 kV-Freileitung ist zumindest bedingt als vorbelasteter Standort
einzustufen.

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind im Vorhabensbereich in den Kar-
ten ,Siedlung und Versorgung” und ,Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung”, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflaichen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt in Absprache mit der Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbe-
horde, das fir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fiir Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise des
StMB ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanla-
gen”“ vom Dezember 2021, wird dennoch eine Alternativenprifung durchgefiihrt, zumal
der Markt Wernberg-Koblitz nicht Gber ein gesondertes Standortkonzept zu Photovol-
taik-Freiflaichenanlagen verflgt (siehe hierzu ausfihrliche Alternativenpriifung in Kap.
5.6).

Der gesamte Gemeindebereich von Wernberg-Koblitz ist als sog. benachteiligtes Gebiet
eingestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entsprechenden
Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeisevergiitung nach dem EEG-Gesetz
2023 gefordert. Der Markt Wernberg-Koblitz méchte seinen angemessenen Beitrag zur
Energiewende leisten, so dass die vorliegende Bauleitplanung auf den Weg gebracht
werden soll (grundsatzliche Zustimmung des Marktgemeinderats vorbehaltlich der Er-
gebnisse des durchzufiihrenden Bauleitplanverfahrens).

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und Teil B lll 2.1 ff des Regionalplans sollen landwirtschaftliche
Flachen nach Maoglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Pla-
nung bericksichtigt, als eine Rickbauverpflichtung in den Durchfiihrungsvertrag aufge-
nommen wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung konnen die Flachen wieder un-
eingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden (Wiederaufnahme der landwirtschaft-
lichen Nutzung). Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwischen dem Ziel (vorrangig!), die
Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energiekrise!) und dem berechtig-
ten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fiir die Produktion zu erhalten (der Abwagung
unterliegender Grundsatz des LEP). Nach § 2 EEG stehen die Erneuerbaren Energien im
Uberragenden 6ffentlichen Interesse. Sie sollen als vorrangiger Belang in die jeweiligen
Schutzgliterabwagungen eingebracht werden. Der Markt Wernberg-Koblitz mochte als
Gesamtstrategie seinen Beitrag zur Energiewende leisten, wird aber die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Flachen begrenzen, so dass die agrarstrukturellen
Belange und die Ziele des LEP 2023 und des Regionalplans im Hinblick auf den Erhalt der
landwirtschaftlich genutzten Flachen ausreichend berticksichtigt werden.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch die Inanspruchnahme ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzter
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Flachen in einem landschaftlich durchschnittlich sensiblen Bereich planerisch berick-
sichtigt. Die Anlagenflache weist bereits von vornherein keine hohen AuBenwirkungen
(Fernwirksamkeiten) auf.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Antrag auf Erlaubnis aufgrund der Lage im Land-
schaftsschutzgebiet, Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt im ,Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks Ober-
pfalzer Wald“. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst groRe Teile des Landkreises
Schwandorf, und hat eine Gesamtflache von ca. 55.400 ha.

Nach den Maligaben des Landkreises Schwandorf soll vorzugsweise eine Herausnahme
aus dem Landschaftsschutzgebiet vorgenommen werden, wenn flachengleiche , Ersatz-
flachen” im Tausch in das Landschaftsschutzgebiet aufgenommen werden. Hierzu ist
zum einen anzumerken, dass es kaum maoglich sein wird, im westlichen Gemeindegebiet
von Wernberg-Koblitz Flachen zusatzlich in das Landschaftsschutzgebiet aufzunehmen,
da praktisch, nur ausgenommen die unmittelbaren Ortsbereiche, ansonsten bereits
praktisch alle Flachen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegen. Zum anderen ist
nach dem Schreiben des StMUV vom Dezember 2023 (Hinweise zum Umfang mit natur-
und artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden...) die Herausnahme aus dem Land-
schaftsschutzgebiet in der Regel kein geeignetes Mittel, um Konflikte mit der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung zu l6sen. Empfohlen wird vielmehr, sofern die Voraus-
setzungen vorliegen, eine Befreiung von der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung.

Dementsprechend wird eine Befreiung von den Bestimmungen der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung bzw. eine Erlaubnis fir die Laufzeit der Sondergebietsnutzung bean-
tragt (wird zum konkreten Bauvorhaben erteilt) und ist aus folgenden Griinden aus fach-
licher Sicht moglich:

- die Errichtung der Anlage dient der Energiewende, die in der Bundesrepublik Deutsch-
land beschleunigt umgesetzt werden muss, aullerdem der Anpassung an den Klima-
wandel; nach § 2 EEG sollen die Erneuerbaren Energien, wie erwahnt, als Belang von
Uberragendem o6ffentlichen Interesse in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterab-
wagungen eingebracht werden

- der Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage ist vollstandig als Acker in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt, und liegt auch nicht in einem besonders einsehba-
ren, landschaftlich sensiblen Bereich; vielmehr ist bereits in Teilbereichen eine Abschir-
mung vorhanden; die Anlagenflache wird bereits von vornherein teilweise in die um-
gebende Landschaft eingebunden und z.T. topographisch abgeschirmt sein; Eingri-
nungsmaBnahmen sind vorgesehen, auch wenn keine ausgepragte Fernwirksamkeit
besteht; es sollen aber die Auswirkungen im Nahbereich weiter minimiert werden, wo
dies sinnvoll moglich ist (im Westen, Osten und Stidosten); es sind auf der Flache selbst
geringe naturschutzfachliche Qualitdten ausgepragt
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- die Sondergebietsnutzung ist nicht zwingend dauerhaft geplant; nach einem mogli-
chen Rickbau der Anlage und Aufgabe des Sondergebiets wird der urspriingliche un-
bebaute Zustand wiederhergestellt; die Befreiung wird dementsprechend zeitlich auf
den Zeitraum der Sondergebietsnutzung begrenzt

die zur baulichen Uberprigung geplante Flache betrégt ca. 6,0 ha; im Verhéltnis zur
GroRe des Landschaftsschutzgebiets von 55.400 ha werden nur sehr geringe Flachen-
anteile Uberpragt (ca. 0,01 %); die Anlagenflache liegt auRerdem im relativen Randbe-
reich des Landschaftsschutzgebiets; die in der Verordnung festgelegten Schutzzwecke
werden nicht erheblich beeintrachtigt, die Auswirkungen werden durch die Eingri-
nungsmaBnahmen zusatzlich minimiert, und es besteht mit der Kreisstrae SAD 25 und
der aktuell erneuerten 380 kV-Freileitung, die Gber die Anlagenflache verlduft, eine
erhebliche Vorbelastung

Standortalternativen mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Markt
Wernberg-Kéblitz nicht vorhanden und stehen auch nicht fiir die Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage zur Verfligung (siehe Kap. 5.6); die Anlage kann in erhebli-
chem Male zur Erzeugung von Strom aus regenerativen Energien beitragen; die Aus-
wirkungen auf die Schutzgliter sind gering; insbesondere die geringe Einsehbarkeit und
damit die relativ geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, welche durch die Ein-
griinungsmalRnahmen weiter minimiert werden kann, ist das wesentliche positive
Standortkriterium; die Erhéhung des Anteils Erneuerbarer Energien ist vordergrindi-
ges gesamtgesellschaftliches Ziel

Aus den vorgenannten Griinden wird eine Erlaubnis oder Befreiung von den Bestimmun-
gen der Landschaftsschutzgebietsverordnung fiir die Laufzeit der Sondergebietsnutzung
beantragt. Die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets werden durch die Errichtung
der Anlage nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Schutzzwecke des Landschaftsschutzge-
biets werden im Wesentlichen aufrecht erhalten. Die Errichtung der Anlage steht im
Uberragenden o6ffentlichen Interesse. Die Befreiung ist nicht flir den Bebauungsplan,
sondern die konkrete Errichtung der Anlage zu erteilen. In der vorliegenden Bauleitpla-
nung ist diese jedoch durch die Behorde in Aussicht zu stellen.

Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich des geplanten Solarparks.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Siehe Kap. 5.1.2, keine Biotope unmittelbar von der Anlage betroffen; auch in der rele-
vanten Umgebung wurden bei der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen erfasst.
Gesetzlich geschiitzte Biotope gibt es im Vorhabensbereich ebenfalls nicht, auch keine
Bestimmten Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG.
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2.2

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fur die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich von bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker). Ein kleiner Teil im Nordosten der Flur-Nr.
2393 der Gemarkung Saltendorf war bisher mit Wald bestockt. Fiir die Beseitigung des
Waldes wurden Rodungsantrage gestellt (gesondertes Verfahren).

Der Planungsbereich liegt im siidwestlichen Teil des Gemeindegebiets des Markts Wern-
berg-Koblitz, unmittelbar westlich des Ortsteils Friedersdorf, nordlich der KreisstralRe
SAD 25.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort ist Teil eines Gebiets mit einem Wechsel aus intensiv landwirt-
schaftlich genutzten, Giberwiegend Ackerflachen, und eingestreuten, z.T. groBeren Wal-
dern. Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Rodungsinsel um den Ort Friedersdorf, an
einem nach Stiden gerichteten Hang, in insgesamt auch unter Berlicksichtigung der wei-
teren Umgebung relativ bewegtem Gelande. Das Planungsgebiet selbst (Anlagenflache)
liegt auBerhalb von Talrdumen oder sonstigen landschaftlich besonders relevanten Ge-
bieten. Im Norden der Anlagenflachen bzw. unmittelbar nérdlich findet man einen Ho-
henriicken, von dem das Gelande in beide Richtungen abfallt. Naturschutzfachlich oder
sonstige besonders bemerkenswerte Bereiche liegen nicht im Geltungsbereich. Die an-
grenzenden Walder weisen gewisse, jedoch keine besonders hohen Lebensraumquali-
taten auf. In der Biotopkartierung erfasste Strukturen gibt es im Planungsbereich nicht.
Besondere bemerkenswerte oder herausragende Lebensraumstrukturen sind im enge-
ren und weiteren Planungsraum nicht ausgebildet.

Bei dem geplanten Vorhabensbereich handelt es sich um ein relativ stark bewegtes Ge-
lande. Es besteht eine Neigung von Nordwesten nach Stidosten. Die Gelandeh6hen im
Geltungsbereich liegen zwischen ca. 559 m NN am Westrand und 523 m NN im dufers-
ten Siidosten. Die mittlere Hangneigung betragt ca. 10,5 %.

Verkehrliche ErschlieBung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt (iber die Kreisstralle
SAD 25 und von dieser abzweigenden Flurwege westlich, 6stlich und zwischen den bei-
den Anlagengrundstiicken.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-
richt (Kap. 5).
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3.1

3.2

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Mit der geplanten Nutzung fir die Solarenergie (Erzeugung von Strom) werden ausrei-
chende Abstande zu den Nachbargrundstiicken und den Flurwegen eingehalten (zu den
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen mehrere Meter). Zu
dem Flurweg zwischen den beiden Anlagengrundstiicken wird mit der Einzaunung ein
sehr breiter Abstand eingehalten, so dass dieser von allen Fahrzeugen, auch in Schwenk-
bereichen, befahren werden kann. Auch die erforderlichen Pflanzabstande zu den Nach-
bargrundstiicken werden beachtet (gemaf AGBGB Art. 47-50).

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung bzw. im Vorha-
ben- und Erschliefungsplan ist die Modulaufstellung dargestellt. Die Module werden auf
Modultischen installiert und nach Siiden bei 15° Aufneigung ausgerichtet (siehe Plan-
zeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans).

Zwischen den Modulreihen und um die Anlage verbleiben ausreichend breite Abstande,
die zur Begehung bzw. Befahrung genutzt werden kdénnen. Fir die Trafostationen wer-
den 3 Standorte in verschiedenen Bereichen der Anlage dargestellt. Die Trafostationen
werden voraussichtlich als Fertigbeton-Containerstationen errichtet (GroRe max. 5 x 5
m). Der Netzeinspeisepunkt ist derzeit noch nicht abschlieBend bekannt.

Die Zufahrten zur Anlage erfolgen liber die bestehenden Flurwege zwischen den Anla-
genflachen bzw. westlich und 6stlich der beiden Grundsticke, die alle nach Siiden an
die KreisstraRe SAD 25 anbinden (siehe Ubersichtsplan auf der Planzeichnung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan).

Eine Umfahrung bzw. Begehung der Anlage innerhalb des Zauns ist umlaufend maglich.
Der Zufahrtsbereich und die Flachen im unmittelbaren Bereich der Trafostationen wer-
den gegebenenfalls mit einer Schotterdecke befestigt, sofern dies Giberhaupt erforder-
lich ist. Voraussichtlich sind die geplanten Wiesenflachen fiir das gelegentlich im Zuge
von Wartungsarbeiten notwendige Befahren geeignet. Dies gilt auch fiir die Umfahrung.

Der Verlauf der Einzaunung, die voraussichtlich mit einem Maschendrahtzaun, Hohe bis
2,50 m, erfolgt, ist in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
integrierter Griinordnung dargestellt.

Bezliglich relevanter Blendwirkungen wird noch ein Blendgutachten erstellt. Daraus sich
gegebenenfalls ergebende Erfordernisse werden im weiteren Verfahren in die Planun-
terlagen eingearbeitet.

Gestaltung

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen An-
forderungen. Es sind fiir die Gebdude Flach-, Pult- oder Sattelddacher bis 20° Dachnei-
gung zulassig.
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3.3

3.4

Die Trafostationen werden, wie erwdhnt, voraussichtlich als Fertigbeton-Containersta-
tionen ausgebildet (MaRe voraussichtlich ca. 5,0 x 5,0 m, max. zuldssige Grundflache
aller Gebaude 300 m?).

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachldssigbar gering. Dies gilt auch fiir Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem Mal3e
Schall erzeugenden Wechselrichter von 20 m zu potenziellen Immissionsorten davon
auszugehen ist, dass keine relevanten Lairmimmissionen hervorgerufen werden. Der ge-
ringste Abstand des nachstgelegenen Wohnhauses in Friedersdorf zur nachstgelegenen
Baugrenze betragt ca. 50 m, so dass relevante Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Die
Kreisstralle SAD 25 liegt dazwischen. Fahrverkehr spielt aufgrund des vergleichsweise
geringen Wartungsaufwands ebenfalls keine Rolle. Detailliertere Begutachtungen zum
Immissionsschutz (Schallschutz) sind deshalb nicht erforderlich.

Die Situation bezlglich moéglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) wird in einem
Blendgutachten untersucht. Die Ergebnisse und daraus sich gegebenenfalls ergebende
planerische Erfordernisse werden im weiteren Verfahren in den Planunterlagen darge-
stellt. Das Blendgutachten wird dann Bestandteil der Planunterlagen.

Weitere Immissionen spielen bei der geplanten Anlage keine Rolle.

Einbindung in die Umgebung

Die Einsehbarkeit des Anlagenbereichs wurde vor Ort detailliert analysiert. Die diesbe-
zugliche Situation stellt sich wie folgt dar:

Im Norden grenzen unmittelbar oder in geringer Entfernung Walder an, die den Anla-
genbereich gegeniiber der weiteren Umgebung abschirmen.

AuBerdem ist im nordlichen bis mittleren Bereich ein Héhenriicken ausgepragt, der voll-
standig abschirmend wirkt.

Von Westen, z.B. auf der Kreisstrae SAD 25 in 6stliche Richtung, ist der nérdliche Anla-
genbereich einsehbar, wahrend der siidliche Teil von einem dort befindlichen Héhenri-
cken abgeschirmt wird.

Von Osten ist die landschaftsasthetische Empfindlichkeit gering, da die Strukturen des
Ortsbereichs Friedersdorf abschirmend wirken. Erst unmittelbar vor den Anlagenberei-
chen ist eine Einsehbarkeit gegeben, und zwar zum sidlichen Teil (der nordliche Teil ist
topographisch abgeschirmt), wie nachfolgendes Foto zeigt.
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Auch an der Ostseite ist zur weiteren Minderung der Auswirkungen eine Heckenpflanzung ge-
plant.

Von Siden ist der Hangbereich, insbesondere im 6stlichen Teil, zwangslaufig einsehbar,
wobei an der Stidseite der westlichen Anlagenflache eine hohe Bdschung besteht, die
wenigstens teilweise abschirmend wirkt.

Eine Eingrinung ist in diesem Bereich nicht notwendig, ist jedoch an der Siidseite der
ostlichen Anlagenflache sinnvoll, so dass dort eine Heckenpflanzung festgesetzt wird.

Seite 22



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet ,Solarpark Saltendorf 1“ des Marktes Wernberg-Koblitz

3.5

3.5.1

Blick von Siiden auf die 6stliche Anlagenflache; mit der geplanten Heckenpflanzung kénnen die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild gemindert werden.

Insgesamt sind die Einsehbarkeiten in alle Richtungen vergleichsweise gering, da in min-
destens 400-500 m Entfernung in jeder Richtung Walder liegen. Ausgepragte Fernwirk-
samkeiten wird die Anlage nach deren Errichtung nicht hervorrufen. Die landschaftsas-
thetische Empfindlichkeit ist trotz des topographisch relativ stark bewegten Gelandes
relativ gering. Die stark pragende, neu errichtete 380 kV-Freileitung stellt diesbezliglich
eine erhebliche Vorbelastung dar.

Die Auswirkungen kénnen aber durch die geplanten Heckenpflanzungen weiter gemin-
dert werden.

ErschlieBungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird (iber die Flurwege zwischen den Anlagenberei-
chen sowie an deren Ost- und Westseite an die KreisstraBe SAD 25 angebunden.
Es sind entsprechende Tore geplant (siehe Planzeichnung).

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wenn Uberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt
sowie um die Trafostationen auf ganz wenigen Flachen eine Befestigung mit einer Schot-
terdecke oder Schotterrasen vorgesehen. Ansonsten sind die geplanten Wiesenflachen
voraussichtlich ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren moglich ist.
Stellpldtze werden nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal bendtigt wird.
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3.5.2

3.5.3

354

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforderlich.
Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf ergeben, so
kann Trink- oder Brauchwasser tGiber Tankwagen angeliefert werden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei groleren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt oberflach-
lich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten der
Solarmodule und bei den Trafostationen im unmittelbar angrenzenden Bereich. Die Bo-
denoberflache der Freiflaichen-Photovoltaikanlage wird als extensive Wiesenflache ge-
staltet (dauerhafte, erosionsstabile Vegetationsdecke), so dass das Oberflachenwasser
gut zuritickgehalten werden kann, und in den Untergrund versickert. Ein Abfliefen von
Oberflachenwasser nach auBerhalb tGber den natirlichen Abfluss hinaus kann ausge-
schlossen werden. Schutzeinrichtungen zur Flihrung des Oberflachenwassers sind nicht
erforderlich. Das Oberflaichenwasser wird auf der extensiv genutzten Grinflache deut-
lich besser zurlickgehalten werden als bei der derzeitigen ausschlielRlichen Ackernut-
zung, zumal unter Bericksichtigung der starken Hangneigung der Flache.

In der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die ,Fliel3-
wege“ nach der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut” des Umweltatlas Bay-
ern dargestellt. Es ist ein FlieBRweg (erhohter Abfluss) entlang der Kreisstralle dargestellt.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter Aus-
nutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen. Eine Versickerung
Uber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesflllung ist nicht zuldssig. Das Merkblatt
4.4/20 des Bay. Landesamtes fiir Umwelt ist zu beachten.

Die Transformatorenanlagen missen den Anforderungen des AGI-Arbeitsblattes J 21-1
»Transformatorenstationen” entsprechen.

Soweit flir die Trafostationen Dacheindeckungen in Metall errichtet werden, dirfen
diese nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel und von Pflanzenschutzmitteln ist zur
Reinigung der Module bzw. zur Anlagenpflege nicht zulassig.

Stromanschluss/Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem MalBe erforderlich. Es wird elektrische
Energie erzeugt und in das 6ffentliche Netz gemal den technischen Richtlinien und Vor-
gaben des Netzbetreibers eingespeist.
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3.55

4.1

Die Netzeinspeisung ist derzeit noch nicht bekannt und wird im weiteren Verfahren dar-
gestellt.

Durch den Anlagenbereich verlauft eine 380 kV-Freileitung, die neu errichtet wurde (Teil
des sog. Ostbayernrings). Der aktuell noch vorhandene Mast innerhalb des geplanten
Anlagenbereichs wird zeitnah zuriickgebaut. Die Freileitung wird planerisch vollumfang-
lich beriicksichtigt (u.a. Freihaltung des Mastbereichs im Stidwesten).

Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmdglichkeit von Gleich-
und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei méglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinfor-
mationen fir die Feuerwehren, Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im
Freigelande des Landesfeuerwehrverbandes Bayern vom Juli 2011 werden, soweit er-
forderlich, beachtet.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fur Brandschutz und der Feuerwehr ist
vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkraften fir
Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informationen zur Verfligung ge-
stellt, und Zugang zur Anlage gewahrt (Errichtung eines Feuerwehr-Schlisseldepots
oder eines DoppelschlieRzylinderschlosses). Dem Anlagenbereich ist eine Meldeadresse
zuzuordnen, sowie die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen vor Ort kenntlich zu ma-
chen.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan durch den Markt Wernberg-Koblitz ibernommen wird, hat das Ziel, die ge-
plante Nutzung sinnvoll in die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen
nachteilige Auswirkungen auf das Umfeld und die Schutzgliter zu minimieren.

Bei der Beplanung war abzuwagen zwischen den berechtigten Interessen der Landwirt-
schaft, die Flachen weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen (Grundsatz des Landesent-
wicklungsprogramms) und dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien ver-
starkt zu nutzen. Der Markt Wernberg-Koblitz hat im vorliegenden Fall in der Abwagung
dem Ziel der verstarkten Nutzung Erneuerbaren Energien (Ziel) den Vorrang vor dem
der Abwagung unterliegenden Grundsatz des Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen
eingerdaumt, da sich die Flachen fiir die geplante Nutzung aus der Sicht der Marktge-
meinde gut eignen.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:
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4.1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicksflaiche, Nebenanlagen

4.1.2

Es wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V. m. § 11 BauNVO festgesetzt.

Um eine Verdanderung des Geltungsbereichs tiber das fiir die Realisierung des Vorhabens
notwendige Mal} hinaus zu vermeiden, sind ausschlieBlich unmittelbar der Zweckbe-
stimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend ist auch
eine Uberschreitung der Grundflichenzahl und der iberbaubaren Grundfliache fiir Ge-
baude nicht zuldssig und die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zufahrten, Einzaunungen,
Umfahrungen etc. kdnnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Endet die
Zulassigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung bzw. Wie-
deraufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung ,Flache fiir die Landwirtschaft” festge-
setzt. Als Beendigung der Nutzung wird definiert, dass Gber einen Zeitraum von 3 Mo-
naten kein Strom mehr erzeugt und eingespeist wird. Der Betreiber hat den Markt
Wernberg-Koblitz innerhalb von 2 Wochen (ber die Einstellung der baulichen Nutzung
zu informieren.

Mogliche Blendwirkungen werden noch untersucht. Im Nordosten wird eine kleine Teil-
flache als Bestandteil des Geltungsbereichs einbezogen, fir die ein Rodungsantrag zum
Zweck der landwirtschaftlichen Nutzung gestellt wurde. Die Flache wird als Griinflache
festgesetzt. Eine Einbeziehung in die Anlagenflache ist gegebenenfalls im weiteren Ver-
fahren moglich.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Aufgrund der nutzungsbedingt nur in sehr geringem Umfang erforderlichen und durch
Festsetzungen geregelten Errichtung von Gebduden eribrigen sich weitergehende Re-
gelungen zur baulichen Gestaltung. Lediglich die Dachformen und die Dachneigung fir
die Gebdude werden festgesetzt.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuBenwirkung sowie zur Auspragung von Barriere-
effekten fir bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbezliglich Festsetzungen u.a.
auch im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm Bo-
denabstand). Die Flachen fiir MinderungsmaRnahmen (Heckenpflanzung und artenrei-
che Sdume und Staudenfluren) sind aulRerhalb der Umzaunung durchzufiihren, um ihre
okologische Wirksamkeit zu gewahrleisten.

Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind im gesamten Geltungsbereich maximal
bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig (im Bereich der Gebaude) bzw. bis max. 0,3 m im
Bereich der Module, jedoch nur soweit dies fir die Errichtung der Anlage zwingend er-
forderlich ist. Bezugshohe ist die natlirliche Gelandehdhe.

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Fundamenten fiir die Gebaude
(Containerstation) nicht zuldssig. Die Pfosten der Modultische werden gerammt, aulRer
im Schutzbereich der 380 kV-Freileitung. Ebenfalls nicht zuldssig ist eine Ableitung von
Oberflachenwasser. Alle Oberflachenwasser sind vor Ort lber die belebte Bodenzone
zu versickern. Die Riickhaltung des Oberflaichenwassers wird sich bei der extensiven

Seite 26



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Saltendorf 1“ des Marktes Wernberg-Koblitz

4.2

4.3

Wiesennutzung gegeniiber der derzeitigen ausschlielichen Ackernutzung deutlich ver-
bessern.

Grinordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung soweit wie moglich zu begrenzen.

Unter Berlcksichtigung bzw. Anwendung der nunmehr einschlagigen Vorgaben der Hin-
weise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaik-
anlagen” vom Dezember 2021 sind aufgrund der festgesetzten VermeidungsmaRnah-
men keine weiteren KompensationsmalRnahmen erforderlich. Die hierzu getroffenen
Festsetzungen enthalt die textliche Festsetzung Pkt. 3.3 bzw. sie sind in Kap. 4.3 aufge-
fihrt. In den Randbereichen der Anlagenflaichen werden mit den geplanten Hecken-
pflanzungen im Osten, Siiden (6stlicher Teil) und Westen (nordlicher Teil) sowie den ar-
tenreichen Sdumen zusatzliche MinderungsmaRnahmen festgesetzt (7.188 m?). Diese
Malnahmen sowie die weiteren, in Kap. 4.3 aufgefiihrten MinderungsmaRnahmen fiih-
ren dazu, dass im Sinne der o.g. Hinweise des StMB kein weiterer Ausgleich erforderlich
ist.

Die Flachen der Minderungsmalinahmen sind naturnah zu entwickeln, und die Flachen
fir die Dauer des Bestandes der Photovoltaik-Anlage zu erhalten und entsprechend den
Festsetzungen zu pflegen.

Die festgesetzten MinderungsmalRnahmen und die Extensivierung des Wiesenbestan-
des im Anlagenbereich kdénnen, wie erwahnt, im Gebiet insgesamt eine Verbesserung
der Lebensraumqualitaten fir Pflanzen und Tiere sowie des Biotopverbundes, u.a. fur
Arten der Kulturlandschaft bewirken.

Mit der Festsetzung, dass diese Flachen auRerhalb der Einfriedung liegen miissen, wird
die 0kologische Wirksamkeit sichergestellt, so dass diese auch von gréBeren bodenge-
bundenen Tierarten als Lebensraum oder Teillebensraum genutzt werden kdnnen.

Die frihzeitige Durchfiihrung soll sicherstellen, dass die 6kologischen Funktionen mog-
lichst bald erreicht werden (spéatestens in der auf die Errichtung der baulichen Anlagen
folgenden Vegetationsperiode).

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand der Hin-
weise des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,,Bau- und landespla-
nerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom 10.12.2021, insbeson-
dere Kap. 1.9.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung stellt sich unter Anwendung der o.g. Hin-
weise wie folgt dar:
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Der Geltungsbereich der geplanten Anlage umfasst 75.729 m?, der Anlagenbereich
60.470 m?.

Im vorliegenden Fall kann im Sinne der o.g. Hinweise auf einen weiteren externen Aus-
gleich/Ersatz aus folgenden Griinden verzichtet werden:

Es wird ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Griinland im Sinne des Kap. 1.9
bb, der 0.g. Hinweise entwickelt und gepflegt, das sich in Arten- und Strukturausstattung
am Biotoptyp ,,maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland” (G 212) orientiert. Die
landschaftsasthetische Empfindlichkeit ist gering.

Fir die Entwicklung des arten- und bllitenreichen Griinlandes werden als Voraussetzung
folgende MaRgaben beachtet, und verbindlich festgesetzt:

- max. Grundflachenzahl GRZ = 0,5 (siehe Berechnung auf dem Bestandsplan, die tat-
sachliche Grundflachenzahl liegt bei ca. 0,498, es wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt).
Die Grundstuicksflache betrdgt 60.470 m?, die von Anlagenbestandteilen tiberdeckte
Flache umfasst 30.150 m?, GRZ damit 0,50)

- zwischen den Modulreihen mindestens 3 m breite Griinstreifen, zusatzlich in den Rand-
bereichen bei der gedachten Umfahrung (wird eingehalten)

- Modulabstand der Module zum Boden mindestens 0,8 m (wird eingehalten)

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Ar-
ten: Verwendung autochthonen Saatguts des Ursprungsgebiets 19, mit mindestens
30 % Anteil an krautigen Arten (wird festgesetzt!), alternativ Mahgutiibertragung aus
geeigneten Spenderflachen

- keine Dlingung
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1-2-malige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts (auRer unter den Modulen) und/oder

- standortangepasste Beweidung

- kein Mulchen!

Nachdem diese Vorgaben vollumfanglich beriicksichtigt werden (zur Berechnung der zu
erwartenden GRZ siehe Textblock ,,Bewertung des Eingriffs”“ auf dem Bestandsplan und
obige Berechnung, tatsachliche zu erwartende GRZ ca. 0,498, festgesetzt 0,5), kann im
Sinne der o0.g. Hinweise davon ausgegangen werden, dass in der Regel keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. Dementsprechend entsteht kein
weiterer Ausgleichsbedarf fiir den Bereich der geplanten Anlage.

Die allgemeinen grundsatzlichen VermeidungsmalRnahmen (aa)auf Seite 24 der o.g. Hin-
weise) werden ohnehin vollumféanglich eingehalten und sind zu beachten. Die Minde-
rungsmalnahmen auf einer Flache von insgesamt 7.188 m? sind als zusatzliche Minde-
rungsmaBnahmen konsequent umzusetzen, um eine zusatzliche Verbesserung der Le-
bensraumqualitaten zu erreichen.
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5.

5.1

511

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis” des BayStMUGV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenan-
lage wird der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinord-
nung vom Markt Wernberg-Koblitz als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GroRRen)
auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich:  75.729 m?
- Anlagenfliche: 60.470 m?

- Errichtung von voraussichtlich 3 Trafostationen mit einer GrofRe von max. 5,0 x 5,0 m
mit gegebenenfalls einer geringfligigen Befestigung im Bereich der Zufahrten und des
unmittelbaren Umfeldes der Container mit einer Schotterdecke, soweit Giberhaupt er-
forderlich; voraussichtlich sind jedoch die geplanten Wiesenflachen fiir das gelegent-
lich erforderliche Befahren insgesamt ausreichend standfest

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchflihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der
Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden Be-
lange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthélt ergdnzende Re-
gelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache ausschlieBlich landwirtschaftlich als Acker genutzt (siehe obige Aus-
fihrungen unter 4.3), Lebensraumqualitdten fiir bodenbriitende Vogelarten wurden auf
der Flache selbst nicht festgestellt, jedoch im Umfeld. Die Eingriffsempfindlichkeit ist
gering.
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5.1.2

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiliter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, insbeson-
dere

- sind die Belange des Menschen einschlielich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von Boden-
denkmalern) zu bericksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder flir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betroffen, zu
vermeiden; die artenschutzrechtlichen Belange sind zu beriicksichtigen (nach erfolgter
Abschichtung insbesondere Bodenbriiter)

- sind fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch mog-
lich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewdssern) bzw. der spezifischen ortlichen Si-
tuation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlcksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare Mald zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen auf die Schutzgiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt wer-
den.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes flir den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Einschlagige Fachgesetze fiir die Umweltpriifung sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 08.05.2024
- Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedndert 23.12.2022

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 04.01.2023

- TA Larm, zuletzt gedndert 01.06.2017
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- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 26.07.2023
Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieBend aufgefihrt.

Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer GrofRe — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Auf-
grund der spezifischen 6rtlichen Situation werden keine relevanten Blendwirkungen hervorge-
rufen (siehe hierzu Kap. 3.3).

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.04.2021
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt gedndert 08.05.2024

Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 20.12.2023
§ 1Abs. 5S. 3 BauGB regelt, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AuRenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung beriicksichtigt.

Gemdfs § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversiege-
lung ist auf das unbedingt nétige Mafs zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Fldchen soll begriindet werden.

Der Markt geht sparsam mit dem Boden um, indem er der Notwendigkeit der Nutzung solarer
Energietrager Vorrang einraumt. AuRerdem ist der Boden mit max. 5 % der Bauflache versie-
gelt. Schonend geht der Markt insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der Zustand des
Bodens im gesamten Geltungsbereich eher verbessert und die Versiegelung gering ist.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Mall umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwagungs-
prozess berlicksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen). Die verstarkte Umset-
zung der Erneuerbaren Energien liegt im Uberragenden 6ffentlichen Interesse. Der Erhalt der
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein der Abwdadgung unterliegende Grundsatz des LEP
2023.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch MafSnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-AusstolR vermieden. Solarparks setzen
dieses Ziel in hohem Male um.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich beriicksichtigt.

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden. Die Anlage wird nach lhrer Realisierung in erheblichem Male
zur Umsetzung dieses Ziels beitragen (vollumfangliche Bericksichtigung in der Planung).
Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind im Vorhabensbereich weder Vor-
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rang- noch Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch keine Landschaftlichen Vorbehaltsge-
biete.

Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden. Der gewadhlte Standort ist mit seiner Lage unmittelbar an
der KreisstralRe SAD 25 und im unmittelbaren Bereich der stark pragenden 380 kV-Lei-
tung Ostbayernring als vorbelasteter Standort einzustufen (Bertcksichtigung in der Pla-
nung, siehe hierzu Kap. 5.6).

Nach Pkt. 1.3.1 (G) sollen im Hinblick auf den Klimawandel Erneuerbare Energien ver-
starkt genutzt werden (vollumfangliche Beriicksichtigung in der Planung).

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und B Ill 2.1 des Regionalplans sollen landwirtschaftliche Fla-
chen nach Maoglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Pla-
nung bericksichtigt, als eine Rickbauverpflichtung in den Durchfiihrungsvertrag aufge-
nommen wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung konnen die Flachen wieder un-
eingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zuge der Planung ist abzuwagen
zwischen dem Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energie-
krise!) und dem beabsichtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fir die Produktion
zu erhalten. Die Nutzung Erneuerbarer Energien steht nach § 2 EEG im (iberragenden
offentlichen Interesse.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1, G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese Maligaben
werden durch die Lage der Anlagenflache mit den bestehenden einbindenden Struktu-
ren planerisch bericksichtigt.

Regionalplan

Der Regionalplan fir die Region 6 Oberpfalz-Nord enthalt fiir das Projektgebiet in den
Karten ,Siedlung und Versorgung” und ,Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebietsausweisungen noch sonstige fir die Planung relevante Flachendar-
stellungen, auch kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (jedoch Lage im Landschafts-
schutzgebiet, siehe obige Ausfiihrungen unter 2.1).

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung (Flachland) wurden im Planungsgebiet und der
unmittelbar, relevant betroffenen Umgebung, wie bereits erwahnt, nicht erfasst. Die
im weiteren Umfeld erfassten Biotope liegen aullerhalb des Wirkraums des Vorhabens.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Bestimmte Landschaftsbestand-
teile nach Art. 16 BayNatSchG gibt es im Geltungsbereich und im Umfeld nicht.
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5.2

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fir den Landkreis Schwandorf enthalt fiir das Planungsgebiet selbst keine kon-
kreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil. Das Gebiet ist auch nicht
Bestandteil eines der Schwerpunktebiete des Naturschutzes im Landkreis. Schutzge-
bietsvorschlage werden nicht getroffen.

Schutzgebiete, Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich liegt, wie erldutert, innerhalb (im relativen Randbereich) des
»,Landschaftsschutzgebietes innerhalb des Naturparks Oberpfalzer Wald“. Wie in Kap. Il.
2.1 ausfuhrlich erldutert und begriindet, wird eine Ausnahme oder Befreiung beantragt,
nachdem eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet gemal Schreiben des
StMUV vom Dezember 2023 aus der Landschaftsschutzgebiets-Kulisse als in der Regel
nicht als Mittel zur Konfliktlosung eingestuft wird, sondern eine Befreiung, sofern die
Voraussetzungen hierfiir vorliegen (was aus hiesiger Sicht gegeben sein dlirfte).
Europaische Schutzgebiete und sonstige Schutzgebiete des Naturschutzes liegen nicht
im Einflussbereich der geplanten Gebietsausweisung.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls deutlich aulerhalb des Einflussbereichs der Ge-
bietsausweisung.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Wernberg-Koblitz wird der Gel-
tungsbereich bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung des Fl3-
chennutzungsplans zur Einhaltung des Entwicklungsgebots ist deshalb erforderlich
(6. Anderung des Flachennutzungsplans).

Natdlirliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der Naturraumlichen Gliederung gehoért der Planungsraum zum Naturraum D62
Oberpfalzer und Bayerischer Wald (Vorkommensgebiet gebietsheimischer Gehdlze 3,
Ursprungsgebiete gebietsheimisches Saatgut 019), Naturraum 070-F Hirschauer Berg-
lander des Oberpfalzischen Hiigellandes.

Bei dem Bereich der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage handelt es sich um ein
von Nordwesten nach Siidosten abfallendes Gelande, wobei im nordlichen Bereich der
geplanten Anlagengrundstiicke ein Hohenrlicken besteht, so dass der nordlichste Teil
des Geltungsbereichs nach Nordosten geneigt ist. Die Gelandehdhen innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegen zwischen ca. 559 m NN im Nordwesten und 523 m NN im duflersten
Sidosten. Die Hohendifferenz betragt also ca. 36 m innerhalb der geplanten Anlagen-
flachen, die mittlere Hangneigung liegt bei ca. 10,5 %. Die 6stliche Anlagenflache ist
deutlich starker geneigt.
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Geologie und Boden

Nach dem Umweltatlas Geologie liegt das Gebiet aus geologischer Sicht im Bereich von
Gneisen. Daraus haben sich fast ausschlieRlich Braunerden aus skelettfiihrendem Kryo-
sand bis Grussand ausgebildet. Bodenartlich sind lehmige Sande ausgepragt, die Boden-
/Ackerzahlen von 34/30, untergeordnet von 34/28 aufweisen. Die landwirtschaftliche
Nutzungseignung ist dementsprechend als durchschnittlich einzustufen. Die Bodengiite
entspricht ziemlich genau derjenigen der meisten landwirtschaftlich genutzten Flachen
in der naheren und weiteren Umgebung des Projektgebiets. Viele Flachen der Umge-
bung haben sogar eine noch hohere Bodengiite. Die natiirlichen Bodenprofile sind prak-
tisch im gesamten Geltungsbereich vorhanden, lediglich verandert durch die Einflisse
aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenfunktionen wie Puffer-, Filter- und Re-
gelungsfunktion, Produktionsfunktion, Standortpotenzial fiir die natirliche Vegetations-
entwicklung werden weitgehend erfiillt.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,Das
Schutzgut Boden in der Planung” des LfU, Stand 2017, Angaben teilweise gemaR Um-
weltatlas Boden):

Einstufung des Bodens nach Bodenschatzungskarte als IS 5V 34/30 (deutlich Giberwie-
gender Hauptteil)

a) Standortpotenzial fiir die natiirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunktion):
Aufgrund fehlender Bodendaten (im Umweltatlas Boden nicht angegeben) wird die
Arten- und Biotopschutzfunktion behelfsweise aus der Bodenschatzung abgeleitet.
Die Ackerzahl betragt 30, die Einstufung erfolgt in Wertklasse 4 (entspricht hoch, be-
deutet faktisch mittlere Einstufung); keine besonderen Béden wie Moorbéden aus-

gepragt

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen (im Umweltatlas Boden nicht an-
gegeben)
Nach der Tabelle II/5 des Leitfadens ergibt sich hinsichtlich des Kriteriums (ausge-
pragte Bodenart IS, Entstehung V, Zustandsstufe 5, die Bewertungsklasse 3 (mittel,
von 5 Stufen)

¢) Rickhaltevermogen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens
ns = SR/FKwe (SR =Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluss)
ns = ca. 500 mm/a / 200 mm
ns = 2,5
Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der KA mit 200 mm eingeschatzt.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Riickhaltevermogens fur wasserlosliche Stoffe als
gering (Stufe 2).

d) Rickhaltevermogen fiir Schwermetalle
Nach dem Umweltatlas Bayern zwischen Stufe 1 und 3, je nach Schwermetall (sehr
gering bis mittel)
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e) Natdirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden
Ackerzahl 30, Ertragsfahigkeit gering (Wertklasse 2, von 5 Stufen)

f) Bewertung der Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Bdden sind im Gebiet weit verbreitet. Die Funktion wird entspre-
chend Il 2.1 des Leitfadens als gering eingeschatzt.

Damit ergibt sich insgesamt eine geringe bis mittlere Einstufung bei den einzelnen Bo-
denfunktionen. Eine hohe bis sehr hohe Bewertung wurde bei keiner der Bodenfunkti-
onen ermittelt (gemald der Anlage 1 der Hinweise des StMB vom Dezember 2021 bzw.
der Hinweise ,Standorteignung” sind Béden mit hoher Bewertung hinsichtlich der Bo-
denfunktion nicht oder bedingt geeignet fiir die Errichtung von Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen, trifft hier nicht zu!).

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der mittle-
ren Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von
7,5° Cund mittleren Jahresniederschlagen von ca. 700 mm.

Gelandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieRende Kaltluft, insbeson-
dere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spielen
im vorliegenden Fall eine gewisse Rolle. Kaltluft kann entsprechend der Gelandeneigung
von Nordwesten nach Stidosten abflieBen. Ausgepragte Sammelbecken fir Kaltluft, wie
groRe Flusstaler oder Senken, gibt es im unmittelbaren Planungsbereich nicht.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten Photovoltaikanlage entwassert natlirlicherweise lberwie-
gend nach Sitidosten zu einem im Siiden verlaufenden, abschnittsweise verrohrten Sei-
tenbach des Déllnitzbachs.

Oberflachengewadsser gibt es im Bereich der geplanten Anlage und im Randbereich
nicht. Nordostlich grenzt eine Teichkette innerhalb des Déllnitzbachtals an. Das Pla-
nungsgebiet selbst liegt aullerhalb von Talrdumen in einem Uberwiegend nach Siiden
bzw. Slidosten gerichteten Hangbereich.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte o.a. findet
man innerhalb des Projektgebiets nicht.

Uberschwemmungsgebiete oder wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.
Wasserschutzgebiete liegen weit abseits des Planungsgebiets.

Aufgrund der Geldndesituation ist das Gefahrdungspotenzial fiir sog. pluviale Uberflu-
tungen nicht gegeben. Es besteht praktisch kein Einzugsgebiet, da im Norden der ge-
planten Anlagenflachen ein Hohenricken liegt, der sich iber die gesamte Ost-West-Er-
streckung hinzieht.

Es besteht aber aufgrund der Hanglage grundsatzlich ein relativ hohes Gefahrdungspo-
tenzial fir Bodenerosion (ca. 10,5 % Hangneigung, gemal IBALIS insbesondere im 0Ostli-
chen Anlagenbereich), wobei grundsatzlich von einer bisherigen ordnungsgemafRen Be-
wirtschaftung ausgegangen wird. Durch die geplante extensive Wiesennutzung auf der
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Anlagenfliche werden die Verhiltnisse sowohl im Hinblick auf pluviale Uberflutungen
als auch die Bodenerosion gegeniiber den derzeitigen Ackerflachen wesentlich verbes-
sert. GemaR der Karte Oberflachenabfluss und Sturzflut des Umweltatlas Bayern ist ein
erhohter Abfluss entlang der Kreisstralle kennzeichnend.

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine detaillierten Angaben vor. An-
gesichts der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungen im Gebiet ist in jedem Fall
davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben nicht berihrt wer-
den. Dennoch werden von vornherein beschichtete Tragstander bzw. Materialien aus
Legierungen verwendet (Produkt Magnelis)

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation gilt im Gebiet der Hainsimsen-Tannen-Buchen-
wald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliellich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgliter

Beschreibung der Bestandssituation, einschliefSlich voraussichtlich erheblich beeinflusste
Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt es
im vorliegenden Fall nur in Form der Kreisstralle SAD 25 in relativ geringem MaRe. Ver-
kehrs- oder Betriebslarm spielt aber fir die geplante Gebietsnutzung keine relevante
Rolle. Relevante Blendwirkungen werden, wie in Kap. 3.3 erldutert, noch untersucht, die
Ergebnisse einschlieRlich gegebenenfalls planerischer Erfordernisse im weiteren Verfah-
ren dargestellt.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden als Acker intensiv ge-
nutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. Energierohstof-
fen.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen
nicht im Einflussbereich des Vorhabens. Wasserschutzgebiete liegen im weiteren Um-
feld weit aulRerhalb des Einflussbereichs der geplanten Sondergebietsnutzung.
Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
nicht vorhanden. Vor Baubeginn wird dies nochmal lberpriift, damit diese bei der Er-
richtung der Anlage berlcksichtigt werden kdnnen und unbeeintrachtigt erhalten blie-
ben, sofern solche vorhanden sind.

Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell als durch-
schnittlich (bis relativ gut) einzustufen.
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Ortliche oder tiberértliche Rad- oder Wanderwege verlaufen nicht im unmittelbaren Pla-
nungsbereich. Die im Bereich der Anlage verlaufenden Wege sind nur teilweise durch-
gangig, und kdnnen von Erholungssuchenden bedingt genutzt werden.

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es im ndheren Umfeld nicht. Insgesamt ist die Be-
deutung des Gebiets (Frequentierung) fir die landschaftsgebundene Erholung gering,
da zu den groReren Siedlungen naherliegende bzw. attraktivere Gebiete in der Umge-
bung liegen.

Bau- und Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht bzw. es sind auch
im relevanten Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt. Bau-
denkmaler sind im weiteren Umfeld nicht vorhanden, so dass diesbeziigliche Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten sind.

Wie bereits erwahnt, verlauft die neu errichtete 380 kV-Leitung (Ostbayernring) Giber
die Anlagenflache. Die Freileitung einschlieflich des Schutzbereichs wird planerisch in
vollem Umfang beriicksichtigt (siehe Hinweis zu den textlichen Festsetzungen Nr. 1 und
Planzeichnung).

Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung sowie
Verursachung von Beldistigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was in jedem Fall auRerhalb des Schutz-
bereichs der 380 kV-Leitung geplant ist, entsteht eine zeitlich begrenzte, relativ starke
Larmbelastung (ca. 10 Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit beschrankt. Ansonsten hal-
ten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger Grenzen. Die Belastungen sind
insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehmbar.

Das nachstgelegene Wohnhaus in Friedersdorf ist ca. 50 m von der Baugrenze der ge-
planten Photovoltaik-Freiflachenanlage entfernt. Gemafs den Ausfiihrungen des Leitfa-
dens fir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist bereits bei
einem Abstand von 20 m davon auszugehen, dass durch die in geringem Male schaller-
zeugenden Wechselrichter keine relevanten Schallimmissionen ausgehen. Relevante
Auswirkungen sind demnach auszuschlief3en. Die KreisstraRe SAD 25 liegt dazwischen.

Die Situation bezlglich Blendwirkungen wird noch gutachterlich untersucht, gegebe-
nenfalls notwendige planerische Erfordernisse im weiteren Verfahren in die Planunter-
lagen eingearbeitet.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.

Ein Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten fiir Wartungs- und Re-
paraturarbeiten sind zu vernachlassigen.
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Die Pflege- und Maharbeiten werden durch Fachpersonal durchgefiihrt (sofern keine
Beweidung erfolgt). Der Griinaufwuchs kann landwirtschaftlich verwertet werden, so-
weit der Aufwuchs geeignet ist.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 7,57 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare
Flache fur die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend, in mittlerem
bis hohem Umfang, verloren (einschliefRlich der Flachen fir MinderungsmalRinahmen).
Wie erwahnt, kann der Grinaufwuchs grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet wer-
den. Im Vergleich zur Biogasnutzung ist der Flachenbedarf der Photovoltaikanlage bei
gleicher elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass die in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen eine durchschnittliche
Ertragskraft aufweisen. Boden mit besonderer Bonitat werden nicht beansprucht. Dem-
entsprechend kann davon ausgegangen werden, dass im Sinne des § 1a BauGB bei der
Beanspruchung der Anlagenflache die agrarstrukturellen Belange ausreichend beriick-
sichtigt werden. In der Gesamtabwagung hat der Markt Wernberg-Koblitz im vorliegen-
den Fall dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen,
den Vorrang vor dem der Abwdgung unterliegenden landesplanerischen Grundsatz des
Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen eingerdumt. Die agrarstrukturellen Belange
werden in jedem Fall ausreichend berticksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage langfristig betrieben wird. Sollte der Betrieb
eingestellt werden, wird die Anlage wieder vollstandig riickgebaut, so dass die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Eine entsprechende
Regelung zum Rickbau wird auch in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen, damit
eine Rechtssicherheit gegeben ist.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlieBlich vorhandener Drainagen,
Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneingeschrankt nutzbar, und
grenzen nur im Westen in geringem Malle unmittelbar an den Geltungsbereich an. Die
Anlagenflachen einschlieRlich der Flachen fiir MinderungsmalRnahmen werden ge-
pflegt, so dass auch diesbeziiglich keine nachteiligen Auswirkungen auf umliegende
landwirtschaftliche Nutzflachen hervorgerufen werden. Drainagen sind nicht bekannt.
Falls solche vorhanden sind, werden diese vor Baubeginn geortet und bei der Aufstel-
lung der Modultische entsprechend beriicksichtigt, so dass keine Beschadigungen ent-
stehen.

GroRere Siedlungen liegen nicht im Einflussbereich der geplanten Photovoltaik-Freifla-
chenanlage. Der Ortsbereich Friedersdorf liegt slidlich und 6stlich der geplanten Anla-
genflache.

Relevante Auswirkungen auf umliegende Siedlungen werden nicht hervorgerufen.
Blendwirkungen werden, wie erwdhnt, noch gutachterlich untersucht.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariliber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mog-
liche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen,
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die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maRgeblichen Grenz-
werte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen in jedem Fall weit
unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Ab-
stand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm
Abstand geringer als das natlrliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch,
da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht
aneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestge-
hend aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Lei-
tungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zu den Trafostati-
onen treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magneti-
sche Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse eingebaut, die eine ab-
schirmende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder sind vergleichsweise
gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare
Umgebung der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbereich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GroBgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen
Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu
erwartenden Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Gebaude
integriert sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung lie-
gen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogerdten im Haushalt (geringster Ab-
stand zu Wohngebaude ca. 50 m!).

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Sollten Bodendenk-
maler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denkmal-
schutzbehorden eingeschaltet (siehe Hinweis Nr. 3). Auch Baudenkmaler, die durch
Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden kénnten, gibt es im relevanten Umfeld nicht.
Unmittelbar durch das Planungsgebiet verlauft die 380 kV-Freileitung Ostbayernring, so
dass die diesbezliglichen Belange berlicksichtigt werden missen (siehe Hinweis Nr. 1
und sonstige Vorgaben des Leitungsbetreibers).

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (voriibergehenden) Verlust an landwirt-
schaftlich nutzbarer Flache (in mittlerem Umfang) die Eingriffserheblichkeit beziglich
des Schutzguts Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, des kulturellen
Erbes und der sonstigen Sachgiiter relativ gering ist. Es werden ausschliefSlich landwirt-
schaftliche Nutzflaichen mit durchschnittlicher Ertragskraft beansprucht. Bei einem
Riickbau der Anlage kénnen die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich ge-
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5.3.2

nutzt werden. Der Rickbau wird auch Gber den Durchfliihrungsvertrag eindeutig gere-
gelt. Wahrend der Laufzeit der Anlage ist eine landwirtschaftliche Verwertung des Griin-
aufwuchses, soweit geeignet, grundsatzlich moglich.

Relevante Blendwirkungen werden noch gutachterlich untersucht.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan Maf3stab 1:1000), derzei-
tiger Umweltzustand, einschliefdlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Umwelt-
merkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke
der Gemarkung Saltendorf werden als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine
Teilflache im Nordosten war bisher als Wald bestockt. Es wurde zum Zwecke der land-
wirtschaftlichen Nutzung ein Rodungsantrag gestellt. Gegebenenfalls ist es sinnvoll,
diese Teilflache in die Anlagenplanung einzubeziehen. Aktuell ist diese Flache jedoch als
Grinflache gewidmet.

Damit ist von geringen Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen selbst auszuge-
hen.

Entsprechend den Ergebnissen der Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten (mdl.
Mitteilung Bliro Percas) wurden innerhalb der Anlage keine Brutvorkommen festge-
stellt, jedoch auRerhalb, in angrenzenden Bereichen. Das Gutachten zur saP wird im
weiteren Verfahren Bestandteil der Planunterlagen. CEF-MalRnahmen sind deshalb nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Ansonsten kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich allenfalls Teille-
bensraumfunktion fiir gemeine Arten aufweist. Die betroffenen Ackerflaichen weisen
keine weiteren wertgebenden Merkmale auf, die naturschutzfachliche Wertigkeit ist
vergleichsweise gering.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation):

- im Nordosten ein Nadelwald, ansonsten im Norden Griinland (gegebenenfalls Feldfut-
terbau, Ackerstatus)

- im Osten ein Schotterweg, 6stlich davon Acker

- im Stden die KreisstralRe SAD 25, auf der StraRenb6schung wenige jlingere bis mittel-
alte Geholze, slidlich der Kreisstralle Griinland und Siedlungsbereiche

- im Westen ein Schotterweg, westlich davon Griinland (gegebenenfalls Feldfutterbau,
Ackerstatus), im Nordwesten der Grundstiicksgrenze einige Geholze (jiingere bis mit-
telalte Vogelbeeren)

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens iberwiegend geringe, in Teilbereichen mit-
tel bedeutsame Lebensraumstrukturen (Walder) ausgepragt.
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Faunistische Daten, z.B. in der Datenbank der Artenschutzkartierung, liegen fiir das Vor-
habensgebiet nicht vor. Besondere Artvorkommen sind aufgrund der Strukturierung
nicht zu erwarten bzw. die Betroffenheiten sind gering (siehe obige Ausfiihrungen und
Kap. 6).

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange vergleichsweise geringwertig. Im Nordosten sind wenig naturnah ausge-
pragte Walder vorhanden, die nicht in der Biotopkartierung erfasst wurden. Diese wer-
den durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen, Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage einschlieBlich der Flachen fiir
MinderungsmaRnahmen werden ca. 7,57 ha ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Acker), einschlieRlich der Flachen fiir MinderungsmaBnahmen, fir die
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage beansprucht (fir die Anlage selbst ca. 6,0
ha, fur die Flachen fir MinderungsmafRnahmen ca. 0,72 ha).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat. Es werden intensiv genutzte Ackerflachen bean-
sprucht, die aber nach den durchgefiihrten Untersuchungen und dem derzeitigen
Kenntnisstand keine Bedeutung fir die Arten der Kulturlandschaft aufweisen.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zeigen,
dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da geniigend Streu-
licht und Niederschlag auftritt.

Beispielsweise Vogel konnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter
Auswirkungen auf dem Anlagengrundstiick selbst die Flachen als Lebensraum nutzen
(Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung). Dies bestatigen die bisher durchge-
flihrten Langzeituntersuchungen der Lebensraumqualitdat von Photovoltaik-Freianlagen
(siehe z.B. Engels K.: Einwirkung von Photovoltaikanlagen auf die Vegetation ...; Diplom-
arbeit Ruhr-Universitat Bochum, 1995; in Teggers-Junge S.: Schattendasein und Flachen-
versiegelung durch Photovoltaikanlagen; Essen, o0.).); Herdas, C. et.al.: naturschutzfach-
liche Bewertungsmethoden von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, BfN-Skripten, 2009).
Wie Raab (2015) in langjahrigen Untersuchungen zeigen konnte, kénnen Feldlerchen
auch nach langjahriger Betriebszeit die Gelande von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
noch als Brutplatz nutzen, wenn entsprechende, nicht mit Modulen belege Teilflachen
zur Verflgung stehen. Mit den geplanten extensiven Wiesenflachen und den artenrei-
chen Sdumen und Staudenfluren wird ein zusatzliches Lebensraumpotenzial fiir Arten
der Kulturlandschaft geschaffen.

Bei Vogeln wurde aulRerdem festgestellt, dass neben der Nutzung als Brutplatz viele Ar-
ten (z.B. bei Rebhuhn und Feldlerche) das Geldande von Photovoltaikanlagen als Nah-
rungslebensraum aufsuchen. Im Herbst und Winter wurden gréRere Singvogeltrupps im
Bereich von Photovoltaikanlagen festgestellt. Ein erhohtes Kollisionsrisiko besteht nicht.
Dies gilt auch fiir Greifvogel, fir die die Module keine Jagdhindernisse darstellen. Nach
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vorliegenden Untersuchungen ist durch den Silhouetteneffekt kein Meideverhalten zu
erwarten (wie dies z. B. teilweise flir Windparks beschrieben ist). Mit den als Flachen fur
MinderungsmaRnahmen festgesetzten artenreichen Sdaumen und Staudenfluren und
Heckenpflanzungen werden Strukturen geschaffen, die zumindest mittelfristig erheblich
zur Verbesserung der Lebensraumqualitdt in dem Landschaftsraum beitragen kénnen.
Die Flachen fiir MinderungsmaRBnahmen werden nicht in die Einzaunung der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage einbezogen, um deren 6kologische Wirksamkeit zu gewahr-
leisten (siehe hierzu auch Ausfiihrungen in Kap. 6).

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Gelande fir Kleintiere (z.B. Amphibien)
durchlassig. Dies ist auch bei wolfssicherer Zaunung zu gewahrleisten.

Beeintrachtigungen entstehen fiir gréRere bodengebundene Tierarten durch die Einzau-
nung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, insbeson-
dere zwischen den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen oder den Waldern in
der weiteren Umgebung, wird im vorliegenden Fall etwas eingeschrankt. Insgesamt wer-
den die Barriereeffekte in relativ geringem MaRe verstarkt, da eine Wanderung weiter-
hin Gber die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Walder an allen Seiten mog-
lich ist. Um das Gebiet fir Kleintiere durchgangig zu halten, wird dennoch festgesetzt,
dass die Einzaunung erst 15 cm Uber der Bodenoberflache ansetzen darf. Dies ist insbe-
sondere im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von Kleinsaugern, Amphibien, Reptilien
etc. sinnvoll und erforderlich, die dann weiterhin in Bezug auf die geplante Photovolta-
ikanlage uneingeschrankt wandern kénnen, so dass fiir diese Tierarten keine nennens-
werten zusatzlichen Isolations- und Barriereeffekte wirksam werden. Vielmehr kénnen
diese das Vorhabensgebiet als Lebensraum oder Teillebensraum zumindest wie bisher
oder sogar besser nutzen oder bei Wanderungen durchqueren.

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf einen
relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind auszuschlieBen. Solche Gebiete liegen
weit aulRerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens.

Schutzgebiete des Naturschutzes sind abgesehen von dem Landschaftsschutzgebiet
nicht berihrt (siehe hierzu Ausfiihrungen in Kap. Il. 2.1).

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbezliglich empfindli-
che Strukturen sind im vorliegenden Fall nur in sehr geringem Umfang vorhanden (be-
dingt Wald im Nordosten). Insgesamt werden durch die Errichtung der Anlage aber
keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf diese Waldstrukturen hervorgerufen,
da keine betriebsbedingten Auswirkungen entstehen werden.

Es entfallen auch in erheblichem MaRe stoffliche Belastungen, innerhalb der Anlagen-
flache und fiir umliegende Lebensraumstrukturen und Gewasser, wobei aber grundsatz-
lich von einer bisherigen ordnungsgemaRen Bewirtschaftung ausgegangen wird.
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5.3.3

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es da-
mit auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering. Die
Flachen fur Minderungsmaflinahmen auRerhalb der Anlagenflache werden auf einer Fla-
che von ca. 7.188 m? festgesetzt.

Fir den erforderlichen Netzanschluss werden Leitungen verlegt. Es werden nur befes-
tigte Bereiche oder Randbereiche befestigter Flichen genutzt, allenfalls landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Auswirkungen auf relevante Lebensraumstrukturen werden
dadurch nicht hervorgerufen (keine nachhaltigen Eingriffe). Der Netzanschlusspunkt
steht derzeit noch nicht abschlieRend fest.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst bzw. der geplante Anlagenbereich mit seiner derzeitigen
Ackernutzung tragt nur in sehr geringem Male zur Bereicherung des Landschaftsbildes
bei. Anthropogene Strukturen, die als Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen
sind, bestehen im Gebiet mit der sehr stark pragenden 380 kV-Freileitung in erhebli-
chem MalRe. Vertikale, in gewissem Male bereichernde Strukturen sind im unmittelba-
ren Vorhabenbereich in Form des Waldes im Nordosten, ansonsten in geringem Umfang
durch die wenigen im Randbereich vorhandenen jlingeren Gehdlzbestande ausgepragt.
Die relativ stark ausgepragte Topographie bewirkt eine Bereicherung des Landschafts-
bildes.

Die weitere Umgebung ist aus landschaftsasthetischer Sicht unterschiedlich strukturiert.
Es dominieren grofRtenteils weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker
und Walder) die visuelle Wahrnehmung.

Das Gelande weist eine mittel stark bis relativ stark ausgepragte Topographie auf.
Insgesamt sind unter Einbeziehung der Umgebung mittlere landschaftsasthetische Qua-
litdten ausgepragt.

Die Einsehbarkeit der Anlagenflachen und damit die landschaftsasthetische Empfind-
lichkeit ist damit als relativ gering einzustufen (siehe hierzu die Ausfiihrungen in Kap.
3.4). Eine weitreichendere Einsehbarkeit bzw. Fernwirkung mit Fernwirksamkeiten ist
nicht gegeben, da im weiteren Umfeld an allen Seiten Waldbestande liegen, und z.T. die
Topographie gegeniber der Umgebung abschirmt.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der vorhandenen Nutzungen ist die struk-
turelle Erholungseignung des Gebiets als durchschnittlich einzustufen. Die Frequentie-
rung ist gering. Die Wege im Gebiet haben keine nennenswerte Bedeutung fiir Spazier-
ganger und Radfahrer, da die Wege nicht durchgangig sind. Im Umfeld gibt es attrakti-
vere Bereiche fiir die Erholungsnutzung. Ausgewiesene ortliche und Uberortliche Rad-
oder Wanderwege gibt es im Gebiet nicht. Intensive Erholungseinrichtungen o.a. sind
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ebenfalls nicht vorhanden. Das Gebiet hat fiir die Erholung insgesamt eine geringe Be-
deutung, da wie erldutert, in der weiteren Umgebung noch wesentliche attraktivere Be-
reiche fir die Erholungsnutzung ausgepragt sind, und die Wege teilweise nicht durch-
gangig sind bzw. nicht attraktiv sind.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild unmittelbar im
Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige landschaftliche
Pragung auf der Flache tritt zurlick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung
wird flir den Betrachter auf den Anlagenflachen unmittelbar sptirbar.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen, wie oben ausgefiihrt, nur in relativ
geringem Male Uber die eigentlichen Anlagenflachen hinaus.

Damit wird die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage insgesamt nur in relativ gerin-
gem Male AuRenwirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild entfalten. Durch die
geplanten Geholzpflanzungen werden die Auswirkungen in den diesbezliglich etwas
empfindlichen Bereichen gemindert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der gewahlte Standort auch im Hin-
blick auf die Landschaftsbildbeeintrachtigungen als vergleichsweise glinstig anzusehen
ist, aufgrund der geringen Empfindlichkeiten gegeniiber umliegenden Strukturen.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild weiter zu minimieren, sind die festgesetz-
ten EingrinungsmaBnahmen durchzufiihren, die zugleich der Minderung der vorha-
bensbedingten Auswirkungen dienen.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter als
technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit der
Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund der be-
stehenden, durchschnittlichen Qualitdten ohne besondere wertgebende Landschafts-
elemente ist dies nur von relativ geringer Bedeutung. Die im Gebiet verlaufenden Wege
sind weiterhin von Erholungssuchenden uneingeschrankt nutzbar. Ausgewiesene Rad-
oder Wanderwege gibt es im Umfeld der geplanten Freiflachenanlage nicht. Die Erho-
lungsnutzung wird damit nicht nennenswert beeintrachtigt.

Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar grundlegend verandert, die Eingriffserheblich-
keit bezliglich des Schutzguts ist insgesamt vergleichsweise gering.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, sind die Bodenprofile praktisch im gesamten Gel-
tungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung verandert, so dass die Bo-
denfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) derzeit praktisch
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in vollem Umfang erfillt werden.
Es herrschen auf den Bildungen der Gneise Braunerden aus grusfliihrendem Sand bis
Grussand vor, die bodenartlich als lehmige Sande ausgepragt sind.

Die Boden-/Ackerzahlen liegen bei 34/30 (Hauptteil) bzw. 34/28. Es sind mittlere, durch-
schnittliche Nutzungseignungen ausgepragt. Die Bodenglite entspricht derjenigen der in
einem grolReren Umkreis liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Viele Flachen im
Umfeld haben eine noch héhere Bodengiite.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natilirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniiberdeckung als Sonderform der Be-
eintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Boden-
Uberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise verhin-
dert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu groRReren Teilen in unmittelbar benachbar-
ten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennenswerte Ver-
anderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verdandert sich jedoch die kleinrdu-
mige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der Nieder-
schlage versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrag auf der Bodenoberfla-
che auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Kapillarwir-
kungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter den Mo-
dulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fir die Tra-
fostation erfolgt eine echte Flachenversiegelung, wobei sich auch diese Auswirkungen
innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf diesen Flachen anfallende Oberfla-
chenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzenden Bereichen versickern kann und
es sich um nur extrem kleine Flachen handelt. Eine Teilversiegelung ist im unmittelbar
umgebenden Bereich der Trafostationen sowie im Bereich der Zufahrt als Schotterbe-
festigung oder Schotterrasen zulassig, sofern tGiberhaupt erforderlich, so dass eine Ver-
sickerung des Oberflaichenwassers weiter moglich ist. Eine weitere geringfligige Veran-
derung des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der Einzaunung (Aushub und Funda-
mente fir die Zaunpfosten), sofern die Zaunpfosten nicht ebenfalls gerammt werden.
Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterboden
wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gilt auch fir
die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (geringe Eingriffe in den Bo-
den) insgesamt nur in sehr geringem Mal3e beeintrachtigt.
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Die natrlichen Bodenprofile bleiben auf dem allergroRten Teil der Flachen erhalten. Die
Auswirkungen auf die schutzgutbezogenen Belange sind gering. Es ist wahrend der Bau-
ausfihrung darauf zu achten, dass die Arbeiten moglichst bei geeigneter Witterung
durchgefliihrt werden, so dass die Auswirkungen auf den Vegetationsbestand (gegebe-
nenfalls bereits eingesater Wiesenbestand) und den Boden so gering wie moglich gehal-
ten werden. Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen. Diese sind viel-
mehr im Gebiet und im Naturraum weit verbreitet.

Durch die Etablierung eines extensiven Wiesenbestandes auf der Anlagenflache wird die
Bodenerosion (gegeniiber der derzeitigen Giberwiegenden Ackernutzung auf relativ stei-
len Flachen) unterbunden. Insbesondere im 6stlichen Bereich besteht eine vergleichs-
weise hohe Erosionsgefahrdung. Das Ostliche Anlagengrundstiick Flur-Nr. 2393 ist deut-
lich starker geneigt. Es wird eine zwar extensive, aber dauerhafte und erosionsstabile
Vegetationsdecke etabliert.

Wahrend der Laufzeit der Anlage werden keine Betriebsstoffe und Pflanzenschutzmittel
ausgebracht, und der potenzielle Bodenabtrag wird aufgrund der Gestaltung als exten-
sive Grunflache praktisch vollstandig unterbunden. Dadurch ergeben sich positive Aus-
wirkungen auf das Schutzgut.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als mittel einzustufen (jedoch Riickbau nach
Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet, wird auch im Durchfiihrungsvertrag geregelt).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichsweise
gering, bezlglich des Schutzguts Flache mittel).

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwassert das Gebiet natiirlicherweise im Wesent-
lichen nach Stidosten zu dem Seitental des Déllnitzbachs.

Oberflachengewadsser gibt es im Vorhabensbereich nicht. Im Nordosten grenzt, im Doll-
nitzbachtal, eine Teichkette an (sowie ein einzelner Teich).

Weitere hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Vernassungsbereiche fin-
det man im Geltungsbereich nicht. Auf den Flachen sind keine besonderen hydrologi-
schen Merkmale ausgepragt. Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete gibt
es im Bereich des Projektgebiets nicht.

Wassersensible Gebiete sind ebenfalls nicht ausgewiesen.

Die Projektflachen liegen auBerhalb von Talrdumen.

Dem Projektgebiet kann auRerdem nur in geringem MaRe Oberflachenwasser von au-
Ren zuflieBen (aufgrund der im Gebiet ausgepragten Topographie). Damit ist das Ge-
fahrdungspotenzial fir pluviale Uberflutungen sehr gering. Oberflichenwasser wird auf
der Flache im Bereich der geplanten Wiesenflachen des Anlagenbereichs deutlich besser
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zuriickgehalten als bei der derzeitigen intensiven Ackernutzung. Eine besondere Gefahr-
dungslage hinsichtlich pluvialer Uberflutungen besteht nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der vorliegenden Erfahrun-
gen davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte baubedingt nicht angeschnitten
werden. Es werden von vornherein keine verzinkten Tragstéander verwendet, sondern
mit Zink-Magnesium-Aluminium-Beschichtung (Produkt Magnelis). Die Vorgaben der
LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ...“ vom 28.02.2023 sind zu beachten.

Das Gefdahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist aber gering. Besondere
Empfindlichkeiten bestehen nicht.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
5.3.4 erlautert, die kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verdandert. Da
jedoch das Ausmal’ der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert reduziert
wird, sind die diesbeziglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassigen bzw.
nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die randlichen Bereiche unter
den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Bodenoberflache
(mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bodenoberflache)
und durch oberflachlich abflieRendes Wasser teilweise befeuchtet werden. Grundsatz-
lich ist daflir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser im Sinne von § 37
WHG sich nicht nachteilig auf Grundstlicke Dritter (einschliefRlich o6ffentlicher Wege)
auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflaiche wird kein Oberflachenwasser liber den
natirlichen Abfluss hinaus nach auRerhalb abfliefen. Im Gegenteil, durch die Gestaltung
als extensive Wiesenflachen und der Umwandlung des Ackers in Grinland auf der ge-
planten Anlagenflache wird Oberflachenwasser besser zurlickgehalten als unter der der-
zeitigen Uberwiegenden Ackernutzung, und die aufgrund der geneigten Flachen vorhan-
dene potenzielle Erosionsgefahrdung (v.a. auf der Ostlichen Teilflache) wird unterbun-
den.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen), alle Gbrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig teil-
versiegelt) und werden als Griinflachen gestaltet, so dass eine Versickerung weitestge-
hend uneingeschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder wasser-
gefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch gréoRRere Bodenumlagerungen erfolgen. Die
entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die Transformato-
renanlagen werden konsequent beachtet. Die Tragstdnder der Modultische werden vo-
raussichtlich nicht in der wassergesattigten Bodenzone zum Liegen kommen. Potenzi-
elle Zinkaustrage werden aber von vornherein minimiert.

Seite 47



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Saltendorf 1“ des Marktes Wernberg-Koblitz

5.3.6

Oberflachengewasser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Drainagen auf
den Anlagenflachen werden vor Baubeginn geortet, sofern solche vorhanden sind, und
vor Beschadigungen geschiitzt. Umliegende landwirtschaftliche Nutzflachen und Infra-
struktureinrichtungen werden durch Abfllisse und sonstige Auswirkungen nicht beein-
trachtigt.

Durch die entfallende landwirtschaftliche Nutzung entfallen auch mogliche Austrage
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser, wobei grundsatzlich
von einer bisherigen ordnungsgemafen Bewirtschaftung ausgegangen wird. Durch die
vollstandige Reduzierung des potenziellen Bodenabtrags werden auch Stoffeintrage in
Richtung des FlieRgewassers (System des Déllnitzbachs) wahrend der Laufzeit der An-
lage (praktisch vollsténdig) reduziert.

Die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts ist insgesamt gering.

Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Das Planungsgebiet weist flir die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittliche
Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommerli-
chen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also im Wesentlichen von Nord-
westen nach Stidosten abflieRende Kaltluft dar.

Vorbelastungen bezliglich der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet in
relativ geringem MaRe durch die unmittelbar angrenzende Kreisstralle hervorgerufen.
Das Planungsgebiet ist aber landlich gepragt. Diesbezligliche Belastungen haben fir die
geplante Nutzung keine Bedeutung.

Das Planungsgebiet mit seinen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fir das
GroRklima von mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen, wenn
Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen splirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abfliellen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nichtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagsliber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrachti-
gungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
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5.3.7

5.3.8

5.3.9

Luft Gber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die jedoch,
wenn lUberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort spirbar ist.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch die
Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht hervor-
gerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager ein nennenswerter
Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet (Anlagenleistung ca. 5,94 MWp).

Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 5.3.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit gering. Die positiven Auswir-
kungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungsge-
flige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzglter zwar aus analytischer
Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abiotischen
Schutzgliter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erliutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Art und Menge der Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b ee,
BauGB

Abfalle fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestimmun-
gen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfilligkeit fir Unfalle und schwere Katastrophen (gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbeziiglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Storfallverordnung ist nicht relevant.
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5.3.10

5.3.11

5.4

5.5

55.1

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete (An-
lage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Es sind keine Vorhaben in der Umgebung bekannt, die kumulierende Auswirkungen auf
die Schutzgiter hervorrufen wiirden, die bei der Umweltprifung zu beriicksichtigen wa-
ren.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfélligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung als Acker fortgefiihrt wird (kleinflachig Intensivgriin-
land).

In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien entfal-
len.

Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick auf
die Eingriffsvermeidung als insgesamt relativ glinstig zu bewerten ist. Zum einen handelt
es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es sind nur geringe Auswirkun-
gen auf die Schutzgliter Pflanzen und Tiere zu erwarten. Zum anderen halten sich die
Auswirkungen der Photovoltaikanlage auch auf das Landschaftsbild, wie in Kap. 3.4 und
5.3.3 ausfihrlich dargestellt, in sehr engen Grenzen.

Weitere eingriffsmindernde MaRnahmen neben den geplanten Pflanzungen sind:

- Gewabhrleistung der Durchlassigkeit des Projektbereichs fiir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenoberfla-
che), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kleinsau-
gern u.a.
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5.5.2

5.6

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das Lokalklima

- extensive Nutzung der Griinflachen im Anlagenbereich (ohne Diingung, Pflanzenschutz
etc.)

Die allgemeinen grundsatzlichen Vermeidungsmalnahmen (aa)auf Seite 24 der o.g. Hin-
weise) werden vollumfanglich eingehalten. Die MinderungsmaBnahmen (Heckenpflan-
zungen, artenreiche Sdume) sind als zusatzliche eingriffsmindernde MaRnahmen konse-
guent umzusetzen.

Alle VermeidungsmalBnahmen gemal} den Hinweisen des StMB vom 10.12.2021, die
dazu fiihren, dass kein weiterer Ausgleich erforderlich ist (in Kap. 4.3 aufgelistet), sind
konsequent einzuhalten.

Ausgleich

Wie in Kap. 4.3 der vorliegenden Begriindung ausfihrlich dargestellt, sehen die nun-
mehr anzuwendenden Hinweise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 vor, dass unter bestimmten Vo-
raussetzungen (festgesetzte Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen) keine weite-
ren Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen erforderlich sind.

Die Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben, so dass liber die festgesetzten
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen hinaus keine weiteren Ausgleichs-/Ersatz-
maRnahmen erforderlich sind (siehe ausfiihrliche Darstellung in Kap. 4.3).

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich nicht.

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie des Schreibens des StMB ,Stand-
ortauswahl und -konzept fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom 14.03.2024 ist eine
Alternativenprifung durchzufihren, da der Markt Wernberg-Koblitz nicht iber ein fla-
chenbezogenes Standortkonzept verfligt.

Grundsatzlich ist der gewahlte Standort im Sinne des o.g. Schreibens vom 14.03.2024
aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet als Restriktionsflache (Nr. 3) einzustufen
(Nr. a) fachrechtliche Vorgaben mit Befreiungs- bzw. Abweichungsmaoglichkeit im Ein-
zelfall).
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Weshalb eine Befreiungslage im vorliegenden Fall aus fachlicher Sicht moglich ist, wurde
in Kap. 2.1 unter ,Schutzgebiete des Naturschutzes” dargelegt.

Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien erschlossen und genutzt
werden. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdéglichst auf vorbelas-
teten Standorten errichtet werden (Grundsatz).

Bezliglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustellen,
dass Autobahnen und Bahnlinien, die als uneingeschrankt vorbelastete Standorte gel-
ten, im Gemeindegebiet des Marktes Wernberg-Koblitz zwar grundsatzlich vorhanden
sind (Autobahnen A 93 und A 6, Bahnlinie Regensburg-Weiden). Allerdings sind dort aus
anderen Griinden keine geeigneten Standorte vorhanden, oder solche Standorte stehen
aktuell bzw. in absehbarer Zeit nicht zur Verflgung:

- an der Autobahn A 93 stehen, nachdem dort an geeigneten Standorten bereits zwei
Anlagen bestehen, keine weiteren geeigneten Standorte mehr zur Verfligung: alle
diese Standorte grenzen unmittelbar an Siedlungen an oder liegen in deren Nahbe-
reich, so dass der Markt Wernberg-Koblitz dort keine Errichtung von Anlagen haben
mochte

- gleiches gilt fuir die Bahnlinie Regensburg-Hof; allenfalls im Stiden waren hier noch zwei
Grundstlicke moglich (Flur-Nr. 666 und 667, Gemarkung Oberkdblitz), doch stehen
diese fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht zur Verfligung

- an der Autobahn A 6 ware die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage grund-
satzlich noch auf einigen Standorten moglich, wie an der Anschlussstelle Wernberg-
Ost, stidostlich Kotschdorf; konkrete Grundstiicke stehen dort aber aktuell und in ab-
sehbarer Zeit nicht zur Verfiigung

Die Markgemeinde Wernberg-Koblitz mochte kurzfristig ihren weiteren Beitrag zur
Energiewende leisten, und nicht abwarten, ob an den wenigen uneingeschrankt vorbe-
lasteten Standorten konkrete Flachen zur Verfligung stehen. Dementsprechend sind zu-
mindest bedingt vorbelastete Standorte auszuwahlen und heranzuziehen, auf denen
vergleichsweise geringe schutzgutbezogenen Auswirkungen zu erwarten sind. Diese Vo-
raussetzungen erfillt der gewahlte Standort.

Die Vorbelastung ist durch folgende Faktoren gegeben:
- die Anlagenflache liegt unmittelbar an der Nordseite der Kreisstrafe SAD 25
- die Anlage liegt im Randbereich der Ortschaft Friedersdorf

- als sehr massive und wesentliche Vorbelastung lauft (iber die Anlagenflache selbst die
sehr stark anthropogen pragende, neu errichtete 380 kV-Freileitung (Ostbayernring)

Nachdem die schutzgutbezogenen Auswirkungen, wie oben erldutert, praktisch bei al-
len Schutzgitern vergleichsweise gering sind, die Vorgabe, moglichst (zumindest be-
dingt) vorbelastete Standorte heranzuziehen, beachtet wird, und die Voraussetzungen
fir eine Befreiungslage im vorliegenden Einzelfall gegeben sind, ist der gewahlte Stand-
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5.7

ort aus der Sicht der Gemeinde gut geeignet. Deshalb wurde durch den Marktrat grund-
satzliche Zustimmung zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens gegeben.
Konversionsflachen, welche ebenfalls als vorbelastete Standorte gelten, stehen im
Markt Wernberg-Koblitz nicht zur Verfligung.

Geringere Auswirkungen als am gewahlten Standort sind an keinem der grundsatzlich
moglichen anderen (zumindest bedingt vorbelasteten) Standorten zu erwarten.

Der gesamte Gemeindebereich des Marktes Wernberg-Koblitz ist als sog. benachteilig-
tes Gebiet eingestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer ent-
sprechenden Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeisevergiitung nach
dem EEG-Gesetz 2023 gefordert. Der Markt Wernberg-Koblitz mochte seinen weiteren
Beitrag zur Energiewende leisten und hat deshalb der vorliegenden Bauleitplanung zu-
gestimmt. Freiflaichen-Photovoltaikanlagen bestehen im Gemeindegebiet im Bereich
Damelsdorf. Weitere Anlagen sind geplant.

Zusammenfassend betrachtet bestehen deshalb zu dem Vorhabensbereich derzeit keine
Alternativstandorte. Alternativstandorte im ebenfalls vorbelasteten Bereich sind hin-
sichtlich der Lage und der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die sonstigen
Schutzgiiter nicht besser geeignet als der gewahlte Standort, und stehen auch nicht zur
Verfligung. Der Anlagenbereich ist als gut geeignet einzustufen.

Alternative ErschlieBungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte wurden gepriift,
z.B. mit Ost-West-Ausrichtung der Module. Sie unterscheiden sich aber im Hinblick auf
die schutzgutbezogenen Auswirkungen nicht von der gewahlten Variante. Die gewahlte
Variante stellt die glinstigste Planungsalternative dar, auch im Hinblick auf die schutz-
gutbezogenen Auswirkungen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamtein-
schatzung bezlglich der einzelnen Schutzgiliter wurde eine geringe, mittlere und hohe
Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor Ort
durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzkartie-
rung, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der re-
lativ geringen Eingriffserheblichkeit nicht erforderlich. Im Hinblick auf das Vorkommen
bodenbriitender Vogelarten (u.a. Feldlerche) wurden bereits gezielte Untersuchungen
und Bewertungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse im weiteren Verfahren (einschlieRlich
Vorlage des saP-Gutachtens) dargestellt werden (zu den vorldufigen Erfassungsergeb-
nissen siehe Kap. 5.3.2).
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5.8

59

Bezliglich Blendwirkungen wird im weiteren Verfahren noch ein Gutachten erstellt, und
gegebenenfalls sich ergebende planerische Erfordernisse in die Planunterlagen eingear-
beitet.

Kenntnisliicken beziiglich der Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungen gibt es
nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter konnen durchwegs gut analysiert bzw.
prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaBRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flichen und der sonstigen Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts und der Wirksamkeit der
Flachen far Minderungsmalnahmen; sollte sich entsprechend der tatsachlichen Be-
standsentwicklung im Bereich der Flachen fiir Minderungsmafnahmen herausstellen,
dass trotz plangemaler Umsetzung die angestrebten Entwicklungsziele nicht erreicht
werden, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Anpassung der
Pflegemalnahmen zu vereinbaren und umzusetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Der Markt Wernberg-Koblitz stellt fiir den Bereich der Grundstiicke Flur-Nrn. 2393 und
2395 der Gemarkung Saltendorf einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
grierter Griinordnung auf, um Nutzungsmaoglichkeiten fiir die Photovoltaik im Gemein-
degebiet zu schaffen und damit einen Beitrag zur Energiewende zu leisten. Neben den
Dachanlagen kénnen im Gemeindegebiet des Marktes Wernberg-Kéblitz in angepass-
tem Umfang auch Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden, wenn diese den
Planungsabsichten und den Anforderungen des Marktes Wernberg-Kéblitz entspre-
chen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers wird in den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan integriert.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu prifenden Schutzgliter wurden im
Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefslich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Ldrm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrachti-
gungen durch Schallimmissionen und elektrische bzw. magnetische Felder zu erwarten,
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auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen; Blendwirkungen werden noch gutachterlich unter-
sucht

-Verlust von ca. 7,57 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare Flache (Acker) fir die Pro-
duktion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen (zumindest
voribergehend), einschlielich der Flachen fiir MinderungsmaRBnahmen; der Griinauf-
wuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden

-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkungen
auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

-keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen; Talrdume und sonstige wasserwirtschaftliche Belange sind nicht
betroffen

-insgesamt geringe schutzgutbezogene Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensréume

-der Vorhabensbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet; aufgrund der guten Einbin-
dungin die Landschaft ist der Standort jedoch geeignet; insgesamt sind die Beeintrach-
tigungen vergleichsweise sehr gering und es bestehen Vorbelastungen; eine Befreiung
fir die Laufzeit der Anlage (zum konkreten Bauvorhaben) erscheint moglich

-relativ geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren;
es werden als Acker intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen herangezogen, die
nach den durchgefiihrten Untersuchungen auch fiir bodenbriitende Vogelarten (auf
der Flache selbst) keine Bedeutung aufweisen (lediglich Vorkommen im Umfeld festge-
stellt);
die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft kdnnen den Anlagenbereich nutzen;
nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisiken, kein Meidever-
halten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benachbarte Lebensraum-
strukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte); es wird ein extensiver
Wiesenbestand auf der Anlagenflache entwickelt, und es sind umfangreiche zusatzliche
MinderungsmaRnahmen vorgesehen

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte fiir bodengebundene Tierarten er-
hoht; fur Kleintiere bleibt das Geldande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenabs-
tandes der Einzaunung durchlassig

- die artenreichen Sdaume und Staudenfluren sowie die geplanten Heckenpflanzungen
auf den Flachen fir MinderungsmaBBnahmen und die extensiven Wiesenflachen der An-
lagenflache selbst konnen die vorhandenen Lebensraumqualitdten insgesamt verbes-
sern; die MinderungsmaRnahmen werden von der Umzaunung der Anlage ausgenom-
men

-keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende, relevante Lebensrdaume; es
entfallen mechanische- Stoffbelastungen fir umliegende relevante Lebensraumstruk-
turen, wenngleich die Barrierewirkungen durch die Einzdunung etwas zunehmen

-insgesamt relativ geringe Auswirkungen
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Schutzgut Landschaft und Erholung
-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;

die anthropogene Pragung wird flir den Betrachter unmittelbar splirbar; Auswirkungen
jedoch sehr begrenzt durch umliegende Walder sowie z.T. die ausgepragte Topogra-
phie; eine ausgepragte Fernwirksamkeit ist nicht gegeben, da im weiteren Umfeld an
allen Seiten Walder liegen, dadurch insgesamt vergleichsweise geringe (bis mittlere)
Eingriffserheblichkeit bzw. -empfindlichkeit bezliglich des Landschaftsbildes; insbeson-
dere die pragende 380 kV-Freileitung stellt eine erhebliche anthropogene Vorbelastung
des Landschaftsbildes dar

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit relativ geringe bis
mittlere Erholungseignung und -frequentierung

-insgesamt relativ geringe Eingriffsempfindlichkeit

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodenuiberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

- die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und kénnen weitestgehend
erflillt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fiir die Natur- und
Kulturgeschichte

- mittlere Betroffenheit des Schutzguts Flache, nicht zwingend dauerhaft: im Falle des
Rickbaus kénnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden

Schutzgut Wasser

-gewisse Veranderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grundwas-
serneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;
Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb keine
nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbezliglich ohne Bedeutung

-keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

-keine Beeinflussung von Oberflaichengewassern und Grundstiicken oder Gewadsserbe-
nutzungen Dritter

-keine Beeintrachtigungen sonstiger wasserwirtschaftlicher Belange

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegentiber erforderliche Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager
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Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei allen Schutzgltern eine geringe bzw. beim
Schutzgut Flache eine mittlere Eingriffserheblichkeit.

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch einschliefllich menschliche Gesundheit, kulturelles .

Erbe, sonstige Sachglter gering

Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering

Landschaft gering

Boden gering

Flache mittel

Wasser gering

Klima/Luft gering

6. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (artenschutzrechtliche Betrachtung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, euro-
pdische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden.
Die sog. ,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesartenschutz-
verordnung zu untersuchen.

Wirkungen des Vorhabens

Wie bei jeder BaumalRnahme werden auch im vorliegenden Fall baubedingte Beein-
trachtigungen hervorgerufen. Diese halten sich jedoch beziiglich Zeitdauer und Intensi-
tat innerhalb relativ enger Grenzen. Dadurch werden, entsprechend den vergleichs-
weise geringen Empfindlichkeiten, keine nachhaltigen Auswirkungen auf die zu priifen-
den, im Gebiet relevanten Arten hervorgerufen.

Anlagebedingt erfolgen insbesondere durch die Aufstellung der Solarmodule gewisse
Beeintrachtigungen. Durch die Umwandlung der Zwischenrdume zu extensiv genutzten
Griinflachen sowie durch die geplanten Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen kann sogar eine
Verbesserung der strukturellen Lebensraumqualitat erreicht werden. Beeintrachtigun-
gen ergeben sich durch die Einzaunung, durch welche gegenliber groReren bodenge-
bundenen Tierarten gewisse Barriereeffekte hervorgerufen werden. Betroffen ist un-
mittelbar praktisch ausschlieBlich eine Ackerflache, darliber hinaus gibt es gewisse indi-
rekte Effekte durch eine geringe Verstarkung der Barriereffekte. Fiir Kleintiere wie Am-
phibien oder Reptilien bleibt das Gebiet jedoch durchlassig (15 cm Bodenabstand).
Betriebsbedingte Auswirkungen sind ohne jegliche Relevanz.

Datengrundlagen, durchgefiihrte Untersuchungen

Als Datengrundlagen fir die Ermittlung der Betroffenheit der Arten wurden folgende
planungsbezogene Unterlagen verwendet:
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(1) Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet Solarpark ,Saltendorf 1,
MaRstab 1:1000

(3) Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung des BAYLFU gemaR Datenstand im FIS-
Natur

Flr die Beurteilung der potenziellen Wirkung der Planung auf die vorkommenden Arten,
insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen des Eingriffs auf die iberortlichen Po-
pulationen wurden folgende Ubersichtswerke herangezogen:

- Fledermause in Bayern (MESCHEDE & RUDOLPH 2004)
- Atlas der Brutvogel in Bayern (Rodl et al. 2012)

- Online-Abfrage beim Bayerischen Landesamt fliir Umweltschutz zu saP-relevanten Ar-
ten

- Botanischer Informationsknoten Bayern
(http://www.bayernflora.de/daten/de/index.php) vom Juli 2017

Eine Erfassung insbesondere bodenbritender Vogelarten, die vom Vorhaben aufgrund
der im Planungsgebiet liegenden Strukturen als Gilde grundsatzlich betroffen sein kon-
nen, und sonstiger Vogelarten der Kulturlandschaft (Abschichtung des potenziell be-
troffenen Artenspektrums) wurde durch das Biro Percas Schonsee durchgefiihrt. Das
Gutachten liegt derzeit noch nicht vor, und wird im weiteren Verfahren Bestandteil der
Planunterlagen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, sowie streng geschiitzte Arten nach nationa-
lem Recht

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir
die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadenvermeidungsmaRnah-
men signifikant erhoht.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.
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Fledermdiuse

Aufgrund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Fledermausen nicht betroffen. Es ist auBerdem auszuschlie-
Ren, dass durch indirekte Effekte, z.B. betriebsbedingte Auswirkungen, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten in benachbarten Bereichen erheblich beeintrachtigt werden. Entspre-
chende Hohlenbaume, Spaltenquartiere etc. sind in der unmittelbaren Umgebung nicht
vorhanden bzw. werden nicht beeintrachtigt (fehlende betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen). Auch eine Tétung von Individuen durch betriebsbedingte Auswirkungen ist
nicht zu erwarten. Schadigungsverbote werden deshalb nicht ausgelost.

Leitlinien und Strukturen fir den Flug von strukturgebunden fliegenden Arten werden
durch das Aufstellen der Module nicht verandert.

Verluste und Beeintrachtigungen von Jagdlebensraumen werden durch die Installation
der Photovoltaikanlage nicht hervorgerufen. Die derzeitigen intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen (fast ausschlieRlich Acker) haben fiir den Nahrungserwerb von Fle-
dermausen eine geringe Bedeutung.

Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftete Griinflachen einschlieRlich der Fla-
chen fiir MinderungsmalRnahmen wird die Qualitat des Jagdhabitats durch die gréoRere
Anzahl an Beutetieren verbessert. Stoérungsverbote werden deshalb nicht ausgelost.

Da keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind und das Kollisionsrisiko nicht
nennenswert erhoht wird, konnen auch keine Tétungsverbote ausgeldst werden.

Sonstige Sdugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kdfer, Tagfalter, Nachtfalter, Schne-
cken und Muscheln, Pflanzen

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der Anhang IV-Arten
und der sonstigen streng geschitzten Arten dieser Tiergruppen ist auszuschlief3en, dass
Verbotstatbestande bezliglich dieser Arten ausgelost werden. Sollten Amphibienarten
den Bereich der geplanten Photovoltaikanlage auf ihren Wanderungen queren, so ist
dies aufgrund des hoher liegenden unteren Zaunansatzes weiterhin moglich. Hinweis
auf Amphibienarten des Anhangs IV im nadheren Umfeld gibt es nicht. Fiir die Zau-
neidechse und sonstige relevante Reptilienarten besteht aufgrund der unmittelbar aus-
schlielRlich betroffenen Ackerflachen, kein Besiedlungspotenzial innerhalb des Geltungs-
bereichs. Soweit Zauneidechsen im Randbereich vorkommen, sind diese nicht unmittel-
bar betroffen. Durch die artenreichen Sdume und Staudenfluren sowie die extensiven
Wiesen auf der Anlagenflache selbst wird die Zauneidechse in erheblichem MaRe profi-
tieren (Schaffung potenzieller Lebensraume).

Sonstige Reptilienarten kommen im betroffenen Gebiet ebenfalls nicht vor. Dies gilt
auch fur alle sonstigen zu prifenden Arten der genannten Tiergruppen, die im Planungs-
bereich keine Lebensraume aufweisen.

Europdische Vogelarten

Beziiglich der Européischen Vogelarten bestehen die gleichen Verbotstatbestiande wie
fur die Arten des Anhangs IV und die sonstigen streng geschiitzten Arten.
Artnachweise in der Artenschutzkartierung liegen nicht vor.
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Aufgrund der bekannten Verbreitungsgebiete (Bayerischer Brutvogelatlas) und der Le-
bensraumanspriiche kdnnen im Gebiet mit seiner intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung (Geltungsbereich und naheres Umfeld) folgende Arten vorkommen:

Gilde der Bewohner intensiv genutzter Kulturlandschaften:

Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche

Schadigungsverbote werden auf der Anlagenfldache selbst nicht ausgelost. Bei den Erhe-
bungen (mindl. Mitteilung Bliro Percas) wurden auf der Anlagenflache selbst keine
Brutvorkommen der Feldlerche festgestellt, sondern nur in den Randbereichen. Es wird
nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande
ausgelost werden. Die artenreichen Saume an der Nordseite der westlichen Analgenfla-
che auRerhalb der Einzaunung kénnen von den bodenbriitenden Vogelarten als Brut-
platz genutzt werden. Das Gutachten zur saP wird im weiteren Verfahren Bestandteil
der Unterlagen. Gegebenenfalls sich daraus ergebende planerische Erfordernisse wer-
den eingearbeitet.

In den vorliegenden Untersuchungen zu den Auswirkungen von Photovoltaikanlagen auf
die Schutzgiter (BMU 2007) wurden Feldlerche und Rebhuhn als Brutvogel auf Freifla-
chen zwischen den Modulen festgestellt. Die Untersuchungen von Raab (2015) zeigen,
dass selbst in seit Jahren bestehenden Anlagen Feldlerchen briiten kénnen, wenn ent-
sprechend gestaltete Griinflaichen zwischen den Anlagenbestandteilen verbleiben. De-
ckungsmoglichkeiten sind auf den extensiven Griinflichen gegeniber den derzeitigen
Ackerflachen zumindest nicht schlechter. Gleiches gilt fiir die Qualitat als Nahrungsha-
bitat. Sonstige Stérungen und Beeintrachtigungen sind ebenfalls nicht zu erwarten, so
dass auch keine Stérungsverbote hervorgerufen werden.

Vorsorglich wird, um artenschutzrechtliche Verbote zu vermeiden, die Bauzeiten auf
den Zeitraum aullerhalb des Zeitraums 01.03.-15.07. des Jahres begrenzt. Die Errichtung
der Anlage ist jedoch innerhalb dieses Zeitraums zuldssig, wenn durch mindestens 2 Be-
gehungen eines Gutachters nachgewiesen wird, dass aktuell keine Brutvorkommen bo-
denbritender Vogelarten bestehen.

Gilde der Geh6lzbewohner

Geholzstrukturen, die als Lebensraum europdischer Vogelarten von Bedeutung sein
koénnen, gibt es im ndaheren Umfeld der geplanten Anlage mit den Waldern im Nordos-
ten.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehodlzbewohnender Arten in diesen Bereichen wer-
den durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Eine Rodung von Gehdlzen im Vorhabens-
bereich ist nicht erforderlich bzw. geplant. Auch indirekt werden Brutplatze der Arten,
z.B. durch betriebsbedingte Auswirkungen, nicht beeintrachtigt. Wahrend des laufen-
den Betriebes werden keine nennenswerten Stérungen hervorgerufen. Baubedingte Be-
eintrachtigungen fihren aufgrund der vergleichsweise kurzen Bauzeit nicht zu einer
nachhaltigen Verdrangung von Individuen bzw. lokalen Populationen. Ein weitreichen-
des Meideverhalten durch den Silhouetteneffekt der Anlage wurde in den vorliegenden
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Untersuchungen nicht festgestellt (BMU 2007), ebenfalls keine nennenswerten nachtei-
ligen Auswirkungen durch Reflexionen. Es wurde vielmehr in den vorliegenden Untersu-
chungen festgestellt (BMU 2007), dass viele Singvogel aus benachbarten Gehdlzlebens-
raumen die Anlagenflachen zur Nahrungsaufnahme aufsuchen. Im Herbst und Winter
halten sich auch groRere Singvogeltrupps (Hanflinge, Sperlinge, Goldammern u.a.) auf
den Flachen auf. Schneefreie Bereiche unter den Modulen werden im Winter bevorzugt
als Nahrungslebensraume genutzt. Zusammenfassend kommen die vorliegenden Unter-
suchungen zu dem Ergebnis, dass sich intensiv genutzte Agrarflachen zu bedingt rele-
vanten Vogellebensraumen bei entsprechend extensiver Nutzung entwickeln kénnen.
Zumindest erfolgt keine Verschlechterung der Lebensraumqualitaten.

Da auch die Auslésung von Totungsverboten nicht zu erwarten ist, werden bei den ge-
nannten Arten insgesamt keine Verbotstatbestande ausgelost.

Gilde der Greifvogel:

Habicht, Sperber, Mdusebussard, Turmfalke

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell vorkommenden Greifvogelarten wie z.B.
Horstbdume werden nicht beeintrachtigt, auch nicht durch indirekte Effekte, so dass
keine Schadigungsverbote ausgelost werden.

Wenn Uberhaupt, werden durch das Vorhaben nicht essentielle Bestandteile der Jagd-
reviere beeintrachtigt. Die vorliegenden Untersuchungen belegen jedoch, dass Greifvo-
gel die extensiv genutzten Griinflachen zwischen den Modulen als Jagdlebensraum nut-
zen. Die Photovoltaikanlagen stellen fir Greifvogel keine Jagdhindernisse dar (BMU
2007), und die extensiv genutzten Grinflichen weisen ein erhdhtes Angebot an
Kleinsaugern auf. Insofern werden auch bei den Greifvogeln keine Stérungsverbote her-
vorgerufen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei den europaischen Vogelarten keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Zusammenfassung

Weder bei den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und den nach natio-
nalem Recht streng geschiitzten Arten noch bei den Europdischen Vogelarten werden
Verbotstatbestande ausgeldst. Eine ausnahmsweise Zulassung ist deshalb nicht erfor-
derlich. Ebenfalls sind gesonderte Vermeidungsmalnahmen oder CEF-MalRnahmen vo-
raussichtlich nicht zur Vermeidung der Auslosung von Verbotstatbestianden erforder-
lich. Bezliglich der Arten der offenen Kulturlandschaft erfolgen noch Untersuchungen.

7. Mafhahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplans, der vom Wernberg-Koblitz in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ibernommen wird. Zwischen dem Markt Wernberg-Kéblitz und dem Vorhabenstrager,
der Firma Greenovative GmbH, Firther Stralle 252, 90429 Niirnberg, wird ein Durchfih-
rungsvertrag noch vor dem Satzungsbeschluss geschlossen, der die entsprechende Rea-
lisierung sicherstellt. In diesem werden insbesondere die Tragung der ErschlieRungs-
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und Planungskosten sowie die Bauausfliihrung mit Fristen geregelt, auerdem auch die
Rickbauverpflichtung.

8. Flachenbilanz
- Geltungsbereich: 75.729 m?
- Anlagenflache
(innerhalb Zaun, ohne Flachen fir MinderungsmaBnahmen): 60.470 m?
- Grunflache: 8.029 m?
- Flachen fur MinderungsmalBnahmen: 7.188 m?
- Gebaude (Trafostationen) max. ca. 300 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 16.07.2024

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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