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A) Begriindung

1. Anlass der Planung

Im Ortsteil Oberkoblitz soll auf bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen ein Baugebiet ausgewiesen werden.

Mit der vorgesehenen 5. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Grund-
lage fur die im Parallelverfahren beabsichtigte Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Am Koblitzbach® innerhalb des betroffenen Geltungsbereichs geschaffen
werden.

Der Marktrat Wernberg-Koblitz hat aus den genannten Grinden in seiner Sit-
zung am 15.11.2022 den Aufstellungsbeschluss fur die 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gefasst.

2. Beschreibung des Plangebietes

Der Markt Wernberg-Koblitz gehért dem Landkreis Schwandorf an, liegt ca. 23
km nordlich der Kreisstadt und ca. 15 km sudlich der Hochschulstadt Weiden
i.d.OPf., im nordlichen Bereich des Plangebietes Regionalplan Region Ober-
pfalz-Nord (6).

= ,\ Georgenberg
s 2 Theisseil
3 Weiden i.d,
?—E,_/_ OPf, ‘ Waldthurn
Mantel— L_ Schitmitz. 4
/'_ S ;.- Bel:htsnel_fn ‘ 7 Pleystein Wai
e *r_r""_w"“ i TX Welhemarsnmer h /| LPirk 7
o \ — tzenricht a1
— Flemung —— Irchenrieth VohenstrauB
= gt ] ey \
Vilseck V ° 5 N
o7 Luhe- Wlldenau Leuchtenberg
% Kuhlherg \ = Moosbach
Edelsteld S if 3ol g ool Planbereich
o v .
5 o P
Hirschau - (
- “=Sehnaittenbach g y =
S~ Hahnbach L o e / S ~~Tdnnesherg 5
[ 5 ’ -
e . 4 r [
~—"_=Sulzbach- J T ]
Rasenberg ( 3 .
i 8" [l 2
Poppenriont k\ Freudenberg 7 {eynz
) L 4 !
h..J'\*\JZ ‘\\ Oberviechtach
chwang ‘ Niedermurach
Ammerthal Ambes o,
0 gl : f Winkl
A Kimmersbruck . Selimigadan /2 Schwarzach
o il - Fensterbach / b. Nabburg
Ursensollen o K J,'/
\/_\-—.\__‘Eb_ermannsdurf' ’-',\\ Schwatzenfeld
:-\"" — Schwarzhofen
ast| ) E
/ Neunburg
5 N vorm Wald g
Ensdorf 5 L/ l (‘
P \wandorf ‘
A . B Rieden 1 pbhiando B = 3
7 " A >\_ —Wackersdorf ;
v sl .-;’ e ‘I '\h Neukirchen-~ |
Hohjnhurg L | e Balbini— =
< Coninkl

Auszug aus BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung

Architektur- & Ingenieurbtiro SCHULTES GmbH - Am Sauerbrunnen 1-92655 Grafenwohr



Markt Wernberg-Kéblitz, Lkr. SAD, 5. Anderung FNP im BG ,Am Kéblitzbach* — Begriindung, E 25.04.2023, Seite 4 von 6

Planbereich Mookrankgn

)
Wemberg-
Ost

Auf der Hohe

Fischberg

Auszug aus BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung

Das hier betroffene Areal liegt im nord-6stlichen Teil des Hauptortes im Ortsteil
Oberkdblitz, an der Feistelberger Strale.

Das Plangebiet selbst unterliegt bislang der landwirtschaftlichen Nutzung.

3. Beschreibung der Anderung

Die Anderungen betreffen im Einzelnen die Flurnummern 265, 266/1 und Teil-
flachen der Flurnummern 14, 257, 257/1, 266 und 283/1, jeweils Gemarkung
Oberkadblitz.

Der definierte Geltungsbereich umschlief3t eine Gesamtflache von ca. 3,64 ha.

Bislang sind im Flachennutzungsplan im betroffenen Planbereich weitest ge-
hend landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Dartuber hinaus im Wesentli-
chen Grunflachen mit Zweckbestimmung Friedhof und Flachen, die vorrangig
als Ausgleichs- und Ersatzflachen fur Eingriffe in den Naturhaushalt geeignet
sind.

Die im bisherigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen sollen mit der
hier behandelten Anderung in Wohnbauflachen gewandelt werden.

Darlber hinaus sind keine Anderungen vorgesehen.
Aus raumordnender Sicht werden mit der beschriebenen Anderung die erfor-

derlichen Wohnbauflachen in Oberkoblitz an hierflr geeigneter Stelle geschaf-
fen.
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4. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die vor beschriebenen Nutzungsanderungen sind im zeichnerischen Teil des
Flachennutzungsplanes entsprechend dargestellt.

Innerhalb des mit Aufstellungsbeschluss definierten Geltungsbereichs wird der

bisherige Stand des Flachennutzungsplanes dem beabsichtigten klnftigen
Stand gegenubergestellt.

Architektur- & Ingenieurbtiro SCHULTES GmbH - Am Sauerbrunnen 1-92655 Grafenwohr



Markt Wernberg-Kéblitz, Lkr. SAD, 5. Anderung FNP im BG ,Am Kéblitzbach* — Begriindung, E 25.04.2023, Seite 6 von 6

B) Umweltpriifung, Umweltbericht, etc.

Der Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des allgemeinen Wohnge-
bietes ,Am Koblitzbach® vom 25.04.2023, erstellt von Blank & Partner mbB Land-
schaftsarchitekten ist vollumfanglicher Bestandteil der hier vorliegenden Begrin-
dung und liegt als gesonderter Teil der Begriindung mitsamt seinen Anlagen vor.
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