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MARKTRATSSITZUNG 21.03.2023

Offentliche Sitzung

1. Bauleitplanung Luhe-Wildenau; 9. Anderung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan zur Darstellung einer Sonderbauflache
mit Zweckbestimmung "Photovoltaik"; Formliche Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 S.1BauGB

Der Markt Luhe-Wildenau hatte in der Sitzung vom 09.07.2020 die 9. Anderung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan zur Darstellung einer Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
,Photovoltaik“ beschlossen. Zwischenzeitlich wurden die frihzeitigen Beteiligungen, 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1
BauGB, durchgefiihrt, die Ergebnisse der Abwagung zugefuhrt und eine aktualisierte Fassung der
Planungsunterlagen erstellt. Anschlielend wurde die formliche Beteiligung, 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB,
durchgefiihrt und die Ergebnisse erneut der Abwéagung zugefihrt und eine aktualisierte Fassung der
Planungsunterlagen erstellt.

Die Marktgemeinde Wernberg-Koéblitz wird nun gemal § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlieRt, keine Stellungnahme zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplandnderung des Marktes Luhe-Wildenau abzugeben.

2. Bauleitplanung Markt Leuchtenberg; Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan "Sonnenpark Wittschau"; Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden, 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Der Markt Leuchtenberg hat in 6ffentlicher Sitzung am 21.02.2022 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Sonnenpark Wittschau® beschlossen.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird die Marktgemeinde Wernberg-Koblitz
von der Billigung des Entwurfs unterrichtet. Es wird um Stellungnahme zu den Entwirfen gebeten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t, im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB keine
Stellungnahme zu den Entwirfen des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans
»sonnenpark Wittschau“ abzugeben.

3. Bauleitplanung Markt Leuchtenberg; 2. Anderung des
Flachennutzungsplans; Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Der Markt Leuchtenberg hat in 6ffentlicher Sitzung am 21.02.2022 die Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird die Marktgemeinde Wernberg-Koblitz
von der Billigung des Entwurfs unterrichtet. Es wird um Stellungnahme zum Entwurf gebeten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t, im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB keine
Stellungnahme zum Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans abzugeben.

4. Vorstellung der Planungsgrundlagen fiir eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage, FINr. 818, Gem. Deindorf

Die Greenovative GmbH plant die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in der Gemarkung
Deindorf.

Hierfur soll mit dem Flachenbesitzer ein langfristiger Pachtvertrag abgeschlossen werden. Der geplante
Solarpark soll anschlieBend mdéglichst zeitnah auf dem Flurstiick 818, Gem. Deindorf, errichtet werden.

Im Falle einer grundsétzlichen Zustimmung des Marktgemeinderates ware ein Bauleitverfahren mit
Aufstellung eines  Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Errichtung von  Freiflachen-
Photovoltaikanlagen als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO in Verbindung mit einer Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die Fa. Greenovative GmbH sichert die Ubernahme aller Kosten und Risiken zu.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorhaben der Greenovative GmbH, dh der Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der FINr. 818, Gem. Deindorf, grundsatzlich zu.

5. Sanierung Muhlweg - Vorstellung der Vorentwurfsplanung

Das Ingenieurbiro Seul? aus Amberg wurde mit den Planungsleistungen fir die Sanierung des Muhlweges
beauftragt. Die ErschlieBungsmafl3nahme soll ggf. noch im Jahr 2023 ausgeschrieben werden und bis zum
Jahresende abgeschlossen werden. Der zugehdrige Vorentwurf der StraRenerschliel3ung wird in der
Marktgemeinderatssitzung vorgestellt (Wasserleitungsbau, StralRenbau, Stral3enbeleuchtung,
Glasfaserkabel, usw.). Ein Austausch des Mischwasserkanals aus hydraulischen oder baulichen Grinden
ist nicht erforderlich. Kleinere Schaden in der Hauptleitung werden behoben. Ein Austausch der
zugehorigen Hausanschliisse ist vorgesehen.

Auf Basis des Vorentwurfes soll dann die Entwurfsplanung, Ausfiihrungsplanung und die Ausschreibung in
Abstimmung erfolgen. Eine Versammlung mit den Anliegern des Mihlweges zur Besprechung der
StraRenplanung wird zeitnah erfolgen. Sofern keine wesentlichen Anderungswiinsche gegentber der
vorgesellten Vorentwurfsplanung von den Anliegern eingehen, kann auf Basis dieses Vorentwurfes die
Entwurfsplanung, Ausfuihrungsplanung und die zugehdrige Ausschreibung erfolgen. Ggf. kann eine
Forderung fur einen stadtebaulichen Mehraufwand durch die Regierung erfolgen (z.B. Bepflanzung,
Eingrinung, ggf. Pflasterbelag usw.). Hierzu ist aber voraussichtlich noch eine tiefergehende Untersuchung
durch einen Stadtplaner erforderlich, der noch beauftragt werden miusste. Allerding werden diese
Ergebnisse friihestens in der zweiten Jahreshalfte vorliegen. Entsprechende Abstimmungen mit der
Regierung d. Obpf. finden hierzu noch statt. Sofern es zeitlich noch sinnvoll ist, erfolgt noch im Jahr 2023
die Ausschreibung bzw. ein Baubeginn.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt der Vorentwurfsplanung fur die Sanierung des Miihlweges (Erneuerung der
Hauanschlusse, Stral3enentwasserung, Reparatur im Hauptkanal, Erneuerung der Wasserleitung mit den
zugehorigen Hauanschliissen, StraRenbau) zu. Sofern keine wesentlichen Anderungswiinsche der
Anlieger eingehen, kann auf Basis des Vorentwurfes die Entwurfsplanung, Ausflihrungsplanung und die
Ausschreibung erstellt werden. Sofern sinnvoll sind mit der Regierung d. Obpf. Abstimmung zu einer
Forderung des Stadtebaulichen Mehraufwandes abzuklaren. Ein entsprechender Antrag zur Férderung des
stadtebaulichen Mehraufwandes wére dann bei der Regierung der Oberpfalz zu stellen. Bei wesentlichen
Anderungswiinschen der Anlieger ist die Planung erneut dem Marktgemeinderat vorzulegen. Die
Baumal3nahme soll — sofern sinnvoll — im Jahr 2023 begonnen und abgeschlossen werden. Der
Marktgemeinderat verpflichtet sich, die notwendigen Haushaltsmittel im HH 2023 ggf. 2024 einzustellen.

6. Industriegebiet West Il - BA 4 — Erweiterung Regenrickhalteteich West —
Vorstellung des Vorentwurfes

Das Ingenieurbiro Seufl3 wurde mit den Planungsleistungen zur Erweiterung des Regenrickhalteteiches
West beauftragt. Wahrscheinlich ist auch noch eine weitere Reinigungsstufe fur abfiltrierbare Stoffe (AFS)
u.a. vorzusehen. Die Regenriickhalteteicherweiterung soll sobald wie mdglich im Jahr 2023 o6ffentlich
ausgeschrieben und bis Jahresende 2023 abgeschlossen sein. Die zugehdrige Vorentwurfsplanung wird in
der Marktgemeinderatssitzung vorgestellt.

Auf Basis des Vorentwurfes soll dann die Entwurfsplanung, Ausfuhrungsplanung und Ausschreibung
erfolgen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt der Vorentwurfsplanung fir die Erweiterung des Regenrickhalteteiches
West im Industriegebiet West Il BA 4 zu. Auf Basis des Vorentwurfes ist die Entwurfsplanung,
Ausfuhrungsplanung und die Ausschreibung fertig zu stellen. Die Baumalnahme soll baldmdéglichst im Jahr
2023 offentlich ausgeschrieben und bis spéatestens Ende 2023 abgeschlossen werden.

7. Bauleitplanung "Am Koblitzbach"; Information zum Verfahrensstand
beziiglich der Friihz. Offentlichkeits- u. Behdrdenbeteiligung, 88 3 1, 4 |
BauGB; Beratung u. Beschlussfassung zu div. Planungsinhalten
aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen

Zunéachst wird Uber den aktuellen Verfahrensstand im Hinblick auf die eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB,
informiert.

Es soll aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen zu diversen Planungsinhalten beraten werden, mit
anschlieRender Beschlussfassung. Insbesondere ist in Bezug auf die Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehorde dartber zu beraten, ob auf gewissen Parzellen mehr Wohnungen zugelassen
werden und eine Mindestwohnungszahl festgesetzt wird (Vorschlag 3 bis 5 Wohnungen), beispielsweise
auf den Parzellen 12 bis 16 oder auf den Parzellen 23 bis 26.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t, auf den Parzellen 23 bis 26 eine Wohnungszahl von 3 bis 5 Wohnungen
zuzulassen.
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8. Vorstellung und Billigung der Aussenanlagenplanung fir den Neubau
Mehrfachsporthalle

Durch das Buro Schultes, Grafenwohr wird der Entwurf der AuRenanlagenplanung in der Sitzung mit
Kostenberechnung vorgestellt. Die AuRenanlagen sind in der Kostenberechnung fur die Mehrfachsporthalle
mit 450.000,--€ netto (ohne Planungskosten) vorgesehen und werden im Rahmen des Gesamtprojektes mit
voraussichtlich 45% (bis zu 3.000.000,-- € Gesamtforderung) gefordert.

Parallel dazu wurde auch die Kanal- und die Wasserleitungserneuerung im Umfeld der Halle mit geplant.
Die Kanal- und Wasserleitung wird voraussichtlich im Rahmen der RZWas gefordert.

Die Ausschreibung der MalRnahme ware Ende 2023 vorgesehen, die Umsetzung dann im Jahr 2024
Beschluss:

Der vorgestellte Entwurf des Buro Schultes fur die AuRenanlagen im Umfeld der neuen Mehrfachsporthalle
wird gebilligt. Ebenso gebilligt wird die vorgestellte Wasser- und Kanalplanung im Umfeld der neuen Halle.

9. Sanierung der St. Vitus-Stralde, Lehrer-Schinner-Stral3e, Rosenstral3e im
Zuge der Dorferneuerung in Neunaigen

Das Ingenieurbliro Schultes wurde mit den Planungsleistungen fiir die Sanierung der St. Vitus-Stral3e,
Lehrer-Schinner-Strale, RosenstraBe im Zuge der Dorferneuerung Neunaigen beauftragt. Die
ErschlieBungsmafnahme soll ggf. noch im Jahr 2023 ausgeschrieben werden und in den Jahren 2024 und
2025 umgesetzt werden. Der zugehodrige Vorentwurf zur StraBenerschlieBung wird in der
Marktgemeinderatssitzung vorgestellt (Regenwasserkanalisation, Wasserleitungsbau, Stral3enbau,
StralB3enbeleuchtung, Glasfaserkabel, usw.).

Auf Basis des Vorentwurfes soll dann die Entwurfsplanung, Ausfiihrungsplanung und die Ausschreibung in
Abstimmung mit dem Amt fir Landliche Entwicklung erfolgen und die StralRenplanung mit den betroffenen
Anliegern zeitnah durchgefiihrt werden. Sofern keine wesentlichen Anderungswiinsche gegeniiber der
vorgesellten Vorentwurfsplanung von den Anliegern eingehen, kann auf Basis dieses Vorentwurfes die
Entwurfsplanung, Ausfihrungsplanung und die zugehérige Ausschreibung erfolgen. Mit dem Amt fur
Landliche Entwicklung ist noch ein entsprechender Forderantrag, ggf. ein vorzeitiger Baubeginn zur
Baumafinahme zu stellen. Welche AusbaumalRnahmen bzw. in welchem Umfang diese geférdert werden
muss noch mit der ALE abgestimmt werden.

Ein Bauauftrag an eine Baufirma darf férderunschadlich erst nach Vorliegen des Forderbescheides oder
des vorzeitigen Baubeginns erfolgen.

Sofern es zeitlich noch sinnvoll ist, erfolgt noch im Jahr 2023 die Ausschreibung bzw. ein Baubeginn.
Mit einer Bauzeit von ca. 2 Jahren ist zu rechnen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt der Vorentwurfsplanung fir die Sanierung der St. Vitus-Stral3e, Lehrer-
Schinner-StralRe, RosenstralBe (Erneuerung Regenwasserkanal mit den zugehérigen Hauanschlissen,
Wasserleitung, StralRenbau) zu. Sofern keine wesentlichen Anderungswiinsche der Anlieger eingehen,
kann auf Basis des Vorentwurfes die Entwurfsplanung, Ausfihrungsplanung und die Ausschreibung erstellt
sowie ein Antrag zur Forderung beim Amt fur Landliche Entwicklung eingereicht werden. Bei wesentlichen
Anderungswiinschen der Anlieger ist die Planung erneut dem Marktgemeinderat vorzulegen. Die
Baumafinahme soll — sofern sinnvoll — im Jahr 2023 begonnen werden. Der Marktgemeinderat verpflichtet
sich, die notwendigen Haushaltsmittel im HH 2023, 2024 und 2025 einzustellen.

Solange kein Forderbescheid bzw. vorzeitiger Baubeginn zur Baumal3nahme von der ALE vorliegt, erfolgt
keine Beauftragung an eine Baufirma.
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10. Sanierung der Neunaigener Stral3e - Vorstellung der Vorentwurfsplanung

Das Ingenieurbiro Schultes wurde mit den Planungsleistungen fir die Sanierung der Neunaigener Stral3e
beauftragt. Die ErschlieBungsmaf3nahme soll ggf. noch im Jahr 2023 ausgeschrieben werden und in den
Jahren 2024 und 2025 umgesetzt werden. Der zugehorige Vorentwurf der Straf3enerschlieRung wird in der
Marktgemeinderatssitzung vorgestellt (Mischwasserkanalisation, Wasserleitungsbau, Stral3enbau,
Stral3enbeleuchtung, Glasfaserkabel, usw.).

Auf Basis des Vorentwurfes soll dann die Entwurfsplanung, Ausfihrungsplanung und die Ausschreibung in
Abstimmung erfolgen. Eine Versammlung mit den Anliegern der Neunaigener Stral3e zur Besprechung der
StraRenplanung wird zeitnah erfolgen. Sofern keine wesentlichen Anderungswiinsche gegeniber der
vorgesellten Vorentwurfsplanung von den Anliegern eingehen, kann auf Basis dieses Vorentwurfes die
Entwurfsplanung, Ausfohrungsplanung und die zugehdrige Ausschreibung erfolgen. Ggf. kann eine
Forderung fur einen stadtebaulichen Mehraufwand durch die Regierung erfolgen (z.B. Bepflanzung,
Eingrinung, ggf. Pflasterbelag usw.). Hierzu ist aber voraussichtlich noch eine tiefergehende Untersuchung
durch einen Stadtplaner erforderlich, der noch beauftragt werden musste. Allerding werden diese
Ergebnisse frihestens in der zweiten Jahreshalfte vorliegen. Entsprechende Abstimmungen mit der
Regierung d. Obpf. finden hierzu noch statt. Sofern es zeitlich noch sinnvoll ist, erfolgt noch im Jahr 2023
die Ausschreibung bzw. ein Baubeginn.

Mit einer Bauzeit von ca. 2 Jahren ist zu rechnen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt der Vorentwurfsplanung fiir die Sanierung der Neunaigener Stral3e
(Erneuerung Mischwasserkanal mit den zugehdrigen Hausanschlissen, StralRenentwasserung,
Erneuerung der Wasserleitung mit den zugehdrigen Hauanschlissen, Stral3enbau) zu. Sofern keine
wesentlichen Anderungswiinsche der Anlieger eingehen, kann auf Basis des Vorentwurfes die
Entwurfsplanung, Ausfiihrungsplanung und die Ausschreibung erstellt werden. Sofern sinnvoll sind mit der
Regierung d. Obpf. Abstimmung zu einer Férderung des Stadtebaulichen Mehraufwandes abzuklaren. Ein
entsprechender Antrag zur Foérderung des stadtebaulichen Mehraufwandes wére dann bei der Regierung
der Oberpfalz zu stellen. Bei wesentlichen Anderungswiinschen der Anlieger ist die Planung erneut dem
Marktgemeinderat vorzulegen. Die Baumalinahme sollte im Jahr 2023 begonnen und spéatestens Ende
2025 schlussgerechnet sein. Der Marktgemeinderat verpflichtet sich, die notwendigen Haushaltsmittel im
HH 2023 ggf. 2024 einzustellen.

11. Antrag der Naabtalschitzen Unterkdblitz e.V. auf Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage, FINr. 442, Gem. Oberkoblitz

Die Naabtalschitzen Unterkoblitz e.V. stellen Antrag auf Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage
auf dem Grundstiick FINr. 442, Gem. Oberkoblitz.

Der Schitzenverein stellt den gré3ten Teil der Flache fur die Burger zur Verfiigung, um Kleinanlagen unter
10 KWp zu realisieren. Man mdchte aufgrund der Energiewende und Krise in der Ukraine einen Beitrag fur
die Burger leisten.

Zu bericksichtigen sei, dass der Kreistag sein Einverstandnis fur eine Anlage im Landschaftsschutzgebiet
erteilt habe.

Es sei davon auszugehen, dass der Abstand von 40m zum Fahrbahnrand der Autobahn nicht eingehalten
werden musse. Laut Bayernwerk Weiden konne eine PV-Anlage mit bis zu 300 KWp ohne Probleme
gebaut werden.
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Eine Zustimmung des Marktgemeinderates zu dem Antrag der Naabtalschiitzen Unterkoblitz e.V. hatte u.a.
zur Folge, dass diese einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf eigene Kosten in die Wege leiten
massten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Antrag der Naabtalschitzen Unterkdblitz e.V. auf Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der FINr. 442, Gem. Oberkoblitz zu, sofern die Kosten fir die
Umsetzung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans von der Antragstellerin vollstandig getragen
werden.

12. Genehmigung der Niederschriften der letzten 6ffentlichen Sitzungen

Folgende Niederschriften tber die letzten Offentlichen Sitzungen stehen zur Genehmigung an:
- Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 15.02.2023

- Niederschrift Giber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 02.03.2023

Beschluss:
Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 15.02.2023 wird genehmigt.

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 02.03.2023 wird
genehmigt.
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