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\ A Planzeichen als Festsetzung VERFAHRENSVERMERKE

& [ 221/13 ' L
- 229/15 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Dachneious 22 (25) Beispiel 3: Aufstellungsbeschluss
0 Q0 e aorts /\ Zeltdach Der Marktrat des Marktes Wernberg-Koblitz hat in seiner Sitzung vom ........................ die Anderung des
' . P o Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO “ S zul. Dachneigung 10° - 22° Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung beschlossen.
\ £
o 208/30 § o g % é Der Beschluss wurde am ...........ccccccnee. ortstiblich bekanntgemacht.
Mischgebiet nach § 6 BauNVO 2 § 2 a8 58
\ Nicht zulassig sind Nutzungen nach E 3 : ' s g
© §6 Abs. 2 Nr.8 und Abs. 3 BauNVO o™ - 52
22018 3E i v acgen, | Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
&) beschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO OKgegl. | == ot )| o Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Anderung des Bebauungsplans mit integrierter
. 1 S Griinordnung und Umweltbericht in der Fassung vom ............cccccoe.... hatin der Zeitvom .......................
DiS ..vvviiiiiiiiiiiis stattgefunden.
<A 27512B)
‘ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
L 16,00 z8.) L
.. ) _ _ _ Friihzeitige Behordenbeteiligung
0,4/0,6/0,8| max. Grundflachenzahl GRZ: WA = 0,4, MI= 0,6, GEa = 0,8 Beispiel 4: Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur
Elo Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
818 £ Flachdach ;
e S8 ) VOM oo, bis ..o, gegeben.
0,8/1,2/1,6| max. Geschossflachenzahl GFZ: WA = 0,8, MI= 1,2, GEa = 1,6 22 . e Schnitt
WH= max. zulassige Wandhdhe bezogen auf die angrenzende Ele EG 8 % Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange
9,50m ErschlieRungsstrafe bei Gebaudemitte (im MI) g%ﬁﬂ OKFE v 2;5:5; Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
' ' Stellungnahme zum Entwurf in der Fassung vom ........................ innerhalb angemessener Frist vom
........................ bis .......cccvveeeeeeo.. gegeben.
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 99
-27512B)
220/40 v
. . ) 10,90 (2B L
" offene Bauweise . . . " i
o Zulassige Dachformen und -neigungen fir MI: Offentliche Auslegung
- —— Im Mischgebiet sind Sattel—, Walm-, KrUppeIwaIm—, Pult-, Zelt-, Flach- und flach II?er Entwurf der Anderung des Be(:)auq?ngplapsdmlt mtegneg;e;fru;c;dnér;g.ur:jd Uén\{\t/eltberlcht in der
. . a aSSUNG VOM ..ecovviieeeieiieeans wurde mit Begrindung gem. s. 2 BauGB in der Zeit vom
=i I I Baugrenze i. S. v. § 23 (3) BauNVO geneigte Dacher zulassig. DIS oo odffentlich ausgelegt.
b — .
Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:
o_@ @ /Pgrenzung derArtbzw. Zweckbestimmung Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher 10° - 45°
und des Masses der baulichen Nutzung = = o o Ausaefertiat
" Pult-, und Zeltdacher, auch versetzte Pultdacher  10° - 22 g gt
p— . Flachdacher 0°-3,5° Wernberg-KObIitZ, AN ......occociviiccces e
nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig (WA i 3 °-10°
220/56 544m? A @ PP g (WA) Flach geneigte Dacher 3,57-10 (Unterschrift) Kiener, 1. Blirgermeister
: . 220/62 250061
. — S 2 . 7. SONSTIGE PLANZEICHEN
673m Satzungsbeschluss
= = - Der Satzungsbeschlufd wurde am .................... gemal § 10 Absatz 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich
4. VERKEHRSFLACHEN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit bekanntgemacht. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
integrierter Griinordnung Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
offentliche Stral3enverkehrsflache erlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
Offentliche Stral® kehrsflach Verl Auskunft ben. Der Beb lan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol des §
44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

221119

208/52

[ ] i i
. ) r 1 Abgrenzung der Anderungsbereiche der 2. Anderung des hingewiesen.
offentlicher Geh- und Fahrweg j Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

Wernberg-KODIItZ, AN ... e ————————————————————aaaaaaaaaas

.. . .. (Unterschrift) Kiener, 1. Blirgermeister
offentliche Parkflache . . . . .
In Erganzung zu diesen planlichen Festsetzungen gelten die textlichen Festsetzungen

als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung.
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A private Verkehrsflache - Zufahrt
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5. GRUNFLACHEN anzelchen als RInWeLs, hachrichtlich Ubernehmen E MARKT WERNBERG-KOBLITZ

offentliche Grinflache, z.T. mit Geholzen bewachsen il

Flurgrenze w NURNBERGER STR. 124
92533 WERNBERG-KOBLITZ

——— e
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6. REGELSCHNITTE FUR WOHNGEBAUDE IM WA UND GEa 220/62 |  Flurnummer
(NICHT IM MI GULTIG)

208/69
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Zulassig ist auch eine eingeschossige Bebauung mit allen Sichtdreieck

festgesetzten Gebaudetypen und Dachformen. PROJEKT: 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
Zulassig sind aulRerdem begrinte Dacher. ‘ Wohnaebaude. Neb biud 4G (Bestand)
ohngebauae, Nebengebauae un arage estan PLANS MIT INTEG RIERTER

T Beispiel 1:
Zwerchgiebel zUlassig, e E8) E Sattel-, Krippelwalm- Gewerbegebaude (Bestand) G RU N O RD N U N G
\Zl\élile::dr:g?eﬁzrefinition % ® und WalmdaCh =
Slm i ° _AR° " NlmLL)
i £ 2ul. DaChnelgung 22°-45 904m? Parzellennummer mit Angabe der Grundstlicksgrofie in m? WE RN B E RG S U D
/s B (im Bereich WA)
L e AUSWEISUNG MISCHGEBIETE
S8 vorgeschlagene Grundstiicksteilung im Rahmen einer
% 3 ¢ Z5 1 i geordneten baulichen Entwicklung (soweit Grundstlicke nicht
HE OKFFE om0 CK gof.. bereits vermessen)
% g’ Avd <7 Geléncs*
ok I —— Anbauverbotsszone 20m PLANINHALT: 2. BEBAUU NGSPLAN - ANDERUNG
250/13 g:'va]'?”p; 2R3
PLAN-NR.: 01/434
J Entwasserungsgraben, Schilternbach
h — . MASSSTAB: 1:1000
Grenze des amtlich festgesetzen Uberschwemmungsgebiets
DI o Naab DATUM: 22.02.2022
(:) Biotope der Biotopkartierung Bayern GEANDERT:
Dachneigung 10° (z.B.) — Beispie| 2: BEARBEITET: G Blank
/ £ Pultdach =— — — 20 KV-Leitung mit Schutzbereich beidseitig 2,5m, und
T =7 ) S8 - 0 0 =— = =1 Trafostation Wernberg 9 (Gewerbering-Siid . .
;. zul Dachneigung 10° - 22 99( g-Std) GEZEICHNET: M, Volkel, U. Wagner
g +285 (2B, % %
Els = S UNTERSCHRIFT:
£i3 EG 7
El8
OK gespl.
Gs@me 27523
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MARKTPLATZ 1, 92536 PFREIMD

TEL.: 09606 / 91 54 47 FAX.: 09606/ 91 54 48
eMAIL: info@blank-landschaft.de
www.blank-landschaft.de

Landschaffsarchitekiur und -planung




