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Satzung

uber den Nachweis, die Herstellung und Ablosung von
Stellplatzen und Garagen (Stellplatzsatzung)

des Marktes Wernberg-Koblitz vom 28.07.2020

Der Markt Wernberg-Koblitz erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796) in
Verbindung mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Art. 47 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588) folgende Satzung:

§ 1

Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur das gesamte Gebiet des Marktes Wernberg-Koblitz

(2) Soweit fur ein Gebiet ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit abweichenden
Festsetzungen vorliegt, gelten dessen Festsetzungen vorrangig.

§ 2

Begriffsbestimmungen

(1) Stellplatze fir Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung sind Garagen, Carports und
sonstige Stellplatzflachen.

(2) Die Stellplatze missen ungehindert befahrbar sein. Dies bedeutet das z. B. vor einer
Garage im Bereich der Zufahrt, kein Stellplatz ausgewiesen werden kann.
Da nach § 2 Abs. 2 GaStellV der Stauraum nicht fur Stellplatze vorgesehen ist.

§3
Herstellungspflicht

(1) Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend nach Art. 47 Abs. 1 Satz
1 und Satz 2 BayBO.

(2) Ein Nachweis durch Herstellung von Stellplatzen auf dem Bau- oder einem in der Nahe
gelegenen Grundstlick kann nicht beansprucht werden, soweit dieses aus tatsachlichen oder
rechtlichen Grinden nicht anfahrbar ist.
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§4
Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird nach Art. 47 Abs. 2 Satz 2 BayBO, durch
diese Stellplatzsatzung festgelegt. Die Berechnung erfolgt nach der Anlage dieser Satzung.

(2) Fur Anlagen mit regelmaRigen Lastkraftwagenverkehr ist eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fur LKW nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen durfen keine Stellplatze
ausgewiesen werden.

(3) Fur Anlagen bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Busse auszuweisen.

(4) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung
getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Abrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung
madglich.

(5) Mit den Bau- Antragsunterlagen ist durch die Bauvorlagen nachzuweisen, dass die
erforderlichen Garagen bzw. Stellplatze, einschliellich der Zu- und Abfahrten vorhanden
sind, bzw. hergestellt werden. Sinngemal sind die Stellplatze in den Planen, mit den
entsprechenden Zu- und Abfahrten, auf dem Grundstiick nach GréRe, Lage und Anordnung
zeichnerisch darzustellen. Die Stellplatze sind zudem im Lageplan darzustellen, dabei sollten
diese zeichnerisch unterteilt und nummeriert sein.

§5
Lage, Beschaffenheit und Gestaltung der Stellplatze

(1) Die Stellplatze missen so errichtet werden, dass diese ihren Zweck erfiillen.

Das Mindestmal fir einen einzelnen Stellplatz betragt demnach 2,50 Meter in der Breite und
5,00 Meter in der Lange.

Das Mindestmal} fir einen einzelnen Stellplatz fur kérperlich beeintrachtige betragt demnach
3,50 Meter in der Breite und 5,00 Meter in der Lange.

(2) Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 Meter einzuhalten. An
verkehrsberuhigten Stralen kann die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit dem Markt
Wernberg-Koéblitz eine Verklrzung des Stauraumes auf 3,00 Meter zulassen.

(3) Vor Carports (offene Garagen) ist ein Stauraum von mindestens 3,00 Meter einzuhalten.
In Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde kann der Stauraum, unter den Umstanden, dass
die seitlichen Wande, Stitzen, Verkleidungen mindestens 3,00 Meter ab Beginn der
Grundstlicksgrenze abgeriickt werden, weiter verkulrzt werden.
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(4) Bei der Herstellung oberirdischer Stellplatze sollen weitestgehend 6kologisch vertragliche,
wasserdurchlassige Befestigungsarten verwendet werden, soweit sich durch andere
Vorschriften nichts Abweichendes ergibt.

Es ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und Stellflachen vorzusehen, die
Stellplatze sind durch Bepflanzung abzuschirmen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baume und Straucher zu gliedern.
Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen, ein Bepflanzungsstreifen von mindestens
1,5 Meter Breite anzulegen.

(5) Mehr als 5 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine
gemeinsame Zu- und Abfahrt, mit einer Hochstbreite von 6,00 Meter, an die o&ffentliche
Verkehrsflache anzuschlief3en.

Je Grundstucksgrenze ist nur eine solche Zu- und Abfahrt zulassig.

(6) Stellplatze flr Besucher sind entsprechend zu kennzeichnen und auszuweisen, dass
diese leicht auffindbar sind.

§6
Zeitpunkt der Herstellung der Stellplatze

(1) Die erforderlichen Stellplatze bzw. Garagen, missen mit der Fertigstellung, aber
spatestens mit der Nutzungsaufnahme der baulichen Anlage, zu der diese gehdren, zur
Verfugung stehen.

§7
Erfiillung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Zur Erfullung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht bestehen folgende Méglichkeiten.
a) Herstellung auf dem Baugrundsttick,
b) Herstellung auf einem geeigneten in der Nahe liegenden Grundstuick,
c) Ubernahme von Stellplatzen mittels Ablésung nach § 8 der gemeindlichen
Stellplatzsatzung vom 28.07.2020.

(2) Die Herstellung auf einem in der Nahe gelegenen Grundstick ist unter folgenden
Voraussetzungen zulassig.
a) Das nahe gelegene Grundstlck ist zur Aufnahme der erforderlichen Stellplatze
insbesondere hinsichtlich der Lage und nach den o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften
geeignet.
b) Als regelmaRiger Grenzwert gilt eine Entfernung von nicht mehr als 200 Meter
Fuweg.
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§8
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Eine Ablésung gemaly Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO kommt nur in Betracht, wenn die
Anlegung von Stellplatzen bzw. die Errichtung von Garagen auf dem Baugrundstiick selbst,
oder auf einem geeigneten in der Nahe liegenden Grundstlick nicht mdglich oder
ortsplanerisch nicht vertretbar ist.

(2) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. vor der Erklarung zur
Genehmigungsfreistellung abzuschlielen.

(3) Der Ablésungsbetrag je oberirdischen Stellplatz auf 3.000,00 € festgesetzt.

(4) Der Betrag ist mit der Erteilung der Baugenehmigung bzw. mit der Erklarung zur
Genehmigungsfreistellung des Bauvorhabens fallig. Zur Sicherung des Anspruches des
Marktes Wernberg-Koéblitz auf Zahlung der vereinbarten Summe, legt der Bauherr eine
entsprechende Bankblirgschaft vor. Die damit verbundenen Kosten tragt der Bauherr. Statt
einer Bankbirgschaft kann die vereinbarte Summe auch bei der Marktkasse Wernberg-
Kéblitz zur Zahlung eingebracht werden.

(5) Die Verpflichtungen des Bauherrn zur Stellplatzablésung entfallen, wenn der Bauherr das
Baugesuch zurtcknimmt, das Bauvorhaben baurechtlich nicht genehmigt wird, oder die
Baugenehmigung nach Verstreichen der Frist erlischt (Art. 69 BayBO). Bei einer Anderung
der Planung bzw. einer Nutzungsanderung ist der Stellplatzbedarf entsprechend neu zu
berechnen. Bei einem Mehr- oder Minderbedarf ist eine Ergédnzungsvereinbarung zu treffen.

(6) Uber die Zulassigkeit einer Stellplatzabldsung entscheidet im Einzelfall der
Marktgemeinderat.

(7) Mit der Ablésung wird kein Nutzungsrecht flir einen bestimmten Stellplatz erworben.

§9

Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO Abweichungen
erteilt werden, wenn diese unter Berucksichtigung des Zweckes der jeweiligen
Anforderungen und unter Wirdigung der offentlich-rechtlichen geschiitzten nachbarlichen
Belange mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.
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§ 10
Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO, kann mit einer GeldbulRe bis zu 10.000,-€ belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Regelungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 11

Schlussbestimmungen

(1) Regelungen die in dieser Satzung keine Anwendung finden, werden durch die Garagen-
und Stellplatzverordnung (GaStellV), in der jeweiligen derzeit gultigen Fassung abgegolten.

§12
Inkrafttreten

(1) Die Satzung, sowie die Anlage zur Satzung, treten zum 01.09.2020 in Kraft.

(2) Die Satzung mit Inkrafttreten vom 07.02.2011 und der Anlage zur Satzung mit der letzten
Anderung vom 17.03.2004, tritt mit Inkrafttreten der neuen Satzung auler Kraft.

(3) Mit Beschluss des Marktgemeinderates (Nr. 12 v. 15.12.2020) wurde die 1. Satzung zur
Anderung mit folgenden Inhalten beschlossen:

1. In§ 7 Abs. 2 Buchst. b) wird die Zahl ,,300“ durch die Zahl ,200“ ersetzt.

2. In Nr. 1.3 der Anlage zu § 4 Abs. 1 werden unter Ziffer 1.3 die Worte ,Ab 6
Wohneinheiten sind 1/3 Besucherstellplatze zusatzlich auszuweisen® ersatzlos
gestrichen.

3. In Nr. 2 der Anlage zu § 4 Abs. 1 wird das Wort ,zusatzlich® durch das Wort ,hiervon*
ersetzt.

Die 1. Satzung zur Anderung wurde am 18.12.2020 bekanntgemacht und tritt zum
01.01.2021 in Kraft.

Wernberg-Koblitz, den 11.08.2020

Y

Konrad Kiener
Erster Burgermeister
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Anlage zu § 4 Abs. 1
Richtzahlen fiir die Berechnung des Stellplatzbedarfes

Anzahl der Stellplatze

Nr. Objektbeschreibun Bemerkun
zusatzlich fur
1 Wohngebaud
ohngebaude Besucher in v. H.
bis 200m? 2 Stpl.
1.1 Einfamilienh3 --
amilennatser {iber 200m? 4 Stpl.
1.2 Einliegerwohnung 1 Stpl. je Wohnung --
bis 50m? 1 Stpl. Ab der 4.
Mehrfamili hnha
1.3 © a_z:/‘::r\::] (l)mn auser bis 150m? 2 Stpl. | Wohneinheit/Wohnung
: J tber 150m? 3 Stpl. 20
14 Gebaude mit Altenwohnungen (1) 0,5 Stpl. je Wohnung 40
1.5 Wochenend- und Ferienhauser 2 Stpl. je Wohnung --
. ) 1 Stpl. je 10 Betten,
1.6 Kinder- und J dwohnh 75
inder- und Jugendwohnheime jedoch mind. 2 Stpl.
17 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stpl. je 8 Betten, 75
’ Wohnheime flr Behinderte jedoch mind. 3 Stpl.
2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- hiervon fiir Besucher
und Praxisrdumen (2) inv. H.
. . 1 Stpl. je 35m? HNF,
All Biro- und
2.1 gemeine ”f_o un oder 1 Stpl. je 3 Beschaftigte 20
Verwaltungsraume . .
naheres s. Erlauterungen
Raume mit erheblichen
29 Besucherverkehr 1 Stpl. je 25m? HNF, 75
' (Schalter-, Abfertigungs- oder jedoch mind. 3 Stpl.
Beratungsraume und dgl.)
1 Stpl. je 25m? HNF
2.3 Arztpraxen ) pL.Je m ’ 75
naheres s. Erlauterungen
hiervon fur Besucher
3 Verkaufsstatten (2, 3) ! . ! !
inv. H.
3.1 Laden, Waren- und Geschéaftshauser, 1 Stpl. je 35m? VNF 75
' ohne Supermarkte jedoch mind. 1 Stpl. je Laden
3.2 Verbrauchermarkte 1 Stpl. je 25m? VNF 90
3.3 Lebensmittelmarkte naheres s. Erlauterungen 90
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Anzahl der Stellplatze

Nr. Objektbeschreibun Bemerkun
4 Versammlungsstatten hiervon fiir
(nicht Sportstatten), Kirchen Besucher in v. H.
Versammlungsstatten von
4.1 | uberortlicher Bedeutung (z. B. Theater, 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 90
Konzerthauser, Mehrzweckhallen
4.2 | Mehrzweckhalle von 6rtlicher Bedeutung 1 Stpl. je 15 Besucher 90
Sonstige Versammlungsstatten
4.3 (Lichtspieltheater, Schulaulen, 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 90
Vortragssale und dgl.)
4.4 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20 Sitzplatze 90
4.5 Kirchen von Uberértlicher Bedeutung 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 90
zusatzlich fur
5 Sportstatten (4
P @ Besucher
Sportplatze ohne Besucherplatze . )
5.1 1 Stpl. je 500m? Sportflach -
(Trainingsplatze und dgl.) pL.Je M Sportiache
Sportplat d Sportstadi 1 Stpl. je 10
5.2 portpiatze Und sportstadien 1 Stpl. je 300m? Sportfléche pL.Je !
mit Besucherplatzen Besucherplatze
5.3 Spiel- und Sporthallen 1 Stpl. je 50m? Hallenflache --
1 Stpl. je 10
5.4 Spiel-, Sport- und Eislaufhallen 1 Stpl. je 50m? Hallenfliche .
Besucherplatze
I . ; 1 Stpl. je 250m?
5.5 Freibad d Freiluftbad -
refbader und Frefuttbader Grundstucksflache
5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 7 Kleiderablagen -
1 Stpl. je 7
5.7 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 7 Kleiderablagen P Je_,
Besucherplatze
5.8 Tennisplatze mit Besucherplatzen 4 Stpl. je Spielfeld --
5.9 Minigolfplatze 6 Stpl. je Anlage --
5.10 Kegelbahnen 4 Stpl. je Bahn --
5.1 Bowlingbahnen 2 Stpl. je Bahn --
5.12 Squashanlagen 1 Stpl. je Spielfeld --
5.12 Fitnesscenter 1 Stpl. je 3 Gerate --
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Nr. Objektbeschreibung Anzahl der Stellplatze (Stpl) Bemerkung
6 Gaststatten und hiervon fur
Beherbergungsbetriebe (4) Besucher in v. H.
. 1 Stpl. je 5 Sitzplatze,
6.1 Gaststatt 75
aststatten mind. 1 Stpl. je 10m? NGF
Bei der Ermittlung far
Freischankflachen ist davon
auszugehen, dass fur diese bis
GroRe der im Gebaud
6.2 Freischankflachen z.ur role derim e _?u © , --
liegenden Gastraumflache eine
Wechselbeziehung besteht.
Darlber hinaus 1 Stpl. je 20m?
Freiflache
Diskotheken, Tanzlokale, .
6.3 2 Stpl. je 10m> NGF 75
Stehlokale und dgl. Pl Je Tom
Hotels, Pensionen, Kurheime und
6.4 ’ ’ 1 Stpl. je 3 Bett 75
andere Beherbergungsbetriebe Pl Je 5 betien
6.5 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 75
. Schulen,
Einrichtungen der Jugendfoérderung
Grundschulen, Hauptschulen, .
7.1 1,5 Stpl. je K --
Sondervolksschulen P J& fRasse
7.2 Sonderschulen fir Behinderte 1,5 Stpl. je Klasse --
7.3 | Kindergarten, Kindertagesstatten usw. 2 Stpl. je Gruppe --
7.4 Jugendfreizeitheime usw. 1 Stpl. je 20m? HNF -
Berufsbild ke, . .
75 SrUISHIIGUNgswerke 1 Stpl. je 10 Auszubildende -

Ausbildungswerkstatten usw.
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Nr. Objektbeschreibung Anzahl der Stellplatze (Stpl) Bemerkung
zusatzlich fur
liche Anl
8 Gewerbliche Anlagen Besucher in v. H.

, , 1 Stpl. je 50m? NF,

8.1 | Handwerks- und Industriebetriebe (5, 6 . . 10

andwerks- und Industriebetriebe (5, 6) oder je 1 Beschaftige (Schicht)
8.2 Lagerraume, Lagerplatze, 1 Stpl. je 80m? NF, 15
" | Ausstellungs- und Verkaufsflachen (5, 6) | oder je 3 Beschaftigte (Schicht)
4 Stellplatze je Wart -od
8.3 Kraftfahrzeugwerkstatten eIpaize |8 Yyariings- oder 25
Reparaturstand
hiervon fur
Besucher in v. H.

1 Stpl. je 35m? VNF

8.4 Tankstell 75
ankstetien jedoch mind. 1 Stpl.

8.5 | Automatische KFZ-Waschanlagen (7) 3 Stpl. je Anlage --

8.6 KFZ-Waschplatze SB (8) 1 Stpl. je Waschplatz --

9 Verschiedenes

9.1 Kleingartenanlagen 1 Stpl. je Kleingarten --
1 Stpl. je 1.500m?

9.2 Friedhofe Grundstucksflache, --

jedoch mind. 10 Stpl.
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Erlauterungen zur Anlage liber die Berechnung von Stellplatzen nach der
gemeindlichen Stellplatzsatzung des Marktes Wernberg-Koblitz vom 28.07.2020

(1) Die Wohnungen miissen auf Dauer fir die Benutzung durch alte Personen bestimmt sein. Dies
muss in ihrer Ausstattung zum Ausdruck kommen.

(2) Die Flachen fur Kantinen, Erfrischungsraume und ahnlichen werden nicht angesetzt.

(3) Ist die Lagerflache erheblich gréRer als die Verkaufsnutzflache, so ist fir die Gesamtlagerflache ein
Zuschlag nach Nr. 8.2 zu berechnen.

(4) Bei einem Restaurantbetrieb ist ein Zuschlag nach Nr. 6.1 zu berechnen.

(5) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel zuerst nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt sich bei der
Berechnung ein offensichtliches Missverhaltnis zu tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der
Beschaftigten zugrunde Zulegen.

(6) Bei der Berechnung nach den Beschaftigten ist bei einem Schichtbetrieb, die Mitarbeiterzahl der
personalstarksten Schicht die Berechnungsgrundlage.

(7) Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 KFZ vorhanden sein.

(8) Der jeweilige Waschplatz wird nicht als Stellplatz gewertet.

Bei Moblierungsnachweis, Buros mit einer

Flache von:
zu Punkt 2.1 ca. 10m? HNF pro Arbeitsplatz 1 Stpl. je 30m2 HNF
ca. 15m? HNF pro Arbeitsplatz 1 Stpl. je 35m? HNF
ca. 15m? HNF pro Arbeitsplatz 1 Stpl, je 40m2 HNF

Arztpraxen mit Therapiepersonal, .
zu Punkt 2.3 _ P piepersor 1 Stpl. je 20m? HNF
Praxisgemeinschaften oder kleinrdumige Praxen

bis  200m? 1 Stpl. je 30m? VF
bis  400m? 1 Stpl. je 25m? VF
zu Punkt 3.3 Lebensmittelmarkte bis  700m? 1 Stpl. je 20m2 VF
bis 1000m? 1 Stpl. je 15m? VF
uber 1000m? 1 Stpl. je 10m? VF

Begriffsbestimmungen:

HNF: Hauptnutzflache

VF: Verkaufsflache

VNF: Verkaufsnutzflache
NGF: Nettogastraumflache

NF: Nutzflache




