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~aJ7e e 9 M 2 = LEGENDE BEBAUUNGSPLAN
\ ; 6. VER- UND ENTSORGUNG C) PLANLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG
Grunordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
. "~ A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN Energieversorgung:
- - Die Energieversorgung erfolgt durch Erdverkabelung mit Anschluss an bestehende
@ " . . P
: \ 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anlagen der Bayernwerk AG Pflanzung von Hecken auf 6ffentlichen Griinflachen
. . Gasversorgung:
N
N O R D E N Das BaL.JIand _W'rd im Geltung§bgre|ch des B?bauungsplanes . Die Gasversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Bayernwerk AG.
"Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4" (2. Anderung und Erweiterung) Pflanzuna von Baumen auf 6ffentlichen Griinflachen
565 als Industriegebiet nach § 9 BauNVO — Baugrundstiicke fir Industriegebiete — ausgewiesen. Wasserversorgung: ) 9
Das Baugebiet wird an die zentrale Wasserversorgung des Marktes Wernberg-Koblitz angeschlossen.
2 *x 803 Das Plangebiet gliedert sich nach Mal3gabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in:
00 A 1. Industriegebiet Abwasserbeseitigung / Oberflachenwasser: Erhaltung der Feuchtstrukturen im Bereich des Weidachgrabens;
e 2' sffentli hg Verkehrsflach Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser ist in die gemeindliche in den randlichen Bereichen auRerhalb der Gasleitungstrasse
LA ' ? ent _'C € er € “rs achen Kanalisation einzuleiten. Die Reinigung der Abwésser erfolgt in der Klaranlage Wernberg-Kéblitz. Anlegen von Mulden und Seigen sowie Amphibienlaichgewassern
JUT J/1 3. offentliche Griinflachen in Abstimmung mit den Versorgungstragern.
808 4. Flachen fur Versorgungsanlagen Wegen der hohen Grundwasserstande und der damit verbundenen geringeren Kanaltiefe (Kanaltiefe
. . . L . . betrégt z.T. nur 2,0 m) sind Keller und tiefer liegende Gebaude mit einer Hebeanlage auszustatten.
566 72 00 80] Wohnungen fu.r Auf.S|chtfs- und I?ergltschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber Offentliche Griinflache
5 4 und Betriebsleiter sind nicht zulassig. Das anfallende Oberflachenwasser wird iiber Regenwasserkanale in zwei Regenriickhaltebecken
558 567 803/3 » Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. gesammelt und gedrosselt in den Weidachgraben eingeleitet.
Die Ableitung von Grundwasser mittels Drainagen ist nicht gestattet. D) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
AR Nutzungsschablone Gl Mit den Bauvorlagen ist ein detaillierter Entwéasserungsplan vorzulegen. - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
\ // Industriegebiet 0,80 -- Anzahl der Vollgeschosse Im Grundrissplan sind darzustellen: (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
WERN 5 . . . . .
553 8 ] i % Grundflachenzahl (GRZ) . 10,00 Baumassenzahl (BMZ) - g:g Ié?l?\f/;sesre(r;ur:g(\j)::ublgsgti%f;er;?é:cnha:: Schmutz- bzw. Regenwasser HEEEE Trennung zwischen GI-Gebiet BA 4 und Erweiterung
Bauweise (offen) SD/PD/FD/SH Dachformen  sp - satteldach - die Lage von Revisionsschachten bzw. den Anschluss an den 6ffentlichen Kanal — e E— Anbauverbotszone (20 m) gem. FStrG/BayStrWG
569 797 ° N PD = Pultdach - evtl. erforderliche Regenriickhaltesysteme )
° 798 7 £D = Pachdach - evtl. erforderliche OI- oder Fettabscheider und dergleichen Baubeschrankungszone (40 m) gem. FStrG/BayStrWG
o Versickerung und Regenwasserrickhaltung auf den Grundstiucken: ’ Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNvVO
554 79 g Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ist erlaubt. Die Entwésserung von Parkflachen fir vorgesehene Grundstiicksgrenzen
PKW hat, soweit mdglich, tber als Griinstreifen (Rasenansaat) seitlich angelegte flache Sickermulden zu erfolgen.
554 8 795 . 75] @ B) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT) Oberflachenbefestigungen mit wasserdurchlassigen Belagen (wie Rasengittersteine oder Betonsteine) werden o o o = Waldabstandszone (25 m, soweit Wald angrenzt)
55 8 -"{\ empfohlen.
/3 . o AN - . . ..
57] 7 2 < A J 1. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) GI-Gebiet BA 04 - Bestand bestehende Geb&ude
55 N ? A ) Auf den Baugrundstiicken ist bei Bedarf ein Regenriickhalt nachzuweisen. Die Bemessung des auf den
° WERN 4 N 4 749 11 Gestaltung der baulichen Anlagen privaten Baugrundstiicken zu installierenden Riickhaltevolumens ist mit dem Markt Wernberg-Koblitz - O bestehende Grundstlicksgrenzen
% / - N ) abzustimmen und unter Zugrundelegung des Befestigungsanteils und der ma3gebenden Regenintensitéat
Q‘O izt ¢ SN Q P Bauhdéhe: im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
558 : . 200 (% Uik 20 phal = % ;"*“ N \ A Betriebsgebaude und sonstige bauliche Anlagen bis 15,0 m Gebaudehodhe. Fir die siidlich der abgemarkter Weg
56] | S|chtdre|eck m — sphalt € 2399 BRRTINN NN Bgm.-Birkmuller-StraRe liegenden Teilflachen TF 5 und TF 6 bis 17,0 m Gebaudehdhe. Erweiterungsflache: O
: \Jt Z N _§_ N Hochregallager oder dhnliches bis 22,0 m Geb&udehéhe. Far die_ Erweitert_mgsﬂéche istim Zusammen_hang rr_lit der bereits stdlich der Bgn_ﬁ.—BirkmuIIer—StraBe ausgewiesenen 750 Elurstiicksnummer
° 2 — - == IS N Die Geb&udehdhe (= Firsthdhe) wird ermittelt ab der mittleren Hohe der ErschlieBungsstraRe im Bereich des Industrieflache ein Regenriickhalt nachzuweisen. Die Bemessung des auf den privaten Baugrundstiicken zu
= TR IN = Baugrundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die tiefer liegende Strae maRgebend fiir die Héhenbestimmung. |nsta|||(_erenden Rgckhaltevolumens ist mit dem Markt We_rnbferg—KobIltz abzystlmmen und unter Zugruqdelegung des B . S
5 St2309 2Lt / \ NN Befestigungsanteils und der ma3gebenden Regenintensitat im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. K Hoéhenschichtlinien
-z o S N
A g A > = - eq % / f \ S N\ e/@ AR é Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fiir technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung 7. IMMISSIONEN / EMISSIONEN
S, ; ° ~ > ‘0n : g < N C \ wie z.B. Kamine, Luftungsanlagen, Aufziige. Sie gelten ferner nicht fir Belichtungen und freistehende Kamine. ~ .
6:00 \ \ o \ e /c;() \\‘50 o< g 6@0 / 5 4'200/77 Aty Schallschutz siehe schalltechnische Untersuchung Nr. 4088.5/2013-AS vom 23.05.2013 vom Ingenieurbiiro Vorfluter (Weidachgraben)
L_ -— gy <) < .
! [ S \ mit 2. und 3. 2 o / ~ O/ Gebaudelange: Kottermalr, Regenstauf
e \ | \le \ Erweiterung \— %, - y, Eine Gebaudelange von iber 50 m ist zulassig, soweit die zuldssige GRZ nicht (iberschritten wird Immissionspunkt O WERN 3 Grundwassermessstelle / Brunnenpunkt
o e \_ \ r — %\ © { . 2LefjAgs Tnacfits N/~ (8 22 BauNVO) = abweichende Bauweise.
Cor \ Q TFE1Le ta AN 2, 65 dB/Af /40 d \ | Lex tags / nachts | Immissionswirksamer, flachenbezogener
e 2 66 dB(A) / 4% = ) 1 < S ® O/ Dicher: 65 dB(A) /50 dB(A) Schallleistungspegel tagstiber/nachts
« e e 87 - \ ) N ) . " . o -
]08] e -0p S OXOY \ )ér\& - S S \\ by 8 S?ttel ode‘r- (verserte).PuItdache.r und Sheddr{cher bis max. 36° Dachneigung. BrY L der zugelassenen Schallleistungspegel (Leq) * Stromleitung oberirdisch mit Sicherheitszone
R B \ 0.00 " NSNS q T St o Fur Flachdacher wird eine extensive Dachbegriinung empfohlen. WEmEEnEEEEREREREREER
o ‘ %oe 0 / ’ (’? (% N e ; L Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente
I R go & e 7s\d : A Dacheindeckung: g fur die Teilflachen TF 1 - TF 10
R N & \\ ~e - / 2 N R -~ 783 Farbe: sdmtliche Rot-, Braun-, Schwarz- und Grauttne sind zuléssig.
]050/8 e _ _/ ~N 4,’%:‘., ~ \ Metalldacher sind nur zugelassen, wenn sie dauerhaft beschichtet sind (Lack, Kunststoff). Richtungssektoren fur Zusatzkontingente % Gasleitung unterirdisch mit Sicherheitszone
) ’ ) ’ ) ’ i ot ) \ N\ / |TF 3Lexk /nachts | ~ ~ Yq,v . i Q fur die Teilflachen TF V1 - TF V7
]0'20 ) N ( 63 dB(A) /37 dB(A) K “2 KL A Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen:
. ; ei der Verwendung von Sonnenkollektoren un otovoltaikanlagen ist darauf zu achten, —_— elekommunikations-Leitung
- \o N ~ Bei der V. d S kollek d Ph Itaikanl ist d f h ) ) ) ) ] Telek ikati Lei
g 3]0\E W e I t er U n g ) 4 h a 388.00 AN N 580/83 ~ P fox. 784 ; » dass méglichst blendireie Module verwendet werden. !nnderh?IIb deg Be_ltzagulrllgsplangegletes sElnd V_orhall(:\erl_(Betntebf und /angﬁfz)ségfizsolgédgen Gerausche die
. : % Myt in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nac : - . o o o o o o
- " N A 3 A .
~ " "Gerauschkonti ti " weder t 6.00h- 22.00 h h hts (22.00 h - 6.00 h) ib hreiten. Di 5 ;
|, . N~ 576/] I A " . . . . Gerauschkontingentierung" weder tags (6. . ) noch nachts (22. . ) Uberschreiten. Die o 0606 060 06 0 o Waldflachen auRerhalb des Geltunasbereiches
/efg R P WD /. N . Ny 12 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung Pritfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. e oo 00 00 g
ex tags / nachts | I ~
TF 8 Cex-tags / nachts " oo o 2 222
AU | CeidERIAEIOR (5 / 7 A\ . . - S |65 dB(i() / 36 dB(A) | 7 Bauverbotszone Tabelle 1: Emissionskontingente der Teilflachen TF 1 - TF 10 (nur Bereich 1. Anderung und Erweiterung)
p v ~ ~ S TF V6 Lex t 3 ! GemalR 8§ 9 Abs. 1 FernstraBengesetz (FStrG) und Art. 23 BayStrWG besteht entlang der B 14 und der
/ o~ = X 66 dB(A) / 3g dB(A) ' StaatsstraRe 2399 eine 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn). Name Lex Tag Lex Nacht N i .
9.00 /. > O ° Diese Zone ist von Hochbauten jeglicher Art freizuhalten. Der betreffende Abstand gilt auch fiir Werbeanlagen. TE 1 66 dB(A) 47 dB(A) VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN (5 9 Abs. 1\r. 11 BauGB)
389 \ o . Mit Parkplatzen ist ein Mindestabstand von 15,0 m vom Fahrbahnrand der Bundes- / Staatsstraf3e einzuhalten. TE 2 65 dB(A) 40 dB(A)
/ . = & Ansonsten darf die Bauverbotszone nur gartnerisch oder landschaftsgestalterisch genutzt werden, Aufflllungen TF 3 63 dB(A) 37 dB(A) 8 Offentliche StraRenverkehrsflache mit Angabe der
l{j] / / T] g5/ - g > und Abgrabungen gréBeren Umfangs (h > 1,0 m) sind jedoch nicht zul&ssig. TF 4 61 dB(A) 37 dB(A) N~ Ausbaubreite
f / 66 dBXA) /38 dB(A) ) / : \ - '&1 / 4 TF5 66 dB(A) | 47 dB(A)
o 7 \ & 5 62F 9 Li: Tf‘gj/d?:ﬁts | | TF 4;233;5//@&(5/ - : 86 = Die Verlegung von &ffentlichen Kanélen zur Entsorgung des Industriegebietes ist in der Bauverbotszone TF6 66 dB(A) 47 dB(A) Geh- und Rad
- 7 00, _ % e @) @A) 61dB dB(A . \ vorbehaltlich der Gestattung der StraRenbaubehérde zulassig. TF7 66 dB(A) [ 46 dB(A) | €N- und Radweg
1048/1 ' % K /, > — 5507 7 > Y7 9 ; TF 8 65dB(A) | 46 dB(A)
.. J 7 519) ~ _ - o 3 S Sok Baubeschrankungszone: TF9 62dB(A) |41 dB(A) Griinstreifen, Bankett
c o . 0 75| RO /A% e \ Innerhalb der 40-Meter Baubeschrankungszone (gem. FStrG) entlang der B 14 und (gem. BayStrWG) der TF 10 62 dB(A) 41 dB(A)
© - .50 > / TF‘\T“;‘K- 5 m —— ) Staatsstraf3e 2399 sind bauliche Anlagen vorbehaltlich der Zustimmung der StralRenbaubehérde zuléssig. Tabelle 2:Emissionskontingente der Teilflachen TF V1 - TF V7 (Bestand) Wirtschaftsweg, geschottert
) \ - 65dB(A /33 N\ / PKW-Stellplatze und Tiefbauten (Kanale) sind auch auf3erhalb der bebaubaren Flache zuléassig.
S ~ 5 / \ Name Lek Tag Lek Nacht
A - 1 gy : \\\ & StralRengrundstiick B 14 / St 2399: TF VI 65 dB(A) 38 dB(A) E) TEXTLICHE HINWEISE
\ 580/87 ~ — N 10 Lox ta0sZnachts 7Gg7 / D 7 Das StraBengrundstiick der B 14 / St 2399 darf nicht iberbaut, iiberschiittet oder bepflanzt werden. TFV2 65 dB(A) 38 dB(A)
/ ™~ o~ - \\ [ A)/41d ‘ I 55 7 Mit Einzelb&dumen ist ein Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand der B 14 / St 2399 einzuhalten. iE &31 22 g:gﬁ% gg g:gﬁ% BEGRUNDUNG
’ . — / nach § 9 Abs. 8 BauGB siehe Anlage.
\ ~~ \ ) TF V5 63dB(A) |36 dB(A) g
\ — ~ S b o Sichtflachen: TF V6 66 dB(A) |38 dB(A)
™ R b An den Einmiindungen der ErschlieBungsstralle in die Bundes-/ Staatsstral3e missen nach beiden Richtungen TF V7 66 dB(A) 38 dB(A)
~ — ~ L,? S ’ . > o= bei einer Geschwindigkeit von 100 km/h Sichtdreiecke mit Schenkellangen von 200 m entlang der Bundes-/ Fir die konti tierten Elidchen "1. And d Erweit N TF 1 - TE 10) erhéh ich di A U FSTE L L U N G SVE R FA H R E N
\ ~ AN 580 4 y « P StaatsstraBe und von 10 m entlang der ErschlieBungsstrae gewahrleistet sein. (RAS-K-1). ur. '? on |ngen lerten ac e_n o nderung un rwel.erung (nur ) ) erhdhen sic ',e
~ ) N . . . - . . . ) s Emissionskontingente Lex fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente:
3 \ ~ ~ Q So ) ]784 Sichtdreiecke missen von jeglichen (auch genehmigungs- und anzeigefreien) baulichen Anlagen, Einfriedungen,
0 RNV ~ \\ 0,\. 5 Pflanzungen und Lagerung von Gegenstanden, die die Fahrbahnoberflache beider StraBen um mehr als 0,80 m Tabelle 3: MaRaebliche Immisionspunkt d Zusatzkonti t fiir die Teiflachen TE 1 - TF 10
(@) ) - TE L= taqd / nachts ® . . . g e punkte un usatzkontingent fur aie leirlachen 1 Aufstellun hi 2A 1B B
“ 2 S . L @@% . f e % ] tiberragen, freigehalten w?rder?l. . . . . (Bereich L. Anderung und Erweiterung) ) ufstellu ngest.l uss (§ bs. - aug )
7 5] TS ; 58 0 \ Strommast / Auch Fahrzeuge und Geréte dirfen in den Sichtdreiecken nicht abgestellt werden. am 02.05.2018 mit anschlieBender offentlicher Bekanntmachung
- Q\ N - {k Gittermast-Nr—67 Sektor mit Zusatzkontingent Zusatzkontingent
L /o / . = : / An Grundstiicksausfahrten missen Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von sténdigen mafgeblichem Immisionspunkt Tag in dB(A) Nacht in dB(A) N . - .. . .
\ d 50 ~ % ° ~ . \\ Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. = 11001 wA) 5 7 2) Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Q \ TF 6 Lex tagyd / nachts Q ‘\ \ o — ¢ ° . / Die Schenkellénge des Sichtdreiecks betréagt 30,0 m, gemessen von der Mitte des Geh- und Radweges bzw. _ :8 glz Nr. 682/9 (WA) . _ mit dffentlicher Bekanntmachung am 19.06.2018
~ =2\ . ) R ) )
! 6 / _ g ! o >~ ) ’ d?r Fahrb.ahn bis 3,0 m |nr.1erhalb der Grun?stu.cksgrer.'nzer.l. . N o300 - = vom 02.07.2018 bis 10.08.2018
& \ ) L \/ ~. T L Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber oder ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich. mmi 2 GI FNP (@
S % K 0 / ) - o X 2 / Sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Grundstuck auf die ErschlieBungsstrale ausfahren wollen, die 9 | 104 waA) 3 5 . L. - "
DAY A 4 / \ N Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken. LRBCERT = o 3) Frahzeitige Beteiligung der betroffenen Behdrden
~ P - \ . we .
SIS A / ° . . / . \ . 3 | 106wWA 0 0 und Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB)
g SRS \ \ // TN = 2. EINFRIEDUNGEN, STUTZMAUERN UND AUSSENBELEUCHTUNG m :g ;‘ml — 3 = It. Anschreiben vom 28.06.2018; Abgabeendtermin am 10.08.2018
& b ~ \’\ K o
~ = A \ - . Immi 1 GI FNP (Gl)
SIS > \ /, 530 N/ - / ] ' Stu.t.zmauer.n. ) N . ) . 12 [ 10 FI.-Nr. 1050 (AU) 3 7 .
E B Led tag’ [Aachis A X /*/ U 5. / ° Gelandebedingte Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. T 10 Ketnizmanie 40 = - 4) B||I|gungs-und Auslegungsbeschluss
474 S :
) 4 00 < Snd O : / / o . 4 | IO FL. Nr. 785 (Betiebsietter, GE) 3 7 am 18.09.2018
R N T / P Einfriedungen: 10 FI. Nr. 716/3 wA)
~ So N -(gf- & _- \ = Amphibienfreundliche Einfriedungen (Maschendraht- oder Stahlgitterzaun) bis zu einer Héhe von 2,20 m 7 | IOFL Nr. 1787/1 (Betriebsleiter, GE) 7 11 . N ) L )
AL TR N e R { . ) P N pres 80 ohne Sockel mit einem unteren Zaunansatz von 10 cm iiber der Bodenflache. 10 Fa. Conrad (Btro-Tag SO) 5) Beteiligung der Offentlichkeit - Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB)
of e s o /o e . SRS RN x -\ . / 5 | FI.Nr.778 wa) 1 1 . .
fi S A S S S S A ) SO Be S T \ 7 o 00 - 8 mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 11.10.2018
_y . SRS A\ TS . v Einfriedungen entlang der BundesstraRe B 14 oder der StaatsstraRe 2399 sind auch innerhalb der .
-~ "/ 7/ 2 . P §§: \%%\tl \\ IAY; ) S ‘ > 2\ Bla Iert:jotg one Iégss' s'g sind jedoch, mit Ausnahme von Pflege6ffnun Ien e vom 22.10.2018 bis 30.11.2018
My . e S LA y p ALY AV F TS A s & Z A A\ / ]77 uv z zulassig, sie sind | - MitAU v 9 ungen, Fur die kontingentierten Flachen "TF V1 - TF V7" (Vergebene Flachen im Bereich "Bestand Gl
\ 4 o o LT . S 4 < TP 6 Ledtatsy nachtst © ~ NI .\\.tb( . A NS A /./// . - e o TS \ ohne Tir- bzw. Toréffnungen auszufiihren. West BA 4") erhdhen sich die Emissionskontingente Lex fiir die im Plan dargestellten
\ . o/ oo e S o/ I $ A 56dB :EK .ag; d ; _S . LSy < 5S4 ,5/{/_/ ¢ p - o e e e o e e Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente: 6) Betei“gung der betroffenen Behorden
& <t of o S . fo oo S T2 % e o - . .
-y \ LSS S A N 7 g AV HAY AN WL A TN N S AT Mit Rucksicht auf die Wirkung des Industriegebietes entlang der Ortszufahrt auf der B 14 wird empfohlen, Tabelle 4: Zusatzkontigent fiir die Teilfidchen TF V1 - TF V7 (= "Vergebene Flachen” und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
\ y XK S : g ‘ / b - w770V YN S\ — geplante Einfriedungen mdoglichst hinter die Grundstiickseingriinung (Blickrichtung jeweils von der Stralle) im Gl West BA 4) . .
: -\-\ R Y A I I R ~y g Lo Ve AN / : - oo 59 e S ]770 7\ A - 2ulegen It. Anschreiben vom 18.10.2018; Abgabeendtermin am 30.11.2018
° /g —_ — . \ T N T T T S S g ‘\.\ S\ ’ s s D) ! . ' . ' . ' . ' . ' . // . ' . “\ ' .. \ d N A géj S .\\\ o Q A // Sektor mit Zusatzkontinggnt Zusatzkontingent
// N ‘.,l R Y 110]5 e e e e e ]0]5/8 - ) \ o _//_ U \ W S ST IR » 3, 2N/ AuBenbeleuchtung: . fgaﬁfii',lfhem Immissionspunk Tag mgB(A) NachtllgdB(A) 7) Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)
e e e e TETT e e e e e e e e e . S CNREN e A Y A B oS RA LR\ ) %< \ AuRenbeleuchtungen und Parkplatzbeleuchtungen sind so anzubringen, dass eine Blendwirkung fiir den B | 1002wA 5 7 am 26.02.2019
/// B y/ . B P a YA ‘_/_ Ce e o g .W - : A 2 StraRenverkehr ausgeschlossen ist. T 03 0 = =
% . Ay . e ¢ e . e e e o AW e T o7 m e '
3 o 588// AN E G IR R S ]7/7] X ]7 s T 0% o ) 8)  Anzeige (8 10 Abs. 3 BauGB)
6.00 v p ST .\ QPR \ T S I 2 i A 3 WERBEANLAGEN (WA)
- ! 4] ¢ e NS VAN e L. poe e T AN . \ ' H T L2 22 beim Landratsamt Schwandorf am ............
29 p \.\. CS NS e |-TF- «-tagsFnachts . 4, e e e 0.- Pl I R L R ) - Werbeanlagen sind nur zulassig fur im Industriegebiet anséssige Betriebe auf dem Betriebsgrundsttick. ||< ) Ké;mri'tzmum?:iu) 5 17
(] B L R R S S S S S N (O S S S S S ST S S S s e e e s e e o A 6 Tet H i i
o e s e e e . . T ¢ < S O AV, .|66 d&/ V42 dB(A) - / e AT ~ . = \" . . Die Bauverbotszone nach §_9 Abs. 1 FStIG ist von Werbeanlagen freizuhalten. L | 10 FI-Nr. 785 (eticbslerter, oF) 2 13 9) Schlussbekanntmachung - Inkrafttreten
S N L IR S Do :\. o/ S NS A S SN DR ¢ (A L P S N S ) B P A S S S T T ST N \ Werbeamagen stellen "bau“che An|agen nach FStrG dar. C 1O FL.-Nr. 1787/1 (Betriebsieiter, OF A 19 .
[~ . 1 Y O rW e I -ter u n g 4 O h a Y A E S AN NSNS ST RS o -353-' G \ U e R R R W 74V (A U “\ Innerhalb der 40 m Baubeschrankungszonen entlang der Staatsstrafe 2399 und der B14 diirfen keine 5 | 10 Fa. Conrad (suro, s0) 7 T Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
A I E I. . ) . ) dlA /. OGS RSLEN ./5 2/15 AN I \ O I A A VL ~v/~ . \. Werbeanlagen errichtet werden. die sich auf den Straenverkehr storend auswirken, . I
n
/ S =D NI HINY g7 e/ SO TN 8 o / L~ N P G S P Werbepylone sind, vorbehaltich des § 33 StVO und einer jeweils im Einzelfall erforderlichen VOM ovveeieee bis zum .............. ortsublich bekannt gemacht.
/ T e ‘[ N \ NS Ve g < AR B 7oy SR S Y LR N § 7, 'S R VA W Ausnahmegenehmigung des Landratsamtes Schwandorf - untere Verkehrsbehérde bis zu einer Hohe Fur beide Teilflachengruppen gilt:
/ R B KN L -?94_‘5 A ]768 R AR S, <. . 0\ . von 25,0 m zuléssig. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.
/ . \ _‘/_ % ) C e eSS C e S E A O O S \) o Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
// a. AN _— e e 1177] T WA U 7\ A . N A Zulassig sind aulBerdem: Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte jLEK durch LEK,i + LEKzusjzu Wernberg-Koblitz, den
o So oo N\ e A T . % .. A ersetzen ist. T
< s g T T NZEA - T W > Werbefahnen
/ ¢ B * N oo i 3 :‘lnv:;ibrﬁglnlzafgrgins:erﬁeenzgmifb(gt?a'f:;isaiegﬁIr:(ejsTuixk (Zcfrgrgdeegzlveg”Igznr:ajfjiie;:&cger)n) Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm: 1998-08 unter Beriicksichtigung der
4 ]040 C g e C N : AN P : ' : Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr der
% T * b % . R . vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maRgeblichen Immissionsorten das jeweilige
e T oo XL e e e\ Alle Werbeanlagen sind unabhéngig von ihrer Lage stets am MaRstab der Verbote des § 33 StVO zu messen und . . ) L . . i S .
/ ] \ — . . . . N Immissionskontingent Lik einschlieBlich Zusatzkontingent nach DIN 45691:2006-12 nicht Giberschreitet.
I S I N erfordern im Einzelfall eine Ausnahmegenehmigung der unteren Verkehrsbehdrde am Landratsamt Schwandorf. ) :
]U]4/ . ]765 A . = Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.
£ 7/7 ?..Q — L) == - Y e SR e Sl o e . \:\ : 4. FREILEITUNGEN UND LEITUNGSRECHTE (5_ hierzu auch Punkt 3.7 in der BegrUndung) Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen aus dem Betriebsgrundstlick ist das ~—~ rrrsseessessassstiii s s
e 3 e F oo r s t T\ 7 . - \</" B . R CN oo Baugrundstiick innerhalb der als Industriegebiet festgesetzten Flachen heranzuziehen. Konrad Kiener,1. Burgermeister
= A\ v\ \ O RSP | S L VA ' \V N ¢ o - Ny Freileitungen sind, mit Ausnahme der unten aufgefiihrten Freileitung, unzul&ssig.
R . ~ p E e N R By AN 7S . Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig.
- ) AR ) Qe FE i N N N AW NGl - Leitungsrecht 1:
—— ' Rettnitzmihlék: ’S, S : N \\ s et U U A e Das in der Planzeichnung eingetragene Leitungsrecht 1 fiir eine oberirdische 380-kV-Freileitung im . ) o . o ) .
— S Aketnizmihie . p (0) NOK A R —— L N \ N I 04 -\, (e U4 W Bereich des Gl sichert das Recht fir die TenneT TSO GmbH, auf der hierfiir festgesetzten Fliche eine Fur zur Tagzeit (6-22Uhr) schutzbedtirftige Raume im Sinne der DIN 4109; 1989-11 (z.B. Buro-,
r- -~ o & . T e— - Y Y S U L L oberirdische Starkstromleitung zu betreiben. Besprechungs- oder Schulungsrédume) ist der bauliche Schallschutz gegen AufRenlarm (v.a. Gewerbe-
- e . - © WERNBERG-KOBLITZ T — U \ . G ” 3 Jeweils 40,0 m beiderseits der Leitungsachse sind - unbeschadet sonstiger Festsetzungen nach diesem und Verkehrslarm) nach Mafgabe der vorgenannten Norm nachweislich sicherzustellen.
- ! w e o . \ & A ° " \ - o W Bebauungsplan - bauliche Anlagen und andere Vorhaben, die die Funktion der Leitung beeintrachtigen kénnten, Es wird empfohlen, in stark Larm beaufschlagten Bereichen die schutzbedurftigen Raume mit
S . Y W v n v .0 QAN \ o) \o7o = \ /// N \ N N 0 \“ 200 nur in Abstimmung mit der TenneT TSO GmbH zulassig. ausreichend bemessenen LUftungseinrichtungen auszustatten, so dass eine Liftung tber die Fenster
{ GEAN 3 all » AN \\ 2 G- \ —— OZ o Im Zuge der Genehmigungsverfahren sind deshalb alle Bauvorhaben (StraBen, Gebaude, Beleuchtungsanlagen, entbehrlich ist.
: ¢ . o . . FlL-Nr 778 T =K - AN F R ]0]4 _—— . 4 Fahnenmaste etc.) innerhalb der Leitungsschutzzone der 380-kV-Freileitung der TenneT TSO GmbH zu einer
- . [ ¢ Q ; =T ~z]& ~TEFS = 4 <{>@ N - \( ]764 <. ) endglltigen Stellungnahme vorzulegen. Hierzu sind die einzelnen +/- Ebenen (Oberkante der Bodenplatten, Mit den Antragen auf Genehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung ist vom Trager des jeweiligen
— s = o\ & - - g » . -Nr 778/2)/. s HEBEZ 3 @ S \ e e e ]775 © Straf’en- und FuBpunkthoéhen) in m . NN mitzuteilen. Bezugspunkt ist der Erdaustritt in der Mitte des Vorhabens ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, mit dem die Einhaltung der vorstehenden
o - { 0 B o B a \@ \ z \ Gittermastes Nr. 67 der 380-kV-Freileitung mit einer Hohe von 386,90 m . NN. Schallschutzanforderungen belegt wird.
- ‘ . 3 10 06 | 4
. (B )\ ~ S R . | - ; g DA . .
N\~ S » A w &4 FI-Nr 768/1 T > y \ PR Leitungsrecht 2: ) ) o ] ) ] ] Auf die Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens kann in begriindeten Einzelféllen mit Zustimmung
m N . - . — =)l .. f. S BN \ L j_\,‘ Das in der Planzeichnung eingetragene Leitungsrecht 2 fir eine Gasleitung im Bereich des Gl sichert das Recht des Marktes Wernberg-Kéblitz und der Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Schwandorf
= ~— B\ 2 STWESTi i ~ . Fl.-Nr 716/3 ) \\ Ay YY\\\ fur d|.e Qpen Gr_|d Europe GmpH (ehemal_s E.ON Gas_transport GmpH), auf der hierfur festgesetzten Flache eine verzichtet werden. Dies gilt insbesondere, wenn aufgrund von Art und GréRe des geplanten Vorhabens
== = N « s ’ e h .o, N Oy unterirdische Mitteldruckgasleitung und eine Steuerleitung zu betreiben. ) auch ohne detaillierten rechnerischen Nachweis abgeschatzt werden kann, dass die vorstehenden
N S N 3 ® . 4 RN A & . ]763 Y " \ Zur Durchfiihrung von Unterhaltsmanahmen ist das Betreten, Befahren und Aufgraben des Grundstiicks zu Festsetzungen zum Schallschutz eingehalten werden.
- N N S ~ o o ¢ - ) \\ L 73-. gestatten.
- N N ] KA m ° o 10 01 e Anderungen des Gelandeniveaus - z.B. durch die Anlage von Mulden und Seigen - im Bereich des im o .
A s - S . : - 4 . . - . . Emissionen:
weiter D ha_ oy ®e - 7 "y . T 2 ° Bebauungsplan dargestellten Leitungsschutzstreifens (Gesamtbreite 14,0 m) sind nicht gestattet. Geplante Gegeniiber den Stralenbaulastiragern der BAB A93 und der B14 sowie der St 2399. ebenso gegentber
5 FENr 10501 rror ot A g BN YR {Fl.-Nr. 785 o A A R ) _ NG landschaftspflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind ebenso wie alle tibrigen Vorhaben im d 9 Markt Wernbera-Kéblitz. ko 9 keine Ansoriich L5 d d E: irki 9eg d
- = =& "V\\ 2 ) FI.-Nr 683/10] AL/ ///// Schutzstreifen nur nach vorheriger Abstimmung und gegebenenfalls nur unter Aufsicht der Open Grid Europe em Mar t ernderg- 0 |tz(,j or:jnen _e'SZ nspruche ngen armdoder anderen 'Inw'rd ungen l;n aus . .
L\ = . - v B Rl E —— ]768 GmbH erlaubt. \Iigzzlr(])nen aus dem Bestand und Betrieb der BAB A93, der B14 und der St 2399 geltend gemacht 1 I n d u St r I eg e b I et
Y —— - FI_Nr 682/9 . '
S . ¢
. - ' ! ’ 5.  VERKEHRSERSCHLIESSUNG — .
2\ S-Sl s : .. 3. BRANDSCHUTZ Wernberg-Koblitz
s, N\ W ')$ o g AuRere ErschlieBung:
» ; ‘.\> - = Qf\ C @@ 0/5 . f Die Uberortliche Anbindung des Industriegebietes erfolgt in Ost—WeSt—RiChtung Uber die Bundesstralle B14 Bei der P|anung sind die einsch|égigen Vorschriften und Normen des Brandschutzes 11
o ™ > PR q 0. A - bzw. die Bundesautobahn A6 (Autobahnkreuz Oberpfélzer Wald) sowie in Nord-Sud-Richtung uber die (z.B. Bayerische Bauordnung) zu beachten. B A 4
" > aststatte N N ®'> ° - ]76] Bundesautobahn A93 - Anschlussstelle Wernberg-Koblitz.
. 'mm' 3 GIFIP = CA[FLNr. 178771 \S‘é e ’ ]0]0 \ A ) ] ) ) ) ) Im Baugebiet wird vom Markt Wernberg-Koblitz ein Léschwassergrundschutz von 96 m3h geméan . .
20 - A <, % [ O Die Hauptzufahrt und -abfahrt zum Industriegebiet erfolgt Uber die B14 und die StaatsstralRe 2399. DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfiigung gestellt. Fiir Einzelobjekte mit hoherer Brandlast ist der
° e % \ i i i i i | | | | naerung un rwelterun
™ > (o A : Zu diesem Zweck wird sowohlin der B14 als auchin der St 2399 nach Absprache mit dem notwendige Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen .
! - 0{\ o AR R \ StaatlichenBauamt Amberg-Sulzbach eine Linksabbiegespur angebaut. Eine weitere Abfahrt zur B14 Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz individuell zu ermitteln und ggf. durch entsprechend
3 Immi 1 Gl ENP \Q y \ kann Uber die geplante Anbindung der Keplerstral3e im bestehenden ,Industrie- und Gewerbegebiet West" dimensionierte Loschwasserbehilter sicherzustellen.
* o
A A ‘ - \ ]75” erfolgen.
. R '\\ ) \ ' \ o Innere ErschlieRung: 9. FREIZEIT UND ERHOLUNG
X < 2 g - - /g \ - /,_:__—— _ Die innere ErschlieRung des Industriegebietes erfolgt ausschlief3lich Uber eine neu zu errichtende o . L . . .
s = z R //?// HaupterschlieBungsstrafe in Ost-West-Richtung sowie durch weitere interne ErschlieBungsstrai3en. IEltnrlcr_]tungentfutr ITreléel_ttung Eftrlh(;:unlgl _,s'?]d durch die ge[r)]la;r)tebB?bzfifuung rglg_hthbetr?]ffin.
- _ 2 _—== ntensiv_genutzte landwirtschaftiiche Flachen, so wie auch die betroffenen Flachen, haben
2 - e - - i s = Q o /%:/ P Unmittelbare Zufahrten von der Bundes- bzw. StaatsstraRe zu den Baugrundstiicken und / keinen Erholungswert im Sinne der Schutzverordnung.
- - = B . B i 1779 oder unmittelbare Abfahrten von den Baugrundstiicken zur Bundes- bzw. Staatsstra3e sind Das Landschaftsbild wird deshalb nur geringfigig beeintrachtigt.
. - - &\. |1\ . =, . nicht zulassig. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten. Hierzu wird auch auf die Ausfiihrungen des Umweltberichtes verwiesen.
N . - = - = - = Geplante Ausbaubreite der HaupterschlieRungsstrale: 10. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
» . N . i D ] SO -] Bankett: 1,50 m
“ . ® ] - > " Fahrbahn: 750m Das Plangebiet wird derzeit als land- und forstwirtschatftliche Nutzflache bewirtschaftet oder liegt brach.
w5 - ’ = ¢ o Griinstreifen: 250m Zufahrten zu den angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen sind durch auRerhalb des
) = . . - i - i - = 3 - E'ﬂ i ]008/4 gemeinsamer Geh- und Radweg: 250 m Geltungsbereiches liegende Wirtschaftswege sichergestelit.
» o . - . L. . .
AN\ C i N - \ o™ - = . = “ ° g Gesamtbreite 6ffentlicher Raum: 14,00 m Auf die Gefahrdung durch Windbruch (umstiirzende Baume) innerhalb der Waldabstandszone
- " . — Q == @ y (25,00 m Abstand zur Waldgrenze) wird hingewiesen.
2 o - “ - A . Private ErschlieRung: Soweit Waldflachen aufl3erhalb des Geltungsbereiches an das Baugrundstiick angrenzen, sind die in . .
P i ° « = e einem Abstand von weniger als 25 Metern zur Grundstucksgrenze befindlichen Gebaude durch geeignete
3 - . - . . . . bauliche Malinahmen (z.B. verstarkter Dachstuhl) vor Sch&den durch umfallende Baume zu sichern. ar e rn e r — O I Z
= « « . 6 r e olon O | T Fahrbahnen:
“ @ ° = m N . " .
. m - - B Jr e G I o | e . . Zufahrten und Fahrbahnen auf den Baugrundstiicken kdnnen asphaltiert werden. Forstwirtschaftliche Interessen bleiben im Rahmen des Verfahrens unberiihrt. .
A ° N . e Es wird jedoch empfohlen, wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Lan d kre | S SC hwan d O rf
B P - . /xzo e . ]008/3 Auf eine geordnete Entwésserung ist zu achten. 11. BODENDENKMALER
- - 9 -
= t » D e . . I ) o .
3 z * o 5 At Laut amtlicher Karten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren Umfeld des
» Pkw-Stellplatze:
; s . G = - - r w-sStetiplstze ) _ geplanten Vorhabens keine Bodendenkmaler vorhanden. Endfassu ng 26.02.2019
S . o - - < 5 = il e Es wird empfohlen, Pkw-Stellplatze mittels wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Pflaster
2 . - n . .
3 - » n - mit Rasenfuge zu befestigen. Sollten bei dem Bauvorhaben dennoch Bodendenkmaler zu Tage treten, unterliegt dies der Meldepflicht
(] - - . .
= - . " ’ ¢ B Jeder Betrieb hat fur Kunden und Personal ausreichend Stellplétze auf dem Baugrundstiick gemaR Art. 8 Abs. 1 DSchG. Diese miissen unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege M=1:2000
. - - N 2 - / ]75] oder auf einem separat ausgewiesenen Parkplatz zur Verfigung zu stellen. (AuRenstelle Regensburg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde angezeigt werden.
W = = Fur die Berechnung der Anzahl von Stellplatzen ist die gemeindliche Stellplatzsatzung des
© »s T
. Z - ~ - ]008/8 Marktes Wernberg-Koblitz zugrunde zu legen. 12. ALTLASTEN Planverfasser.
54
-
. 6 . - = ~ = - . N Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt, unmittelbar angrenzend liegt jedoch die
: o q Altlastverdachtsflache (FI.-Nr. 1770/2 - ,Wilde Mullablagerung Geitner”). Sollten bei anfallenden Erd- und H
® ES [.J ”
h ne h of f 5 - Abbrucharbeiten magliche Verunreinigungen und Altlasten zu Tage kommen, sind diese unverzuglich dem S E U SS I n g e n I e u re G m b H
= > . w i 10 05 Landratsamt Schwandorf sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen.
= - - o ) gtat;finctienﬁte Arbel;ter: s_ind dagndgiméfs ? 18 Bodenschutzgesetz (BBodSchG) durch einen zertifizierten Werner-von-Siemens-StralRe 34
] - RY4 e achgutachter zu begleiten und dokumentieren.
T 92224 Amberg
. - 8 o - ]008/] Telefon: 09621/7731-0
: . ) . Telefax: 09621/773131
* 0 . . 13. GRUNORDNUNG UND NATURSCHUTZFACHLICHE BELANGE
- T
- - r
. - N . NAs i ! n - Mit den Bauvorlagen ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
: . - - N\ . Die textlichen Festsetzungen zur Griinordnung, sowie die Festsetzungen zu Ersatz- und
. 2 S AN Ausgleichsmafnahmen sind der Begrindung zu entnehmen.
LI «
n
— Ubersmhtslageplan ; - AN
2 . ® ISTSS
. - O 0N o
° “ : ' Saltendorf Q z
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