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COPLAN

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 GEBAUDEFESTSETZUNGEN

DACHDECKUNG:

FASSADEN:

WERBEANLAGEN:

BRANDSCHUTZ:

Tonziegel bzw. Retondachsteine ziegelrot / Welleternit, as-
bestfrei, rot eingefarbt.

Die Fassaden sind in gebrochenen Farbténen zu gestalten.

Werbeanlagen z. B. Lichtwerbungen sind auf Déchern nicht
zulésssig. Innerhalo der 100 M Baubeschrankungszone durfen
keine Werbeanlagen errichtet werden, die sich au‘ die BAB
stérend auswirken. Die GroBe der jeweiligen Werbeflachen
ist auf 5 % der Wandfldchen zu begrenzen. Die max. GroBe
je Wandflache betragt 15 m?2,

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreilei-
tungen ist die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeri-
ums des Innern vom 06.02.1981, Nr. Il B 10-9130-388 (MABI.
Nr, 4/81; S. 90) zu beachfen.

Aus Aufenthaltsréiumen von nicht zu ebener Erde liegenden
Geschossen muB die Reftung von Personen Uber zwei von-
einander unabhdngige Rettungswege gewdhrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung
und einer Bauhdhe unterhald der Hochhausgrenze kann
der zweite Rettungsweg auch uber Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das erfor-
derliche Rettungsgerdt (z. B. Drehleiter DL 23-12 o. &.) ver-
fligt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweife
Reffungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der
Feuerwehr nicht sichergestellf werden kann, sind zwei von-
einander_unabhdngige bauliche Rettungswege (notwen-
dige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB mussen die not-
wendigen Fenster mit Leifern der Feuerwehr direkt anleiter-
bar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Bereich der 20 kV Mittelspannungsleitung hat die Bebau-
ung im Einvernehmen mif dem Leitungstréiger zu erfolgen.

2 EINFRIEDUNG - STUTZMAUERN

STUTZMAUERN:
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Geldndebedingte Stitzmauem sind bis zu einer Héhe von
1.00 m als gestockte Betonmauer bzw. in Naturstein zuldssig
und mit Kletterpflanzen zu begranen, z. B. Wilder Wein
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EINFRIEDUNGEN: Maschendraht oder Stanhlgitterzaun mit Stahlrohr oder Stahl-

profilséulen bis zu einer Hohe von 2,20 m.

sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

Die enflang der Aufobahn liegenden Grundstucke sind zur
Autobahn hin ohne Tar- und Tordffnungen einzufrieden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Pflanzungen

Die zu begrinenden Ficschen sind fachgerecht anzulegen, zu unferhalten und

zu pflegen.
Fingegangene Baume und Stréucher sind zu ersefzen.

Die festgesetzten Gehodlzpflanzungen sind in Form von Baumhecken mit einem
Reihen -und Pflanzabstand von 1.3 bis 1,5 m auszufUhren, wobel pro 20 m
pflanzung 2 Béume | Ordnung mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zur
Gliederung zu pflanzen sind.

Der Anteil an Baumen |. Ordnung hat 20 % zu betragen.
Bei den Pflanzungen sind die Grenzabsténde nach BGB zu beachten.

Bezuglich der zu verwendenden Pflanzenarten sind die Pflanzlisten unter
Pkt. 4.0 bindend. :

Nicht zuldissig ist die Pflanzung von landschaftsfremden, bunflaubigen und exo-
tischen Zuchfungen, saulenférmigen farbgezlichteten Koniferen und Konife-
renhecken.

Je 200 m2 nicht bebaubarer Grundstticksfléiche ist ein Baum l. bzw. Il. Ordnung
auRerhalb der festgesetzten Pflanzzonen zu pflanzen.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der RaumaBnahmen abzuschieben und
in Mieten bis zu einer Hohe von 1,50 m zu lagern und mif einer Leguminosenmi-
schung zu begrunen.

KABELTRASSEN:

Um Unfdlle und Kabelschaden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten ver-
bundenen Vorhaben, dazu gehdren auch Pflanzungen von Baumen und
Strqjuchern, der jewellige Leitungstréger zu verstandigen. Die Kabelirassen mus-
sen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheifsvorkehrungen
festgelegt werden. Bezliglich der Pflanzungen wird auf das von der For-
schungsgesellschaft fir  StraBen- und Verkehrswesen herausgegebene
mMerkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen" verwiesen.

Im Bereich der Hochspannungstrassen hat die Bepflanzung mif niedrig wach-
senden Geholzen zu erfolgen.
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Grundstiickseingrinungen

Entlang der kiinftigen Grundstucksgrenzen sind zwischen den einzelnen Betrie-
ben Baumhecken als Gliederungselemente vorgesehen. Ausgehend von der
jewelligen Grundsticksgrenze sind beiderseits des Zaunes 2-reihige Pflanzun-
gen vom jeweiligen Resitzer bereitzustellen, anzulegen und zu pflegen.

Bei der Bepflanzung der Finzelgrundstlicke ist bei der Ersfellung des Freifld-
chengestaltungsplanes insbesondere darauf zu achten, daB diese FlGdchen
langfristig durch entsprechende MaBnahmen gesichert werden.

Zum jeweiligen Bauantrag im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
Freifi@chengestaltungsplan vorzulegen, der die Einbindung des Baukorper in
die Landschaft, sowie die Gestaltung der Freiflachen und des Arbeitsumfeldes

entsprechend der obigen Vorgaben regelt.

Pkw - Stellplaize

Pkw - Stellplatze sind mittels wassergebundener Decke, Schotterrasen oder
Pflaster mit Rasenfuge zu befestigen: eine vollige Oberfléichenversiegelung ist
nicht zugelassen.

Zur Durchgriinung sind folgende Baumpflanzungen vorzunehmen:

Bei Langsstellplétzen ist zur Beschattung pro 2 Pkw und bei Querparkern pro 6

Pkw ein GroBbaum, und bei Gegeneinander-Querparkerm pro 10 Pkw ein
GroBbaum (Sfu 18 - 20 cm) aus der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen.

Die GrdBe der Baurnscheiben hat mindestens 2 x 2 m zu betragen und die
Baume sind mit geeigneten SchutzmaBnahmen vor Beschadigungen durch
einparkende Pkw zu schutzen und bei Ausfall zu ersetzen.

7ur seitlichen Einbindung gréBerer Parkplafze (30 Stellplétze und mehr) sind
Heckenpflanzungen vorzunehmen.

EingefaBte Baumscheiben sind zu bepflanzen.

Fassaden

Die Fassaden der Produktions- und Lagerhallen, sowie der Verwaltungsgebdu-
de im Endausbau sind zu begranen.

Zuldssig ist:

Fassadenbegrinung, wobei 30 % der geschlossenen Fassaden zu begru-
nen sind.

Alternativ:

Eingrinung durch vorgestellte Baumreihen (6 B&ume pro 50 m Fassade)
Stu, 18-20cm

VAADATENAOG3\OP\ 17129B\BEGRUEN.ERL
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4 PFLANZLISTEN
4.1 Baumpflanzung entlang der offentlichen StraBe
Quercus robur - Stiel - Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus- Berg-Ahom

Die Alleebdume sind als Hochstdmme mif Mindeststammumfang von 20 - 25
cm im Abstand von 15,00 m zu pflanzen.

4.2 Bdume |. Ordnung
Acer platanoides - Spitz - Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg - Ahorn
Betula pendula . Sand - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitter - Pappel
Pinus sylvestris - Fohre
Quercus robur - Stiel - Eiche
Tilia cordata . Winter - Linde

Sommer - Linde

Tilia platyphyllos

B&ume |. Ordnung am Gewdsserrandbereich

Alnus glutinosa - Rot - Erle
Salix alba - Silber - Weide
Fraxinus excelsior - Esche

Die Baume |. Ordnung sind als Hochstfamme mit Mindeststammumfang von 12 -
14 cm, bzw. als Heister bei geschlossenen Gehdlzpflanzungen mit 2 x v. und ei-
ner Hohe von 200 - 250 cm zu pflanzen.

4.3 Bdume 1. Ordnung
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel - Kirsche
Sorbus aucuparid - Eberesche
Pyrus communis - Holz - Birne
Ulmus glabra - Berg - Uime

Die Baume Il. Ordnung sind als Hochstamme mit Mindeststammumfang von 12
- 14 cm, bzw. als Heister bei geschlossenen Gehdlzpflanzungen mit 2 X v. und
einer Hohe von 200 - 250 cm zu pflanzen.
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4.4 Straucher

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna =
Lonicera xylosteumn -

Prunus spinosa -
Rhamnus cathartica -
Rhamnus frangula =
Rosa canind -
Rosa rubiginosa -
Rubus fruticosus -
Rubus idaeus -
Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -

Stréducher am Gewdssetrandbereich

Salix cinered - Grau - Weide
Salix caprea - Sal - Weide
Salix pupured - Purpur - Weide

Die Stréiucher sind als 2 x v. und mit einer Hohe von 40 - 100, bzw. 100 - 150 cm

in Gruppen von 3 - 5 Stuck zu pflanzen.

5 EMISSIONEN

Die Ansiedlungsbetriebe sind so zu betreiben, daB keine Emissionen ausgehen,
durch die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 93 beeinirach-

lasttréagern der BAB A 93 kdnnen keine
Anspriiche aus Larm oder sonstigen Emissionen, ausgehend von der Autobahn,

tigt wird. Gegenuber den StraBenbau

geltend gemacht werden.

28.11.1996
V- \DATEN\OG3\OP\ 1712B\BEGRUEN ERL

b

COPLAN

Roter Hartriegel
HaselnuB .
WeiBdorn

Gemeine Heckenkirsche

Schlehdorn
Kreuzdom
Faulbaum

Hunds - Rose

Wein - Rose
Brombeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Trauben - Holunder
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

. .» Gewerbegebiet West Il ,

als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, zur Ausweisung von Baugrundstucken

fur Gewerbebetriebe.

Auflerdem zugelassen sind nach § 8 (3) BauNVO:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und wm:_mnm_m;mﬂ die dem Gewerbegebiet zugeordent und ihm gegenuber in
Grundflache und mmcammmm untergeordnet sinned.
Vergnugungsstetten (Discotheken) soweit die afigemeine Zweckbestimmung
des Gewerbegebietes nach §1 Abs. & gewahrt bleibt.

|
w
!

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Nutzungskreuz: Ertauterung:

Bereich WA:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ Baumassenzahl BMZ

Bauweise Dachformen:

SD = Satteldach
. PD = Pultdach

FD = Flachdach

ST=  Schetdach
_ AT T mm_.m_ﬁzmm o
ﬁ Dacher: L Leicht geneigte Sattel- oder Pultdicher bis

,_,. ! . max. 30° Om033m_@:3@ Flachdacher und Schetdacher

M : Bauhohe: ?.mx '9,00m Wandhéhe ab offentlicher

ErschlieRungsstrale

1.4. BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVvQ)

/.

: 0 , Offene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
8 (siehe auch § 22/2 BauNVQ)

g Geschlossene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
: (siehe auch § 22/3 BauNVO)

| S Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
;3 uberbaubaren Grundstucksflachen

Zu den seitlichen Grundstlcksgrenzen sind
die Abstandsflachen aemal der BavBO einzuhalten
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1.6.

1k

1.8.

VERKEHRSFLACHEN (58 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

_

T

1.9

Offentliche Strakenverkenrsflache mit Angabe der
Ausbautreite in Asphaltbauweise

Offentlicner FuRweg mit Angabe der Ausbaubreite in
Pflasterung

Bankett mit Angabe der Ausbaubreite

Offentlicner Granstreifen

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkeliange
Im Bereich der Sichtfldchen ist keine Bebauung. Bepflanzung

oder sonstige Sichtbehinderung von mehr ais 0,80m Hohe
Uber der: Verbindungslinien der Fahrbahn zulassig

Verkehrsfiachenbegrenzungslinie

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

IS B

Offentliche Griunfiache

Offentiiche Vorbehaltsflache fir Mulden- und Wegebedarf
mit Geholzpflanzung auf mind. 30% der Fiache

Private Grlin-, bzw. Freiflache

GRUNORDNUNG (g9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Pflanzung Einzelbaum mit Pflanzverpflichtung im 6ffentlichen
Bereich

Geholzpflanzung im privaten Bereich mit Mindestanteil von
20% an Baumen 1. Ordnung und dreireihiger Pflanzung

Offentliche Baum- und Strauchpflanzung im
Gewidsserrandbereich

Gehoélzpflanzung im privaten Bereich mit Mindestanteil von
20% an 8aumen 1. Ordnung in zweireihiger Pflanzung

SONSTIGE FESTSETZUNGFN

g T

Regenrlckhaltebereich mit Schilfzone in 6ffentlicher Fiache
Offener Graben fir Oberfiachenwasser

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungspianes

PLANZEICHEN UND HINWEISE

Flurgrenze mit Grenzstein



1.8,

Regenrickhaltebereich mit Schilfzone in &ffentlicher Flache

Offener Graben fur Cherflachenwasser

Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches des
Bebauungsplanes

PLANZEICHEN UND HINWEISE

Die textiichen Festsetzungen liegen als Bestandteil des Bebauungsplanes

Flurgrenze mit Grenzstein
Abgemarkter Weg

. FiurstGcksnummer
Hohenlinie

Stromiertung obenrdisch mit Sicherheitszone

5] } e

Grundstucksgrenze - geplant

Geplante Trafostation (Hohe entsprechend Bedarf)

der Begriindung bei.

Rechtsgrundlagen

BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990
BayBO in der jeweils gultigen Fassung




