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A.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH PLANZEICHEN)

Erlduterungen in 1 2 1. Art der baulichen Nutzung
der Schablone 3 4 2. Anzahl der zulassigen VollgescholRe
5| 5 3. Grundflachenzahl GRZ
4. Geschof¥flachenzahl GFZ
5. Bauweise
6. Wandhdhe

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Sonderbauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

(/1m

Anzahl der Vollgescholf3e als Hochstgrenze

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, (§9(1) Nr. 2 BauGB)

(0] Offene Bauweise

Anbauverbotszone
(40m Abstand zu Autobahnen, 20m Abstand zu Bundesstraf3en
nach § 9 FStrG)

Baubeschrankungszone
(100m Abstand zu Autobahnen, 40m Abstand zu Bundesstrafien
nach § 9 FStrG)

3. VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN

StraRenverkehrsflache (6ffentlich)

| Grunflache (6ffentlich)

Geh- und Radweg, Wirtschaftsweg (6ffentlich)

Sichtdreiecke

Vorhandener Vorflutgraben

4. GELTUNGSBEREICH

B Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

LV VYA Grenze BBP Bestand

Grenze der unterschiedlichen baulichen Nutzung
und der unterschiedlichen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel nach Nr. B2

B.) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT)

1. SONDERGEBIET "RASTSTATTE, TANKEN & RASTEN, VERKAUF"

Festsetzungen fir das Sondergebiet "Raststatte, Tanken & Rasten, Verkauf":

Die Anpassungen der Festsetzungen an denen der BA 2 und BA 3 sind in blauer Farbe

dargestellt.
Berelch SO:
2y

Décher: Satteldacher mit Dachneigung bis 30°.
Leicht geneigte Sattel- oder Pultdacher bis max. 30° Dachneigung.
Eine Gliederung durch Lichtbander ist winschenswert.
Empfehlung: Extensive Dachbegrinung

Bauweise: geschlossen

Bauhohe:

Max. 9,00m Wandhdhe traufseitig ab gewachsenem Geléande.

max. 799 m? (kleinflachiger Einzelhandel)

Einbindung des Baukérpers ins gewachsene Gelande.

Geléndeeinbindung: _ :
Gelandeaufschuttungen von max. 0,50m zuléssig.

1.0 GEBAUDEFESTSETZUNGEN

BAUKORPER

es bestehen konkrete Bauabsichten.

Vor der Einreichung von Bauantragen ist die Bauberatung der Planer und
der Fachabteilungen des Landratsamtes in Anspruch zu nehmen.

Die Baukorper sind innerhalb der Baugrenzen so anzuordnen, daB eine
ausreichende Eingriinung an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
moglich ist.

Auf die Méglichkeit der Errichtung von Handwerkerhéfen

mit gemeinsamen Einfahrts- und Hofbereichen wird verwiesen.

asbestirel+oteingetarbt Fur Flachdacher wird euﬂl—ebenen
+éeher extensive Dachbegriinung empfohlen.
Material und Farbe: keine Festsetzungen

DACHDECKUNG:

egero -

FASSADEN

Die verwendeten Materialien sind besonders im Gewerbegebiet
in Absprache mit dem Bauamt des Landratsamtes

aufeinander abzustimmen.

Farbe: keine Festsetzungen

WERBEANLAGEN  Werbeanlagen z.B. Lichtwerbungen sind auf Dachern nicht zulassig.
Innerhalb der 100m Baubeschrankungszone diirfen keine
Werbeanlagen errichtet werden, die sich auf die BAB sowie auf die
AnschluBstelle stérend auswirken. Die GréBe der Werbefldchen
ist aufag/b der Wandflachen zu begrenzen.

5%

WEGE UND PLATZE

Die gekennzeichneten Fléchen (siehe Punkt 1.5 Verkehrsflachen)
sind von den StraBenverkehrsflachen durch einen anderen Belag
abzugrenzen.

Béume sind in befestigten Flachen mit Baumscheiben oder Hochbeeten zu

schitzen.

Die Befestigung der FuBwege sowie der befahrbaren Wege und Plétze ist
alternativ auszufiihren mit:

a) Natursteinpflaster

b) Betonsteinpflaster

c) wassergebundene Decke (Riesel)

d) Einstreudecken sind auf das notwendige MaB zu beschrénken

Schwarzdecken sind nicht zuléssig.

EINFRIEDUNGEN - STUTZMAUERN

STUTZMAUERN:

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00m als gestockte Betonmauer bzw.
in Naturstein zulassig und mit Kletterpflanzen zu begriinen, z.B. Wilder Wein.

EINFRIEDUNGEN:

Maschendraht oder Stahlgitterzaun mit Stahlrohr oder Stahlprofilséulen
bis zu einer Hohe von 4586/ 2,20 m.

Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig.

Die entlang der Autobahn liegenden Grundstilicke sind zur Autobahn hin ohne
Tir - und Toréffnung einzufrieden.

.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

OBERFLACHENWASSER:

Die Moglichkeiten der Riickhaltung des Regenwassers sind auszuschopfen.

- moglichst wenig versiegelte Flachen

- Dachbegriinung ( Verdunstung )

- Ableitung durch offene Graben auf den Baugrundsticken
- Schaffung von offenen Senken bzw. Riickhaltebecken

RENATURIERUNG WEIDACHGRABEN:

Im Bereich der Renaturierungsflache fiir den Weidachgraben sind keine

Einrichtungen zulassig, die die RenaturierungsmaBnahmen oder den ungehinderte

HochwasserabfluB behindern.

Auf die Eintragung von HallengréBen bzw. Firstrichtungen wird verzichtet, auBer

2. LARMSCHUTZ

'T_v;"_=;5762_| Immissionswirksamer, flichenbezogener Schallleistungspegel
EZ 21 (kurz Lwa" je m?) tagsiiber/nachts von ausgewiesenen Bebauungsplanéanderungen
Lwa" = 65/50 Immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel

(kurz Lwa" je m?) tagstiber/nachts von genehmigten Bebauungsplan

- In den nachfolgend aufgefiihrten Flachen sind nur solche Betriebe zulassig, deren
immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten, die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel
Lwa“ nicht Uberschreiten:

: Lwa“- Tag Lwa“ - Nacht
Teilfliche dB(A)/m? dB(A)/m?
SO ,Raststatte, Tanken, Rasten, Verkauf, 75 62
einschlieRlich Erweiterungsflache

GE - NEU ,Werkstatt und Handel" 69 54

GE - ¢stlich der Klaus-Conrad- Stralle 65 50

GI - westlich der Klaus-Conrad- Stralte 65 50

- Es sind nur Betricbe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen die
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht
Uberschreiten. Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung bzw. auf
Genehmigungsfreistellung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
Anderungsgenehmigungsantréagen von bestehenden Betrieben anhand
schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass
die sich aus den jeweiligen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln ergebenden Immissionsrichtwertanteile eingehalten werden.

Eine Befreiung oder die Ansetzung abweichender immissionswirksamer
flachenbezogener  Schallleistungpegel ist nur in  Absprache mit der
Genehmigungsbehoérde und mit dem Markt Wernberg-Koblitz méglich

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber dirfen in den Industrie- und Gewerbegebietsflachen in begriindeten
Ausnahmefallen nur errichtet werden, wenn sie im baulichen Zusammenhang mit den
gewerblichen Gebauden stehen und mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die
Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keiner Einschrankung der zulassigen
Immissionen von benachbarten oder zukiinftigen mdglichen hinzukommenden
Gewerbebetrieben fihrt. Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches
Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der, in den einschlagigen Regelwerken zum
Larmschutz (TA Larm/08.98) genannten Immissionsrichtwerte nachweist.

C.) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

e bestehende Grundstlicksgrenzen
______ geplante Grundstticksgrenzen
4704 Flursticksnummer

220 KV- Freileitung, mit Leitungsschutzzone (40 m)
Bestand

Geplante Parallelleitung

D.) HINWEISE DURCH TEXT
(siehe Anlage durch Textgeheft)

Markt Wernberg-Koblitz

Landkreis Schwandorf

mit Grunordnung

“"Industrie- und Gewerbe-
gebiet West BA 1™

Endfassung vom 23.06.2008
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Planverfasser Grunordnung: Planverfasser Bebauungsplan:
Landschafrsarchitekturbiiro Franz Rembold
Windpaissing 8, 92507 Nabburg
Tel: 096 06 /18 11, Fax: 096 06/ 13 24
Mail: Buero.Rembold@t-online.de
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Tel: 096 21/77 31-0, Fax: 096 21 /77 31 31
Mail: info@ib-reuther-seuss.de
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re

le

I~ I

Na



