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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Feistelholz — West"

Satzung

nach § 10 BauGB

Aufgrund des § 10 BauGB und des Art. 23 GO erlasst der Markt Wernberg-Koblitz
folgende

Satzung

fiir den
Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Feistelholz-West*

§ 1 Inhalt

Der vom Architekturblro Ludwig Képpl, Graf-Schall-Str. 22, 92533 Wernberg-Kéblitz
ausgearbeitete Bebauungsplan fur das ,Gewerbegebiet Feistelholz-West* vom 1.
August 2006 wird hiermit als Satzung nach § 10 BauGB beschlossen.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Wernberg-Koblitz, 11. Mai 2007
MARKT WERNBERG-KOBLITZ

A&,

Georg Butz
1. Blrgermeister
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13. Anderung des Flichennutzungsplans
und
Aufstellung des Bebauungsplans

,Gewerbegebiet Feistelholz-West*

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss des
Marktgemeinderates vom 13. Oktober 2005

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange
(Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung) 4. November 2005
bis 2. Dezember 2005

3. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen 25. April 2006

4. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Bekanntmachung vom 31. Mai 2006
(Anschlag an den Amtstafeln, Marktinfo) 9. Juni 2006
bis 10. Juli 2006

5. Abwagungs- und Satzungsbeschluss des

Marktgemeinderates vom 1. August 2006
6. Genehmigung (nur Flachennutzungsplan) 4. Mai 2007
7. Satzungserlass (Ausfertigung) 11. Mai 2007

8. Bekanntmachung
(Anschlagtafeln und Marktinfo Wernberg-Kéblitz aktuell) 11. Mai 2007

9. Veroffentlichung der Bekanntmachung 11. Mai 2007

Wernberg-Kaéblitz, 11. Mai 2007
MARKT WERNBERG-KOBLITZ

o F87

1. Burgermeister
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@MARKT

WERNBERG-KOBLITZ

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

FUR DIE 13. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
DES MARKTES WERNBERG-KOBLITZ

Der Marktgemeinderat des Marktes Wernberg-Kéblitz hat in seiner Sitzung am 1. August
2006 die 13. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes beschlossen.

Das Landratsamt Schwandorf hat diese 13. Anderung mit Bescheid vom 4. Mai 2007, Az.
3.7-FLP 150 - 01/13 genehmigt.

Die 13. Anderung wurde daraufhin am 11. Mai 2007 durch Aushang an den amtlichen
Anschlagtafeln und durch Hinweis in der Presse bekannt gemacht. In dieser
Bekanntmachung wurde auch auf die Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Mit diesem Tag der Bekanntmachung
am 11. Mai 2007 wurde die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Wernberg-Kéblitz, 11. Mai 2007

MARKT WERNBERG-KOBLITZ

Georg Butz
1. Blrgermeister

Markt Wernberg-Kéblitz — Az.: 6100
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Feistelholz — West*
Ausweisung einer GE-Flache auf den Grundstlicken Flur-Nr. 987/4, 987/6 und 987/7,
Gemarkung Oberkdblitz

1. Begrindung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des AEG Bau vom 20.07.2004
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 22.04.1993
Bayer. Bauordnung (BayBO)1998

Bundesnaturschutzgesetz

Bundes-Immissionsschutzgesetz

1.2 Planungsgrundlage

Die Planung erfolgt auf der Grundlage des seit 1988 rechtskraftigen Flachennutzungsplanes
des Marktes Wernberg-Kéblitz. Der Planungsbereich umfasst die Grundstlicke Flur-Nr. 987/4,
987/6 und 987/7 der Gemarkung Oberkéblitz, der mit der 13. Anderung des Fldchennutzungs-
planes als GE-Gebiet ausgewiesen wird.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fldache von ca. 9.400 m2. Im Parallelverfahren wurde die
13. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen.

1.3 Lage des Planungsbereiches und liberdrtliche Einordnung

Das neu auszuweisende GE-Gebiet liegt im Nordwesten von Wernberg-Kéblitz und wird durch
die Ortsstral’e ,NUrnberger Stralke" erschiossen.

Die westliche Grenze des Gewerbegebietes bildet die Bundesautobahn A 93, in nérdlicher und
ostlicher Richtung grenzen Kiefernwaldbestande an das Plangebiet an. In 6stlicher Richtung
befindet sich das bestehende ,WA-Gebiet Feistelholz®, dessen Wohnbebauung in seiner kir-
zesten Entfernung bis ca. 80 Meter an das Gewerbegebiet heranreicht.

Der zwischen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet befindliche Wald soll als Sicht- und
Immissionsschutz erhalten bleiben.

Der Planungsbereich befindet sich aulRerhalb der Schutzzone des Naturparks Oberpfalzer
Wald.

1.4 Begriindung

Bei dieser Planung handelt es sich um eine Erweiterung eines genutzten GE-Gebietes.

Die Gesamtflache des auszuweisenden Gewerbegebietes betragt ca. 9.400 m2, die im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan derzeit noch als landwirtschaftliche Nutzflache eingetragen ist.
Der stdliche Teil des Plangebietes mit einer Flache von ca. 5.200 m2 wird jedoch bereits als
Gewerbeflache genutzt und ist mit einer Maschinenwerkstatt mit Blro sowie verschiedenen
Lagerhallen bebaut.



Seite 5

Der Betrieb wurde im Jahre 1989 aus dem ,Allgemeinen Wohngebiet Feistelholz* aus immis-
sionsschutzrechtlichen Griinden ausgegliedert. Die 1989 gebaute Werkstatt mit Blrotrakt wur-
de kontinuierlich erweitert und zu einem mittelstdndischen Unternehmen ausgebaut. Die raumli-
chen Erweiterungsmaglichkeiten sind nun erschépft, so dass eine Erweiterung der bestehenden
Gewerbefldche um ca. 4.200 m2 nach Norden geplant ist. Die Erweiterung dient der Sicherung
bestehender sowie der Schaffung neuer Arbeitsplatze.

1.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 Bau GB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 -
und § 1 a BauGB eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Neben einer Kurzdarstellung
des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes werden die fur den Bebauungsplan be-
deutsamen Ziele des Umweltschutzes dargestellt.

Ein Umweltbericht und eine schalltechnische Untersuchung wurden erarbeitet und liegen im
vollen Umfang beim Markt Wernberg-Kéblitz auf. Wesentliche Teile wurden in diese Textliche
Festsetzung und Begrindung zum Bebauungsplan Ubernommen.

1.6 ErschlieBung des Gewerbegebietes

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandene Ortsstralle ,Nirnberger Strale®,
die in ca. 1 km Entfernung in die B 14 einmiindet und somit eine Anbindung an das Uberértliche
Verkehrsnetz darstellt.

Die Entwéasserung des Gewerbegebietes erfolgt Uber ein Trennsystem. Die anfallenden -
Schmutzwasser werden Uber einen bestehenden Schmutzwasserkanal zur gemeindlichen
Kléaranlage weitergeleitet. Das Oberflachenwasser wird Uber einen bestehenden Regenwasser-
kanal mit nachgeschaltetem Absetzteich in den Feistenbach eingeleitet.

Befestigte Hofflachen missen den Festsetzungen der Seiten 7 — 9 dieser Abfassung gerecht
werden. Das Gewerbegebiet ist bereits an die Wasserversorgung Wernberg-Koblitz
angeschlossen. Das vorhandene Wasserangebot der Wasserversorgung Wernberg-Kéblitz ist
mengenmalig fur die Versorgung des Gewerbegebietes ausreichend.

Die Fernmelde- und Kabelleitungen sind von den jeweiligen Leitungstragern bereits hergestelit.
Das Baugebiet ist bereits an die Stromversorgung der E.ON angeschlossen.

1.7 Griinordnung

Ein Teilbereich des neu auszuweisenden Gewerbegebietes ist derzeit bereits als Gewerbefla-
che bebaut und genutzt. Die Erweiterungsflache wird als Kiefernwald extensiv bewirtschaftet.
Schutzgebiete oder naturschutzfachlich geschitzte Objekte sind weder betroffen noch tangiert.
Das Gewerbegebiet sollte durch eine Sichtschutzpflanzung aus standortgemaRen und heimi-
schen Laubgehdlzen in die Umgebung eingebunden werden.

Die zur Verwirklichung des Vorhabens verbundenen Eingriffe in vorhandenen Gehélzbewuchs
sind auf ein unumgéngliches Mindestmaf zu beschranken und durch entsprechende Ersatz-
pflanzung wieder auszugleichen.

Soweit die Eingriffe in den Naturhaushalt fir dieses Gewerbegebiet nicht innerhalb des Gebie-
tes durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden kénnen, erfolgt ein externer Ausgleich.
Die Ausgleichsberechnung bzw. die Ausweisung von Ausgleichsflachen erfolgt nachstehend
bzw. im Bebauungsplan. Bei externen Ausgleichsmaltnahmen ist auf eventuell vorhandene
Hochspannungsleitungen zu achten.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt fur dieses Gewerbegebiet werden extern auf Flur Nr. 440,
Gemarkung Oberkdblitz ausgeglichen.
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Es erfolgt eine Aufforstung mit reinen Laubhélzern entsprechend den Vorgaben der Unteren
Naturschutzbehérde.

Der nérdlich und westlich an das Gewerbegebiet angrenzende Woald soll als Sicht- und Immis-
sionsschutzwald erhalten bleiben.

Die Eigentumer der angrenzenden Waldgrundstlicke smd von Schadenersatzansprichen die
durch umgestirzte Waldbaume verursacht werden kénnten, freizustellen (Baumfallgrenze).

1.8 Lirmschutz

Das Gewerbegebiet grenzt in westlicher Richtung direkt an die Bundesautobahn A 93 an. Es
werden keine Ersatzanspriiche wegen der von der Autobahn ausgehenden Emissionen (Larm,
Geruch) geltend gemacht.

Die vom geplanten Erweiterungsbereich, vom bestehenden Betrieb auf dem Betriebsgelénde
einschliellich der vom Fahrverkehr und Ladebetrieb ausgehenden Immissionswerte wurden in
einem Larmgutachten ermittelt und nachgewiesen.

Die Auswirkungen auf das benachbarte WA- Gebiet wurden ermittelt. Geeignete Malinahmen
zum Schutz des angrenzenden WA-Gebietes wurden im Zuge der Aufsteliung des Bebauungs-
planes fur das Gewerbegebiet ermittelt und dargestellt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung mit der Auf-
tragsnummer ,2781.0 / 2006-RT" des beratenden Ingenieurbiiros Andreas Kottermair, Alto-
munster angefertigt, um die La&rmimmissionen durch die geplante gewerbliche Bauflachen an
der umliegenden, schutzenswerten Wohnnachbarschaft quantifizieren zu kénnen.

Im kinftigen, konkreten Verwaltungsverfahren sind die aus den immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalleistungspegeln sich ergebenden Orientierungswertanteile als Immissions-
richtwertanteile zu betrachten, mit der Folge, dass die Beurteilungspegel der Gerdusche eines
Betriebes nach seiner Errichtung oder Anderung seine Immissionsrichtwertanteile nicht Gber-
schreiten durfen.

Die immissionswirksamen, flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel auf dem als Gewerbege-
biet auszuweisenden Baufeld bedeuten, dass zur Tagzeit die gewerbliche Nutzung Gberwie-
gend nahezu uneingeschrankt maglich ist. Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung nur in
begrenztem Umfang moglich, der durch die Vorlage der geforderten schallschutztechnischen
Untersuchung naher zu definieren sein wird.

Die maBgebenden Immissionsorte 1O 1 bis IO 7 (Anlage 1) zur Kontingentierung der gewerblich
zu nutzenden Baufelder sind dem Lageplan der Anlage 1 der Untersuchung mit der Auftrags-
nummer ,2781.0 / 2006-RT" des Ingenieurblros Andreas Kottermair zu entnehmen.

1.9 Brandschutz

Zur Sicherstellung des Brandschutzes wird ein direkt an das Gewerbegebiet angrenzender be-
stehender Unterflurhydrant (Objektabstand max. ca. 80 — 100 m) herangezogen. Sollten weitere
Ober- bzw. Unterflurhydranten erforderlich sein, wird deren Standort nach den DVGW-Arbeits-
blattern W 331 und W 402 im Einvernehmen mit der Feuerwehr und Kreisbrandrat festgelegt.
Fur Gewerbebauten von mehr als 5000 m2 muB eine Feuerwehrumfahrt geplant werden. Der
Loschwasserbedarf fur den Objektschutz kann im einzelnen nach dem Ermittlungs- und Richt-
wertverfahren des Bayer. Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz ermittelt werden.
Bezlglich des vorbeugenden Brandschutzes sind die Hinweise der Regierung der Oberpfalz
vom 16.11.05 (Aktenzeichen 10.30-2203.1SAD183) zu beachten.

Weiterhin werden der 6rtlichen Feuerwehr Pldne der Trassen und Sicherheitseinrichtungen der
Gasversorgung sowie der Erreichbarkeit des Notfalldienstes tUbergeben.
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2. Festsetzungen durch Text (Bebauungsplan)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet
gemaft § 8 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO).
Es wird eine offene Bauweise festgelegt.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB u. §§16-21 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, den zuldssigen Gebau-
detyp, die héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ und die hdchstzuldssige Baumassenzahl
BMZ, sowie die maximale Bauhdhen (§ 16 BauNVO).

Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 und 7 der Bayer. Bauordnung geregelt und grundséatzlich
einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen Baugrenzen geringere Abstandsflachen erméglichen
wirden.

Als maximale Grundflachenzahl (GRZ) und als maximale Baumassenzahl (BMZ) werden unter
Zugrundelegung von § 19 BauNVO folgende Werte festgesetzt:

- Grundflachenzahl GRZ 0,6
Baumassenzahl BMZ 8,0

Festgesetzt wird die offene Bauweise. Um Gebdude gréRer 50 Meter zu ermdglichen, wird hier-
fur die abweichende Bauweise gemalfl § 22 Abs. 4 BauNVO festgelegt. Die maximale Bauhdhe
ab gewachsenem Gelédnde wird mit 9,0 m festgesetzt.

Gelandeaufschittungen bis zu 0,5 m sind zuléssig. Ansonsten sind die Gebéaude in das ge-
wachsene Geldnde einzubinden.

2.3 Gebaudefestsetzungen

2.3.1 Baukorper

Auf die Eintragung von HallengréRen und Firstrichtungen wird verzichtet. Vor der Einreichung
von Bauantragen ist die Bauberatung der Planer und der Fachabteilungen des Landratssamtes
in Anspruch zu nehmen. Die Baukérper sind innerhalb der Baugrenzen so anzuordnen, dass
eine ausreichende Eingrinung an den seitlichen Grundstiicksgrenzen mdglich ist.

Innerhalb der Bauverbotszone der BAB von 40 m ist keine Bebauung zuldssig. Vorhandene
Gebaude in diesem Bereich sind innerhalb einer festzulegenden Frist abzubrechen.

2.3.2 Dach

Zulassig sind flachgeneigte Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 5-25 Grad oder
Flachdacher und einer Eindeckung aus Metall, asbestfreien Wellplatten, Dachziegel in der Far-
be entsprechend dem Bestand. Flachd&cher kénnen mit Bitumen- oder Foliendachbahnen her-
gestellt werden.
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2.3.3 Fassaden
Die Fassaden sind in gebrochenen Farbténen zu gestaiten und mit dem Bauamt des Land-

ratsamtes abzustimmen.

2.3.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen z. B. Lichtwerbungen sind auf Dachern nicht zuldssig. Innerhalb der 40 m Bau-
verbotszone dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die sich auf die BAB sowie auf die
Anschlufistelle stérend auswirken. Die Grofte der Werbeflachen ist auf 3% der Wandflachen zu
begrenzen.

2.4 Wege — Platze - Kfz-Stellpldtze

Die Versickerung von Niederschlagswéssern der betrieblichen Verkehrsflachen ist ohne belebte
Bodenzone (min. 20 cm Stérke als ,Bioreaktor”) unzulassig. Die Befestigung von Fahr, Hof- und
Parkplatzflachen ist auszufihren:

a) Betonsteinpflasterbelag (ohne offene Fuge)
b) Asphaltdecke

Baume sind in befestigten Flachen mit Baumscheiben oder Hochbeeten zu schiitzen.
Kfz- Stellplatze sind nach der gultigen Satzung des Marktes Wernberg-Koblitz auszuweisen und
herzustellen.

2.5 Einfriedungen - Stiitzmauern

2.5.1 Stiitzmauern
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m als gestockte Betonmauer bzw. in Naturstein
zuldssig und mit Kletterpflanzen zu begrinen, z. B. Wilder Wein.

2.5.2 Einfriedungen

Maschendraht oder Stahlgitterzaun mit Stahlrohr oder Stahlprofilsdulen bis zu einer Hohe von
ca. 1,80-2,00 m.

Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

Die entlang der Autobahn liegenden Grundstiicke sind zur Autobahn hin ohne Tur- und Tor6ff-
nung einzufrieden.

2.6 Sonstige Festsetzungen

2.6.1 Oberflichenwasser

Die Versickerung von Dachflachenwasser (kein Eindeckungsmaterial aus kupfer- oder zinkhal-
tigen Blechen) ist sinnvoll und méglich.

Oberflachenwasser von betrieblichen Verkehrsflachen ist dem bestehenden Regenwasserkanal
zuzuflhren.

2.6.2 Immissionsschutz

Auf der im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Feistelholz- West" der Markt-
gemeinde Wernberg-Kéblitz liegenden Bauflache sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zu-
|&ssig, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die immissionswirksa-
men, flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) Lw.T* von 65 dB(A)/m2 im Tagzeitraum
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und Lw.N* von 50 dB(A)/m2 im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 06.00
Uhr) nicht Gberschreitet:
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Die LwA“—Werte werden in die entsprechende Flache des Bebauungsplans und in dieser Text-
ausgabe nachstehend beschrieben. Der Eintrag lautet somit:

.Jmmissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel:
tags / nachts: Lw, T = 65 dB(A)/m2 / Lw.N* = 50 dB(A)/m2"

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel nicht iberschreiten. Dazu ist
beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmi-
gungsantragen von bestehenden Betrieben anhand schalitechnischer Gutachten auf der Grund-
lage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom
26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile (IRWA) an den maRgebenden
Immissionsorten nicht Gberschritten werden. Sie ergeben sich aus den festgesetzten immissi-
onswirksamen fldchenbezogenen Schall-Leistungspegeln unter Anwendung der Rechenvor-
schrift Norm DIN I1SO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2“ vom
Oktober 1999 mit eine Quellhéhe von 2 m Uber Geldnde (Berechnung nach Kapitel 7.3.2 ,Alter-
natives Verfahren® mit f = 500 Hz, Luftdruck = 1013.25 Hpa, Lufttemperatur = 10 C,, Luftfeuchte
= 70%) und ungehinderter Schallausbreitung im Bereich der kontingentierten Flachen ohne Be-
ricksichtigung der metecrologischen Korrektur Cmet. Als Beurteilungsvorschrift zur Ermittlung
der Immissionsrichtwertanteile dient die DIN 18005. Die Gutachten sind zusammen mit dem
Bauantrag unaufgefordert vorzulegen. Die Beurteilung der Anlage erfolgt nach dem zutreffen-
den der in der TA Larm dargesteliten Verfahren fir genehmigungsbedirftige bzw. nicht geneh-
migungsbedirftige Anlagen. In Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde am
Landratsamt kann ggf. bei absehbarer deutlicher Unterschreitung der zutreffenden Immissions-
richtwertanteile von einer Begutachtung abgesehen werden.

2.7 Griinordnerische Festsetzungen

2.7.1 PKW - Stellplatze

PKW - Stellpldtze sind mittels Betonsteinpfiaster (ohne Rasen- oder Spiittfuge) oder Asphalt-
belag zu befestigen. Das Oberflachenwasser ist in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten. Bei
einer ausreichenden Bodenpassage (Nachweis ist zu fuhren) kénnte das Oberflachenwasser
der PKW-Stellplatze aus Betonsteinpflaster mit Rasen- oder Splittfuge hergestelit und auch ver-
sickert werden. Zur Durchgriunung sind folgende Baumpflanzungen vorzunehmen:

Bei Langsstellplatzen ist zur Beschattung pro 2 Pkw und bei Querparkern pro 6 PKW ein Grof-
baum, und bei Gegeneinander-Querparken pro 10 PKW ein GroRBbaum (StU 18-20 cm) zu
pflanzen. Die Gréfle der Baumscheiben hat mindestens 2 x 2 m zu betragen und die Baume
sind mit geeigneten SchutzmalRnahmen vor Beschadigungen durch einparkende PKW zu
schitzen und bei Ausfall zu ersetzen.

Zur seitlichen Einbindung grolerer Parkplatze (30 Stellplatze und mehr) sind Heckenpflanzun-
gen vorzunehmen.

Eingefasste Baumscheiben sind zu bepflanzen.

2.7.2 Fassaden

Die Fassaden der Produktions- und Lagerhallen sowie der Verwaltungsgebédude im Endausbau
sind zu begriinen, soweit dies der Betriebsablauf zuldsst.

Empfohlen wird:

a) Fassadenbegriinung mit Kletterpflanzen

b) Eingrinung durch vorgestellte Baumreihen St. U. 18-20 cm
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3. Griinordnungsplan
3.1 Verfahrensablauf — Vorgehensweise.

Der Umweltbericht gemafl § 2a Abs. 1 BauGB ist bereits fUr das Aufstellungsverfahren in die
Begriindung zum Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Nachdem der Markt Wernberg-Koblitz als Planungstrager die bauleitplanerische Abwagung
nach §§ 1 und 1a BauGB durchgefihrt hat, wird der Umweltbericht ein Teil der Begriindung des
als Satzung beschlossenen Bebauungs- / Griinordnungsplanes.

Die folgenden Ausfihrungen basieren auf AuBerungen des Wasserwirtschaftsamtes Amberg,
des Amtes fur Landwirtschaft und Forsten Schwandorf in Neunburg v. W., des Landratsamtes
Schwandorf- Untere Naturschutzbehotrde und aus einer Ortseinsicht resultierender eigenen
Uberlegungen des Verfassers.

Der Flachennutzungsplan des Marktes Wernberg-Koéblitz vom 25.8.1988 wies das Gebiet bisher
z.T. als landwirtschaftliche Nutzflache z.T. als Flache fur die Forstwirtschaft aus.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die parallel laufende Anderung des Flachennut-
zungsplanes dient der Bestandssicherung fur einen hier bereits bestehenden Gewerbebetrieb
sowie fir die Bereitstellung von Erweiterungsflachen fiir diesen Gewerbebetrieb.

3.2 Rechtliche Grundlagen (Griinordnungsplan)

§ 8a Bundesnaturschutzgesetz
Verhdltnis zum Baurecht
(1) — (3) Eingriffe und naturschutzrechtliches Verfahren

§9 BauGB
Im Bebauungsplan kdnnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:

(20) die Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(25b) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

§ 200aBauGB
Ersatzmallnahmen nach den Landesnaturschutzgesetzen

§ 135aBG
Durchfiihrung der festgesetzten Malinahmen; Kostenerstattung

3. 3 Bestandsaufnahme und Bewertung

3.3.1 Schutzgebiete bzw. geschiitzte Flichen und Objekte

Im Planungsgebiet liegen keine nach BayNatSchG geschitzten Flachen bzw. Einzelobjekte.
Des weiteren befinden sich im Planungsgebiet keine nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzten
Biotope.
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Das Gebiet liegt auRerhalb der Schutzzone des Naturparks Oberpfélzer Wald, nicht in einem
FFH-Gebiet oder in dessen Vorfeld.

3.3.2 Sonstige Vorgaben

Gemal Stellungnahme des Amtes flur Landwirtschaft und Forsten Schwandorf handelt es sich
bei einem Teil des Planungsgebietes um Wald im Sinne des Waldgesetzes.

Die Waldfunktionsplanung weist diese Waldflache als ,Wald mit besonderer Funktion fir den
Schutz von Verkehrswegen aus”.

3.3.3 Lebensraum

Auf dem Gebiet findet keine Wohnnutzung statt. In einer Entfernung von ca. 80m befindet sich
in dstlicher Richtung ein ,Alilgemeines Wohngebiet".

Aufgrund der bereits vorgenommenen Rodungs- und Einfriedungsarbeiten ist derzeit keine Nut-
zung des Gebietes fur Freizeit und Erholung méglich.

Vom Westen ist das Gebiet LArmimmissionen der unmittelbar benachbarten, in einem tiefen
Gelandeeinschnitt gefihrt BAB A93 ausgesetzt. Im Stden fihrt die relativ schwach befahrene
NUrnberger Stralte am Gebiet vorbei,

Auch vor der Rodung dirfte deshalb der Wert des ehemaligen Waldes fir Freizeit und Erholung
aufgrund dieser Vorbelastung relativ gering gewesen sein.

Dies gilt umso mehr, da in der Nahe des Wohngebietes und im weiteren Gemeindebereich aus-
reichend héherwertige Naherholungsflachen zur Verfligung stehen.

3.3.4 Lebensraum von Pflanzen und Tieren :

Da der ehemalige Bewuchs und die belebte Bodendecke bereits bis auf die geplante Aus-
gleichsflache komplett entfernt wurden, ist der derzeitige Wert des Gebietes als duRerst gering
einzuschatzen.

Der ehemalige Bewuchs war vermutlich ein lichter Kiefernwald, wie er sich nérdlich angrenzend
fortsetzt. Seine 6kologische Wertigkeit diirfte als durchschnittlich zu bezeichnen gewesen sein.
Die Kleinstrukturkartierung in der Flurbereinigung liefert fur das Planungsgebiet keine Aussa-
gen.

3.3.5 Boden

Auf der Erweiterungsflache wurden bis auf den Bereich der geplanten Ausgleichsfliche bereits
umfangreiche Aushubarbeiten vorgenommen.

Der belebte Boden wurde bereits komplett beseitigt. Der ehemalige Waldboden erfiilite als un-
versiegelte Flache die Funktion fir Regenriickhaltung und Grundwasserneubildung.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung und der dazugehérenden Freiflachen weist der Boden
bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf. Grundwasserneubildung und Regenriickhaltung
finden hier nur in sehr geringem Ausma@ statt.

3.3.6 Wasser

Gemal Untersuchung Piewack und Partner 1994 liegt das Gebiet im Einzugsbereich der ge-
meindlichen Trinkwasserbrunnen. (Hinweis durch Wasserwirtschaftsamt Amberg vom
13.12.2005)

3.3.7 Klima / Luft

Der derzeitige Wert des Gebietes nach den vorgenommenen Rodungsarbeiten ist duRerst ge-
ring. Dagegen hatte der ehemalige Wald im Osten der Autobahn Klima- und Luftreinhaltungs-
funktion. Die Staubbindung an der geringen Nadeloberflache der Kiefern liegt allerdings wesent-
lich unter der eines Laubwaldes mit seiner gréReren Blattoberflache.
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3.3.8 Landschafts- und Ortsbild
Das Gebiet ist bereits auf einem grof3en Teil seiner Flache mit mehreren Gebauden eines me-
tallverarbeitenden Betriebes bebaut. Die Freiflachen sind zum grof3en Teil mit Betonpflaster

befestigt.
Das jetzige Betriebsgeldnde und die Erweiterungsflache ist komplett mit einem Stahlgitterzaun

eingefriedet. Der Zaun ist mit Thujen hinterpflanzt.

Der visuelle Zustand des Gebietes ist somit derzeit als komplett technisch-baulich Uberformt zu
bezeichnen. Eine landschaftsgerechte Eingrinung ist vor allem zur Erschlielungsstrale hin
nicht vorhanden.
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3.4 Eingriffsermittlung

3.4.1 Eingriff / Ausgleichsbedarf
Die Ermittlung der Eingriffsschwere wird auf Grundlage des Leitfadens zur Eingriffsregelung
(Bayer. StLFU 2003) durchgeflhrt: '

Eingriffsfliche
Geltungsbereich Bebauungsplan 10.142 m2
Eingriffsflache 3.860 m2

Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden StLFU 2003)
Gewerbegebiet : Kategorie II, Typ A
(Hoher Versiegelungs-bzw. Nutzungsgrad)

Bestand:

Kiefernwald

= Kat I

(Gebiet von mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt)

Planung Grunordnung
(MaBnahmen zur Verminderung / Vermeidung negativer Umweltauswirkungen):

Festsetzung Ausgleichsfliche Flur- Nr. 440, Gem. Oberkoblitz

Als Kompensationsflache wird vom Antragsteller das Grundstlck Flur Nr. 440 der Ge-
markung Oberkdblitz angeboten. Dieses Grundstiick wird derzeit ackerbaulich genutzt
und grenzt im Norden an den Ehenbach an.

Auf dem Grundstiick erfolgt eine Aufforstung mit reinen Laubhélzern.

Zwischen der nordlichen Grundstiicksgrenze und der geplanten Aufforstung ist ein min.
6,0 m breiter Streifen der natiirlichen Sukzession zu tUberlassen, um in diesem Bereich
eventuell spater einmal eine Renaturierung des Ehenbaches zulassen zu kénnen (wird
als Ausgleichsflache anerkannt). Die Aufforstung mit Laubholz ist mit dem Forstamt ab-
zustimmen. Im Norden ist ein mehrstufiger Waldmantel auszubilden. Die vorgesehenen
MaRnahmen sind planlich darzustellen.

Die Ausgleichsflache ist als solche durch eine Grunddienstbarkeit zu sichern. Auf dem
Grundstiick FI.Nr. 440 der Gemarkung Oberkdéblitz ist es zu unterlassen, die nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Feistelholz-West" noch vorzu-
nehmende Aufforstung zu veréndern oder zu beeintrachtigen. Der Markt und der Frei-
staat Bayern sind berechtigt, bei Nichterfullung dieser Verpflichtungen auf dem Grund-
stick Gestaltungs-, Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen zum Zweck des Naturschutzes
und der Landschaftspflege geméaR den Vorgaben der Bebauungsplan-Festsetzungen
ordnungsgemal durchzufiihren und zu diesem Zweck das Grundstiick durch beauftrag-
te Personen zu betreten.

Kompensationsflache auf Flur Nr. 440, Gemarkung Oberkdblitz: 3.900 m2
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3.5 Griinordnungsplan
3.5.1 Festsetzungen
Baumreihe

Artenliste Baume
Pflanzqualitat mind. H., 3xv.,e.w.St., m.DB., STU 12-14

Artauswabhl Crataegus x lavallei Carrierii (Apfeldorn)
Crataegus prunifolia (Pflaumenblattriger Weissdorn)
Sorbus aria Magnifica (Mehlbeere)
Acer campestre Elsrijk  (Feld-Ahorn)

Geholze
Artenliste Heckenpflanzungen
Pflanzabstand 1,50m x 1,00m
1-2 reihig
Pflanzqualitat Str., 2xv., 60-100

15% Corylus avellana (Hasel)

5% Crataegus monogyna (Weissdorn)
10% Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
10% Rhamnus frangula (Faulbaum)

15% Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
20% Prunus spinosa (Schlehe)

10% Rosa canina (Hundsrose)
15% Sambucus nigra (Holunder)

Allgemeines:

Bei Grenzabstédnden von Baumen und Strauchern oder Hecken ist das bayer. Ausfuhrungsge-
setz zum Bargerlichen Gesetzbuch (AGB) Art. 47 bis 52 zu beachten.

Bei der Bepflanzung in der Nahe von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sollte ein
Leitungsabstand von 2,5 m bei Baumen und Grolistrduchern, sowie von 2 m bei kleineren
Strauchern eingehalten werden.

3.6 Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser mit Uberlauf tiber einen bestehenden Regenwas-
serkanal mit Uberlauf Gber einen bestehenden Regenwasserkanal mit nachgeschaltetem Ab-
setzteich in den Feistenbach ist fir Gewerbe nicht freigestellt sonder wasserrechtlich genehmi-
gen zu lassen.

Die Versickerung von Niederschlagswassern der betrieblichen Verkehrsflachen ist ohne belebte
Bodenzone unzuldssig. D.h. Uber breite Fugen oder durch haufwerksporigen Beton versickern-
de Pflastersysteme sowie wassergebundene Decken scheiden hierflr aus. Die Versickerung
von Niederschlagswasser der betrieblichen Verkehrsflachen kann nur Uber eine belebte Boden-
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zone von mindestens 20 cm Stérke als ,Bioreaktor” in seitliche Vegetationsflachen oder vor-
zugsweise in Mulden-Rigolensysteme erfolgen.

- Die Versickerung von Dachflachenwasser ist sinnvoll und méglich. Sollte dies vorgesehen sein,
sind Einschrankungen bei der Wah! des Eindeckungsmaterials zu beachten: Kupfer- und zink-
haltige Bleche erhéhen den Schwermetalleintrag in das Grundwasser was insbesondere auf-
grund der oben geschilderten Ausgangssituation ein unnétiges Gefahrdungspotential darstellt.

3.7 Immissionsschutz

3.7.1 Festsetzungen
Festlegungen in diesem Zusammenhang sind unter Pkt. 2.6.2 dieser Textfassung zum Be-
Bauungsplan abgefasst.

3.7.2 Begriindung

Far den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung mit der Auf-
tragsnummer ,2781.0 / 2006-RT* des Beratenden Ingenieurbliros Andreas Kottermair, Alto-
munster angefertigt, um die La&rmimmissionen durch die geplante gewerbliche Bauflachen an
der umliegenden, schutzenswerten Wohnnachbarschaft quantifizieren zu kénnen. Es wird auf
Pkt. 1.8 dieser Textfassung hingewiesen.

3.8 Kostenschatzung fur die Grinordnerischen MaRnahmen

700 m2 Pflanzung Hecken und Straucher x 5,50 EUR/m2 5.250,00 EUR
1 Stiick Einzelbaum x 250,00 EUR/St 250,00 EUR
5.500,00 EUR

3.9 Kostenschétzung fir Ausgleichsmanahmen

Ausgleichsflachenbedarf :  3.860 m2, Grundstlcksflache Flur Nr. 440 : 7.927 m2
7.927 m2 Grunderwerb x 1,50 EUR/m2 11.890,50 EUR
3.450 m2 Aufforstung mit reinen Laubholzern x 3,00 EUR/m2 10.350,00 EUR

450 m2 naturliche Sukzession (entlang Ehenbach) keine Kosten
22.240,50 EUR




4, Bearbeitung

41  Gesamtplanung

4.2 Umweltbericht

4.3  Schalltechnische
Untersuchung
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GEBAUDEFESTSETZUNGEN

Immissionsschutz

Aut der im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Feistelholz-West”
der Maorktgemeinde Wernberg-Koblitz Lliegenden Bauflidche sind nur solche
Betriebe und Aktivititen zuldssig, deren immissionswirksames, fldchenhaftes
Emmissionsverhalten die immissionswirksomen, fldchenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) Lw.T" von 65 dB(A)/mZ im Togeszeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
und Lw.N" von 50 dB(A)/m? im Nochtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

nicht Uberschreitet.

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Autforstung Flur-Nr. 440, Gem. Oberkoblitz (3.450 m2) mit Laubholz.

Pflanzliste in Abstimmung mit dem Forstamt:
Bergohorn (Acer pseudoplotanus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Stiel-tiche {Quercus robur), Rotbuche (Feogus sylvatico), Kirsche (Prunus agvium)

Autbau Waldmantel (Norden):

ouf ca. 2,5 m Breite Stouden (natiirlicher Anflug)
ouf ca. 2,5 m Breite Striucheronpilanzung: Schlehe (Prunus spinosa), Hosel {Corylus avellana),
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfoffenhiifchen (Euonymus europaeus)

2-3 Reihen Halbbdume: Feldohorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)
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e e wss = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §1+38 BouNVD)

Dos Boulond wird Im Geltungsbereich

e des Bebouungsplones ols

GEWERBEGEBIET
gem. §8 BouNVD festgesefzt

Mass der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen werden fiir die jeweiligen Nutzungsbereiche
mit folgender Nutzungsschablone im Planteil festgesetzt:

bewertiegebiet | Zohl der Yoll-

(§8 BauNvD) | geschasse ols
Héchstgrenze
Grundittichen- | Boumassen-
zohl als zahl BMZ
Hidchsigrenze
Bauweise Dachformen erloubte Dochformen

SD = Satteldach
PD = Pultdach

FD = Flochdoch
0  Difene Bouweise (ohne Einschrinkung der Gebiudelinge)
g Geschlossene Bouwelse

erloubte Bauweisen:

Bouweise, Bougrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs, 1 Nr. 2 BuuGB u, §§22-23 BauNVD)

Bougrenze mit den nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB Uberbouboren Grundstlcksilichen
Die Abstandsiliichen gem. Arl. 6 v. 7 der BoyBO sind einzuhaollen.

DALMANAAA - Bouverbotszone 40 m (Autobahn)

Sonstiges
vorhandene Gebiiude
—_—y— vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Einfohrt

<

Fiir die im Bebauungsplan “Gewebegebiet Feistelholz-West” ouszuwei-
sende Gewerbeflidche wird die Festsetzung von immisionswirksamen
flichenbezogenen Schollleistungspegeln in einer Hohe von 65 dB(A)/m2
im Tapzeitroum und von 50dB(A)/m? im Nachtzeitraum festgeleat.

LEGENDE GRUNORDNUNG
Festsetzungen Griinordnung - Privatbereich

Berechnung der erforderlichen Ausgleichsilichen
(Kompensationsflichenbedar{)

Kompensotionsfldchenbedart Kempensationsfldchen

3.860 m? Aufforstung mit reinen
Loubhdtzern auf FUNr. 440 der
Gem. Oberkiblitz entsprechend den
Vorgaben der Unteren Naturschutz-
behirde.

Kategorie I, Typ A
3.860 m2 x 10 = 3.860 m?

Gehdlzpflonzung auf privatem Grund (Empfehlung)

Boumpilanzung ouf privatem Grund (Empfehlung)

vorhandene Griinfldchen

GEBAUDEFESTSETZUNGEN

Immissionsschutz

Auf der im Geltungsbereich des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Feistelholz-W
der Markfgemeinde Wernberg-Koblitz liegenden Baufliche sind nur solche
Betriebe und Aktivitdten zulidssig, deren immissionswirksames, fldchenhattes
Emmissionsverhalien die immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schallleistungs
pegel (IFSP) Lw.T* wvon 65 dB(A)/m?Z im Tageszeitroum (6.00 Uhr bis 22.00 L
und LwN” von 50 dB(A)/m? im Naochtzeitroum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
nicht Uberschreitet.

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Aufforstung Flur-Nr. 440, Gem. Oberkdblitz (3.450 m2) mit Laubholz.

Pflanzliste in Abstimmung mit dem Forstamt:
Bergaohorn (Acer pseudoplotanus), Gemeine Esche (Froxinus excetsior),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Rotbuche (Fogus sylvotical, Kirsche (Prunus aviur

Autbou Waldmaentel (Norden):

ouf ca. 2,5 m Breite Stouden (natiirlicher Anflug)
auf ca. 2,5 m Breite Striucheranpilanzung: Schlehe (Prunus spinosao), Hasel
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfoffenhiitchen (Euonymus europo

2-3 Reihen Halbbdume: Feldehorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betu
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BEKANNTMACHUNG

Aufstellung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Feistelholz-West*

Der Marktgemeinderat des Marktes Wernberg-Kéblitz hat in seiner Sitzung am 1. August
2006 den

Bebauungsplan Feistelholz-West

als Satzung nach § 10 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 1.
August 2006 wird hiermit amtlich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begrindung sowie die zusammenfassende
Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Flachennutzungsplandnderung beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwédgung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde, beim Markt Wernberg-
Kéblitz

Rathaus Wernberg-Koblitz,
Nirnberger Str. 124, 92533 Wernberg-Koblitz

wahrend der allgemeinen Geschéftszeiten

Montag — Donnerstag 08:00 Uhr — 11:30 Uhr
13:30 Uhr — 15:30 Uhr
Freitag 08:00 Uhr — 12:00 Uhr

einsehen und Uber dessen Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1

2,

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriffen ~ Uber das  Verhdltnis des  Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

Markt Wernberg-Kéblitz — Az.: 6102.06



wenn sie nicht innerhalb von 2 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich

gegeniiber dem Markt Wernberg-Kéblitz geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des §§ 44 Abs. 3 atz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach eridschen Entschadigungsanspriche fiur nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefuhrt wird.

Wernberg-Kéblitz, 11. Mai 2007
MARKT WERNBERG-KOBLITZ

Ao

Georg Butz
1. Blrgermeister




13. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Wernberg-Koblitz
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13. Anderung
., GE Feistelholz — West“

Fortschreibung des Flichennutzungsplanes
des Marktes Wernberg-Koblitz aus dem
Jahr 1988

Voiﬁ 1. August 2006

Markt Wernberg-Koblitz
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13. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Wernberg-Kéblitz;
Ausweisung des ,,Gewerbegebietes Feistelholz — West*

13. Anderung des Flichennutzungsplanes

Neuausweisung eines Gewerbegebietes
- ,Gewerbegebiet Feistelholz — West*“

Begriindung mit Erlduterungsbericht:

1. Planungsgrundlage:

Fur den seit 1988 rechtskréftigen Flachennutzungsplan des Marktes Wernberg-Koblitz liegt
nunmehr die 13. Anderung vor.

Die Anderung beinhaltet die Neuausweisung eines ,,Gewerbegebietes auf den Grundstiicken Fl.-
Nr. 987/4, 987/6 und 987/7 der Gemarkung Oberksblitz. Der Anderungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 9.400 m? Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplanes
,,Gewerbegebiet Feistelholz-West™.

2. Zweck der Anderung

Im rechtskriftigen Fldchennutzungsplan sind Dbetroffenen Flichen derzeit noch als
landwirtschaftliche Nutzflichen ausgewiesen, obwohl dort bereits seit 1989 ein Gewerbebetrieb

angesiedelt ist.

Die Anderung dient somit der Bestandssicherung des Gewerbebetriebes sowie der Anpassung der
Festsetzungen bzw. Nutzungsart an die bereits bestehende Bebauung.

Weiterhin soll dem aufstrebenden mittelstdndischen Unternehmen noch eine Méglichkeit zur
Betriebserweiterung gegeben werden.

3. Lage des Planungsbereiches und iiberortliche Einordnung:

Das neu auszuweisende GE-Gebiet Jiegt im Nordwesten von Wernberg-K6blitz und wird durch die
Ortsstralle ,,Niirnberger Strafle® erschlossen.

Die westliche Grenze des Gewerbegebietes bildet die Bundesautobahn A 93, in noérdlicher und
Ostlicher Richtung grenzen Kiefernwaldbestdnde an das Plangebiet an. In &stlicher Richtung
befindet sich das bestehende WA-Gebiet ,Feistelholz®, dessen Wohnbebauung in seiner kiirzesten
Entfernung bis ca. 80 Meter an das Gewerbegebiet heranreicht.

Der zwischen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet befindliche Wald soll als Sicht- und
Immissionsschutz erhalten bleiben.

Der Planungsbereich befindet sich auferhalb der Schutzzone des Naturparks Oberpfilzer Wald.

Markt Wernberg-Koblitz Seite 1 von 4 N




13. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Wernberg-K ablitz;
Ausweisung des ,,Gewerbegebietes Feistelholz — West™

4. Planungsvorhaben:

Die Gesamtfliche des auszuweisenden Gewerbegebietes betrdgt ca. 9.400 m?, die im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan derzeit noch als landwirtschaftliche Nutzfliche eingetragen
sind. Der stidliche Teil des Plangebietes mit einer Flache von ca. 5.200 m? wird jedoch bereits als
Gewerbefldche genutzt und ist mit einer Landmaschinenwerkstatt mit Biiro sowie verschiedenen
Lagerhallen bebaut.

Der Betrieb wurde im Jahre 1989 aus dem allgemeinen Wohngebiet , Feistelholz® aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden ausgegliedert. Die 1989 gebaute Werkstatt mit Biirotrakt
wurde kontinuierlich erweitert und zu einem mittelstdndigen Unternehmen ausgebaut.

Die raumlichen Erweiterungsmdoglichkeiten sind nun erschopft, so dass eine Erweiterung der

bestehenden Gewerbefldche um ca. 4.200 m? nach Norden geplant ist. Die Erweiterung dient der
Sicherung bestehender sowie der Schaffung neuer Arbeitsplétze.

5. Umweltpriifung:

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § la BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.
Neben einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes wurden darin
die fir den Bauleitplan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes dargestellt. Ferner wurde eine
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Angaben zur Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes sowie eine Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfithrung oder Nichtdurchfithrung der Planung erstellt und zu geplanten Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen und in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten Stellung
genommen. Weiterhin ist eine Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfithrung des Bauleitplanes beinhaltet.

Der Umweltbericht wurde vom Landschaftsarchitekturbiiro Weidmiiller in Regensburg mit Datum
vom 8. Mirz 2006 erstellt und ist im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Feistelholz — West“
berticksichtigt. Der Umweltbericht kommt zusammenfassend zum Ergebnis, dass die im
Bebauungs- und Griinordnungsplan dargestellten Bau- und Erschliefungsmaf3nahmen den Bestand
und die Erweiterung des mittelstdndischen Betriebes sichern. Zur Erweiterung des Betriebes gibt es
keine sinnvolle Standortalternative. Durch die Bau- und verantwortungsvolle Betriebstitigkeit
gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen oder nachhaltig negativen Auswirkungen
auf die Umwelt aus. Die unvermeidlichen Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen ausgeglichen.

6. ErschlieBung des Gewerbegebietes:

Die verkehrsmiBige Erschliefung erfolgt iiber die vorhandene Ortsstralle ,,Niirnberger StraRe*,
die in ca. 1 km Entfernung in die B 14 einmiindet und somit eine Anbindung an das iiberértliche

Verkehrsnetz darstellt.

!/

=
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13. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Wernberg-K oblitz;
Ausweisung des ,,Gewerbegebietes Feistelholz — West™

Die Entwidsserung des Gewerbegebietes erfolgt iber ein Trennsystem. Die anfallenden
Schmutzwisser werden {iiber einen bestehenden Schmutzwasserkanal zur gemeindlichen
Klaranlage weitergeleitet. Das Oberflachenwasser wird iiber einen bestehenden Regenwasserkanal
mit Regenrtickhalteteich in den Feistenbach eingeleitet.
Befestigte =~ Hoffldichen =~ werden  mit  wasserdurchldssigem  Material ~ ausgebaut.

Das Gewerbegebiet ist bereits an die Wasserversorgung Wernberg-Koblitz angeschlossen. Das
vorhandene Wasserangebot der Wasserversorgung Wernberg-Koblitz ist mengenmifig fiir die
Versorgung des Gewerbegebietes ausreichend.

Die Fernmelde- und Kabelleitungen sind von den jeweiligen Leitungstrigern bereits hergestellt.

7. Griinordnung:

Ein Teilbereich des neu auszuweisenden Gewerbegebietes ist derzeit bereits als Gewerbefléche
bebaut und genutzt. Die Erweiterungsfliche wird als Kiefernwald extensiv bewirtschaftet .
Schutzgebiete oder naturschutzfachlich geschiitzte Objekte sind weder betroffen noch tangiert.

Das Gewerbegebiet wird durch eine Sichtschutzpflanzung aus standortgemifen und heimischen
Laubgehélzen in die Umgebung eingebunden. Die zur Verwirklichung des Vorhabens verbundenen
Eingriffe in vorhandenen Gehdlzbewuchs sind auf ein unumgéngliches MindestmaR zu beschréinken
und durch entsprechende Ersatzpflanzungen wieder auszugleichen. Soweit die Eingriffe in den
Naturhaushalt fiir dieses Gewerbegebiet nicht innerhalb des Gebietes durch geeignete Mafinahmen
ausgeglichen werden kénnen, erfolgt ein externer Ausgleich. Die Ausgleichsberechnung bzw. die
Ausweisung von Ausgleichsflichen erfolgt im Griinordnungs- bzw. Bebauungsplan. Bei externen
Ausgleichsmalinahmen ist auf eventuell vorhandene Hochspannungsleitungen zu achten.

Die im Bereich des Gewerbegebietes und aullerhalb notwendigen Ausgleichsmalnahmen sind mit
der Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt. Der nérdlich und westlich an das Gewerbegebiet
angrenzende Wald bleibt als Sicht- und Immissionsschutzwald erhalten.

8. Lirmschutz

Das Gewerbegebiet grenzt in westlicher Richtung direkt an die Bundesautobahn A 93 an. Es
werden keine Ersatzanspriiche wegen der von der Autobahn ausgehenden Emissionen (Lirm,
Geruch) geltend gemacht.

Die vom geplanten Erweiterungsbereich, vom bestehenden Betrieb auf dem Betriebsgeldnde
einschlieflich der vom Fahrverkehr und Ladebetrieb ausgehenden Immissionswerte wurden in
einem schalltechnischen Gutachten des Ingenieurs Andreas Kottermair in Altomiinster ermittelt.
Am angrenzenden Wohngebiet Feistelholz kénnen die Orientierungswerte des Beiblatts der DIN
18005 auch unter Beriicksichtigung einer in Zukunft evtl. geplanten Erweiterung der GE-Flidchen
eingehalten werden. Die im schalltechnischen Gutachten vom 9. Mérz 2006 vorgeschlagenen
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet.

9. Sonstige Energieversorgung:

Das Baugebiet ist bereits an die Stromversorgung der E.ON angeschlossen.

o Freot!
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13. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Wernberg-Kblitz,
Ausweisung des ,,Gewerbegebietes Feistelholz — West“

10. Brandschutz

Zur Sicherstellung des Brandschutzes wird ein direkt an das Gewerbegebiet angrenzender
bestehender Unterflurhydrant herangezogen. Sollten weitere Ober- bzw. Unterflurhydranten
erforderlich sein, wird deren Standort nach den DVGW-Arbeitsblittern W 331 und W 402 im

Einvernehmen mit der Feuerwehr festgelegt.

Weiterhin werden der Ortlichen Feuerwehr Pline der Trassen und Sicherheitseinrichtungen der
Gasversorgung sowie die Erreichbarkeit des Notfalldienstes iibergeben.

11. Baumfallgrenze

Die Eigentiimer der angrenzenden Waldgrundstiicke sind von Schadenersatzanspriichen, die durch
umgestiirzte Waldbaume verursacht werden kénnten, freizustellen.

Wernberg-Kablitz, 1. August 2006/ 4. HA1 o072
Markt Wernberg-Koblitz
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Butz
1. Biirgermeister

Lormorad
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BEKANNTMACHUNGSVERMERK

UBER DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,GEWERBEGEBIET FEISTELHOLZ-WEST*
DES MARKTES WERNBERG-KOBLITZ

Der Marktgemeinderat des Marktes Wernberg-Kdblitz hat in seiner Sitzung am 1. August
2006 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Feistelholz-West" in der Fassung vom 1. August
2006 als Satzung beschlossen.

Da der Bebauungsplan aus dem parallel dazu geanderten Flachennutzungsplan entwickelt
wurde, bedarf dieser keiner Genehmigung nach § 8 BauGB.

Der Bebauungsplan wurde daraufhin am 11. Mai 2007 durch Aushang an den amtlichen
Anschlagtafeln und durch Hinweis in der Presse bekannt gemacht. In dieser
Bekanntmachung wurde auch auf die Voraussetzung fir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Mit diesem Tag der Bekanntmachung
am 11. Mai 2007 wurde der Bebauungsplan wirksam.

Wernberg-Kéblitz, 11. Mai 2007
MARKT WERNBERG-KOBLITZ

AEL

Georg Butz
1. Burgermeister
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