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lichen Gelande eingefugt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm
Hthe mit Bepflanzung.

7) Bepflanzung

Pie Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung Rechnung

zv tragen.

Der Abstand von Bidumen von der straflenseitigen Einz&unung muB
zum 3Schutz des Strallenbaus und der Versorgungsleitungen mindes-
tens ¢ m betragen.

Sind im Bebauungsplan spezielle Stellen fir eine Bepflanzung ge-
kennzeichnet so hat die Bepflanzung - wenn keine besonderen
Arten vorgeschrieben sind - nur mit BZumen oder Strauchern aus
standortgerechten, heimischen Geholzen 2zu erfolgen.

§) Atstandsflichen

Tie Abstandsflidchen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbar-
grenze - haben mindestens 4,00 m zu betragen, soweit sich nicht
avs den im Flan festgelegten Baugrenzen grofere Absté@nde er-
gebene.

10) Oberflichenwasserabfluss — Flichenversiegelung

Zur Minderung des Oberflaichenwasserabflusses sollen  Stellplatze,
Garagenvorpladtze und Zufahrten mit einer wasserdurchlassigen Oberflache
(Rasensteine, Rasengitterplatten, Schotterrasen, 0.3.) erstellt werden. Die

offene Versickerung von Niederschlagswasser (ber eine belebte Bodenzone

ist zulassig. In Anlehnung an die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

ist aber im Falle einer Versickerung auf das Vorhandensein einer )
flachenhaften, geeigneten, bewachsenen Oberbodenschicht von mindestens '
20 cm Machtigkeit zu achten.

Soweit gesammelte  Niederschlagswasser erlaubnisfrei auf den
Baugrundstiicken versickert werden sollen, sind die Anforderungen der
Niederschlagswasser-freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu
ergangenen Technischen Richtlinien (TRENGW) zu beachten.

Wemnberg-Kablitz, 7. Mai 2007
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1. Blrgermeister

GvBl.o.161) und Art., 1C7 Abs. 4 der
Bey.Bauordnung v. 1.8.1962 in der
Fessung der Bekanntmachung vom 21.8.1969
({VBR1.5.263) sowie Art. 23 der Gemein-
deordnung fur den Freistaat Bayern -

GC vom 25.1,195%2 (BayBS I S. 461)
Genehmigung des Rebauungsplanes

durch das Landratsamit

o 6 0 o 0 0 0 & 0 80 8 5208

21.9.1970

1.,10.1970

Ort und Zeit der Auslegung
Avslegung bekanntgemacht

f.ie Bebauungsplantektur ist mit dem
Teg der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

BEBAUDUDNGSVORSCHRIPEPLEN

1)" Nutzungsart

Das Baugebiet i1st "Allgemeines 'ohngebiet" und "lischgebiet"”
im Sinne des § 4 und § 6 der Baunutzungsverordnung vom
26.,11.,1968 (BGBl. I S. 1238 ber. 1969 S. 11)

2) Hauptgebidude

Zugelassen ist die Errichtung von GebZuden in offener Bau-
weise,

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind
zwingend.

Das Mindestseitenverhiltnis: Linge zur Breite soll allgemein
5 : 4 betragen.

Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform
des Hauptgebiudes ein- und untergeordnet sind (htchst. 1/4
der Linge bzw. Breite des Hauptgebiudes)

Dachdeckung, Dachneigung, Dachiiberstand, Dachausbauten, Trauf-
nthe, Sockelhthe und Kniestock entsprechend Regelbeispiel.

AuBenputz als Kellen-, Scheiben- oder Kratzputz in gedeckten

Farben. Edelputze sind zulédssig.

Betonsockel sind schalungsrauh oder gespitzt in Naturfarbe zu
belassen,

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemdB § 17 Abs. 4 Bau NVO als

Hcchstgrenze festgesetzt.

3) Nebengebidude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude (Garagen) an den im
Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit futzart und -farben

wie Hauptgebiude.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem&B Regelbeispiel.
Bei Errichtung von Doppelnebengebiuden %Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf BauhChe,
Dechneigung, Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze be-
stehenden Nebengebidude anzugleichen.

Bei festgesetzter Grenzbebauung hat die Bebauung ohne Abstand
urmittelbar an der Grenze zu erfolgen.

Irnerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen flur die Garagen ist die
Arlage von Gerdterdumen bis zu einem Drittel der Gesamtgrilie
der Garage erlaubt.

4) AuBenwerbung

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulédssig

ar. Gebduden mit Geschiédften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront
sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gqm 2zu beschrinken. Beil
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
licht unzulédssig. Sogenannte Nasenschilder dilirfen ein Fl&chen-

mel3 von 0,30 gqm und eine Ausladung von 0,60 m nicht liberschrei-
ten.

5) Einfriedungen gem. 4. ﬁndervsgj v, 40.058.200%

Zulassig sind Holz-, Metall- und Maschendrahtzéune, héchstens 1,20 m
hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als % der
Gesamthéhe der Einfriedung betragen darf.
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Hihe mit Revnflanzune.
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GEPLANTE GRENZE i
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Ee2 = ENTFALLT
{3 VOLLGESCHOSSE )
E+1 = ERDGESCHOSS+ 1 OBERGESCHOSS BESTEHENDE VERKEHRSFLACHEN;
{ 2 VOLLGESCHOSSE }
BUNDESSTRASSE
E+D = ERDGESCHOSS + AUSBAUFAHIGES
DACHGESCHOSS (1VOLLGESCHOSS) ORTSSTRASSEN
i . _ BESTEH. HOCHSPANNUNGSLTG.
E - ERDGESCHOSS (1VOLLGESCHOSS) == Healti HICHSE
- GARAGEN I
Ga T FUR VERKABELUNG
GGa = GEMEINSCHAFTSGARAGEN ___ VORGESEHEN
ﬂ OFFENTL. PARKFLACHE BAUGRENZEN
A e BAULINIE
_~ '\ FREIZUHALTENDES SICHTDREIECK i 4
‘ = & 4§ GEPLANTE STRASSEN
@ LAUFENDE PARZELLENNUMMER « __ & % MIT RANDSTEINLINIE
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' GEM. § 17 Abs.4 Bau NVU KL vuu ~e TRV s Y
ZEICHENERKLARUNG!
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1 GEPLANTE BEBAUUNG <A BESTEHENDE BEBAUUNG
————— ¢ &————34 BESTEHENDE GRENZE

n 1.2.Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden !‘TYP JE+1"

TYP ., = folgende Anderungen in den Regelbeispielen vorgenommen: |
: (4. Anclerung v. 40.05.200% ) | . ;
i 1.2.1. Dachneigung ' 1
J T)"p .,E“ 6— 10 Grad | e PN
Typ .E+ D" 38 - 48 Grad ];E I OK. Gel
Typ .E + 1" und ,E + 2" 18 — 28 Grad S| £ S
U .r
) 1.2.2. Dachdeckung S
Bei allen in den Regelbeispielen dargestellten bzw. im Bebauungsplans
zuldssigen Gebdude sind  hinsichtlich Farbe und At alle
Dacheindeckungen in roten, braunen, grauen und schwarzen Farbtonen
D zulédssig; ausgenommen sind Blechdacher, die nicht zulassig sind.
TYP E# Flachdacher auf Nebengebduden (z.B. Garagen) dirfen extensiv begrint
werden.
N 1.2.3. Dachuberstande ‘
T Dachiiberstédnde werden nicht festgesetzt. Die bisherigen Festsetzungen ‘
- i OK. Gel.: | _E_u_____ werden ersatzlos gestrichen.
NEBENGEBNUDE] ! i 1.2.4. Traufhhe ' ' !
\ | SRS, | Typ .E"und ,E + D" Wandhéhe max. 4,20 m !
GARAGEN: a) FLACHDACH , NEIGUNG : 1-6° j ‘E Typ ,E +1° } max. 6.00 m
| DACHDECKUNG : KIESPRESSDACH Typ'E+2 max. 8,00 m '
0K. Gel ! | WELLASBESTEEMEHFACH- \ » 5 i -
= . “.‘ Ll d od. A Die maximale Wandhohe wird definiet von der Stralle bis zum
le_]\ | IR S

bJSATTELDACH , NEIGUNG WIE HAUPT - ‘
GEBAUDE |
' DACHDECKUNG u DACHVORSPRUNG
 EBENFALLS NUR WIE HAUPTGEBAUDE
KEIN KNIESTOCK ,KEIN DACHAUSBAU

qLOK Gel .

Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenkante der Auflenwand. Das

maftgebliche Strallenniveau ist die mittlere Hohe der Stralte am jeweiligen
Grundstuck/Parzelle.

1.2.5. Dachausbauten
1.2.5.1. Dachausbauten sind nur beim Gebaudetyp ,E + D" zulassig.
1.2.5.1.1. Dachgauben sind mit einem seitlichen Mindestabstand von 2,00 m vom

Ortgang anzuordnen. Die Gesamtbreite aller Gauben darf max. ein |
Drittel der Firstlange betragen. |

I

Sockelhdéhe max. 50 cm |
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GEMEINDE OBERKOBLITZ LDKR. NABBURG
TEKTUR ZUM TEILBEBAUUNGSPLAN UNTERKOGBLITZ

Anderungssatzung:
.- gem. Beschluf vom J.12.86 - Nr. 298 /86

! Die rechtskridftigen Bebauungspldne "Feistelholz", vom
27.01.1967, "Rabenblhl - B 14" vom 29.01.1961, "Fei-
stelberger Steig” vom 30.03.1977 und "An der Bahn" vom
02.12.1980 werden wie folgt gedndert:

1 Die Bauvorschriften in den vorgenannten Bebauungsplid-
nen werden dahingehend ergédnzt, daB die einmalige Er-
richtung von Nebengebduden bis zu 50 m® umbauten Raum
hinter der vorderen Gebdudefluchtlinie unter Beachtung
der nachbarlichen Belange zuldssig ist.

, N
\\ M=1:1000

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET
NACH § 4 BauNVO

Ml = MISCHGEBIET
NACH § 6 BauNVO

DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WIRD
GEM. §17 Abs.4 Bau NVO
ALS HOCHSTGRENZE FESTGESETZT




GEM. §17 Abs.4 Bau NVO
ALS HOCHSTGRENZE FESTGESETZT
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OK. Gel. i

b)SATTELDACH
GEBAUDE
DACHDECKUNG u DACHVORSPRUNG

EBENFALLS NUR WIE HAUPTGEBAUDE
KEIN KNIESTOCK ,KEIN DACHAUSBAU
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