TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Erweiterung des Bebauungsplanes
»NOrdliche Ausiedlung” in Wernberg-Kéblitz

1. Geltungsbereich
1.1 Der raumliche Geltungsbereich sowie die Erweiterung des Bebauungsplanes
sind in der Planzeichnung dargestelit.

1.2 Soweit keine abweichenden Angaben gemacht werden, gelten die
Vorschriften und Angaben aus dem Bebauungsplan ,Nérdliche Ausiedlung®
vom 13.02.1991

2. Bauweise
2.1 Das Gebdaude darf in der Bauweise U + 2 + D errichtet werden, wobei in
jedem Geschofl} Wohnungen zuldssig sind.

2.2 Die Dacheindeckung hat mit Ton- oder Betondachsteinen in roter Farbe zu
erfolgen. Nebengeb&dude kdnnen mit flachen Pultddchern oder Flachdachern
versehen werden.

2.3 Dachibersténde an der Traufe sind bis max. 50 cm, am Ortgang bis max. 35
cm zulassig.

2.4 Die Sockelhthe des Putzsockels darf max. 35 cm betragen. Die Dachneigung
soll zwischen 35 und 38° betragen.

2.5 Ein Kniestock ist zuléssig bis 75 cm, gemessen an der AuRenkante der
Umfassungsmauer (roh) von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren.

2.6 An- und Ausbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgeb&udes ein- bzw. untergeordnet sind.

2.7 Bei der Fassadengestaltung sind helle, farbige (auch weille) Putze oder helle,
farbige Holzverkleidungen zu verwenden.

2.8 Gartenlauben aus Holz bis 10 m? Grundfldche sind auch aullerhalb der
Baugrenzen zulassig.

2.9 Zwischen dem Strallenrand der Staatsstralle St 2657 und der Bebauung ist
ein Abstand von 20 m einzuhalten. Fir Parkplatze ist einen Abstand von 10 m
einzuhalten.

2.10 Wohnrdumen sind an der von der Stralle abgewandten Seite anzuordnen.

3. Griinordnung

3.1 Die privaten Grunflachen sind unter Verwendung bodenstandiger B&ume und
Strducher géartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten. Je
400m? Grundstiicksflache ist mindestens ein GroRbaum bodensténdiger Art
zu pflanzen. Der Standort ist beliebig wahlbar, jedoch ist mindestens ein
Baum an der 6ffentlichen Verkehrsflache zu pflanzen.




3.2 Vorgérten und Hausgérten sind unter Verwendung von Kleinbdumen,
standortgerechten Ziergehdlzen und Hecken zu bepflanzen. Hiervon nicht
betroffen ist die Flache zu Punkt 3.3.

3.3 Die Flache zwischen der Strallenbdschung der St 2657 und den Parkplétzen
ist als Grunflache mit Bodendeckern auszufiihren. Baume und Straucher sind
in diesem Bereich nicht zulassig.

3.4 Pflanzliste:
Grolibdume bodenstandiger Art:
z.B. Esche, Spitzahorn, Stieleiche und Winterlinde.

Kleinb&dume bodenstandiger Art:
z.B. Hainbuche, Birke, Vogelbeere, Feldahorn und Eberesche.

Obstbdume als Hoch- und Halbstamme.

Straucher bodensténdiger Art.
z.B. Hainbuche, Hartriegel, Heckenrose, Holunder, Flieder, Kornelkirsche,
Vogelkirsche u.a.

3.5 Fur die Bepflanzung sind die Absténde nach Art. 47 des bayerischen
Gesetzes zur Ausfihrung des Blrgerlichen Gesetzbuches und anderer
Gesetze (BayRS 400-1-J) zu beachten.

3.6 Die Anpflanzungen sind spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit
durchzufiihren. Fir die Mindestanpflanzungen ist die textliche Festsetzung
bindend.

3.7 Die Bepflanzung ist im Eingabeplan im Rahmen eines AuRenanlagenplanes
detailliert darzustellen.

3.8 Hecken aus Nadelgehdlzen (Lebensbaum, Ficht 0.4.) sind unzulassig.
4. Sonstige Anderungen und Auflagen

4.1 Zwischen dem Stral’enrand der Staatsstralle St 2657 und der Bebauung ist
ein Abstand von 20 m einzuhalten. Fir Parkplatze gilt ein Abstand von 10 m.

4.2 Die 20kV-Leitung, die Uber das Grundstick verlauft, ist in Abstimmung mit
dem Energieversorger auf Kosten des Bauherrn abzubauen und unterirdisch
zu verlegen.

4.3 Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser ist in einem
separaten Kanal (Trennsystem) zu erfassen und einem Teich auf dem
Grundstiick zuzufithren. Das Uberlaufwasser wird {iber einen Kanal in den
Franzosengraben eingeleitet. Bei der Wahl des Einleitungsortes sind die
Planungen der ,Hochwasserfreilegung Ausiedlung” zu beachten.

4.4 Im Bereich der nérdlichen Grundsticksgrenze ist auf dem Baugrundsttick
eine Kanalleitungstrasse fur die Verlegung eines gemeindlichen Schmutz-
bzw. Oberflaichenwasserkanals vorzuhalten.

4.5 Erforderliche Flachenbefestigungen (Zufahrten,Parkplatze, Gehwege und
dergleichen ) sind in gut durchlassigem Material auszufiihren.



4.6 Im nicht von der Auflassung durch die Hochwasserfreilegung betroffenen
Bereich des Franzosengrabens ist ein 5 m breiter Uferstreifen von Zaunen,
Ufermauern, Auffiillungen und sonstigen Abflusshindernissen freizuhalten

Wernberg-Koblitz, den 19.12.01



