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5 1 0 CEBAUDEFESTSETZUNGEN:

Décher p " Das Abschleppeu des Hauntdachas [z B uber. angebaute Caraqen
' © 77+ und Nebengebaude ) jst nur an ener Gabaudelanqsseulr_ IS 2u
,' ‘1 SO m Bresfe zui;.ssng

3 Traufsethne Ddchemschmtte an don Gehauﬂ‘eechen sind unzu
Ty assug EhETd . ‘

: ’Dachde hung Pfannendeckung nafurra}

'Fassadenqllede:rﬁmj : Dae Gebande smd in verpuhtem Mauerwerk in Holzbauwense orfer
" und Matenal - mit iibeflugter Holzschalung’ auszufuhren” Fur die verputzten
" ~wandflachen sind nur ruhige Strukturen und gebrochene Farn

“tone.zuldssig, die. Holz!eile Konnen naturbelassen bleibenr bzw -
“mit heller bis :mHelbrauner Lasur nachbehandelt werden
‘- Upzulasmg smd alle Arten /on ‘Jerkletdungen auller Halz

‘Ba!kon_e

¥ e

Karn:ne rnussen ln Flrstnahe aus dem Dach stoﬂen . u’berhrm.te
,;Kamme an der Auﬁanwand und wellenforrmge Kaminabdeckungan
smd unmlnssng A L

2 Kamine -

_Dlp, Koltehrnren 5:nd der Dachﬂache nnZU])aSSE!ﬂ und zu inte .
. grleren .
: BT T .__,._-'-' Dachgauben sind grlmdsa’rzhch zulassag wenn der Abstand zum Ortgang
. Dachgauben: ~ © "¢ mind. 2,50 m betrigt, und die Gaubenbreite auf einer Dachseite nicht
' ' L g 1/3 der Hauslange tiberschreitet.

Sonnenkullekroren v ‘..

Dachf!ache.nfen.;?er' thegende Dachﬂachcnfensrer bis max. 1 m? Fensterflache sind

; w g J _— wiu
, Empfehlungen M, # Das Verhalfms von Hauslange zur Hausbreite sotie mmdes!ens
'Gebaudepraporhon v J,szz‘o shm - o g . : "

-Fenster: smd a!s Hohfender m;r Te:lungen bzw Sprossen ause
“fihren , Tiren und Toie chenfalls aus Holz

© Die Verwendung von Metallferns!arn und tiren sowie Glasbai-
steinen’sollle vermeden werdon

]
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:fl\lg -uber dam Dach aqgebrachte ‘Antennen sollen vermieden
'e{‘den Gememschafrs‘anfermen fur Aie Baugebiete sind

ise T _ 5

s

2 272 Esl

‘n'i'cl'ﬁ‘r"lzul'éssig '

'-max 050m‘

‘max, h:»Om _
max.‘O,ZO m ohne Putzabsatz

_.‘._'Gebaude mItErdgeschoI'i und 1 Dbergeschoﬁ
Dachform ‘. _' pilie | Saffeldach

Dachne1gung - 35 - 40°
Kmestock -  nicht zuléssig . '

max 0,50 m
max 5,70 m einschl. Sockel

“ max. 0,30m .
. max. 0,20 m ohne Putzabsatz




. S g8 E+D ' Gebaude mit Erdgeschof) und ausbaubarem Dachgeschofl

Dachform Satteldach
~ Dachneigung 38 —li+2 °
“Kniestock® max.:1,20'm

Trahfub:ersfanti 2 f"ax: 0.50 m

Wandhohe 1rauf5é|iié 'max L15 m
Ortgang SoL ot max. 030m

et U N - a2 W m

+ Sockel o "max 0,20 m ohne Putzabsatz
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Y2 3 0 . GARAGEN UND NEBENGEBAUDE * -

b " » .-,1-::‘

f Hohe :acarhelaushlldungen be: Garagen n Verblndung mif Aufsrhuttungen smd zu verme-
: den , Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellergeschussen sind nicht zulassig

f Aullerhalb der uher haubaren Grundsturhsflachen sind Nebenan!agen im Sinne des

1 §14 BauNV0 nicht zuiassug : -

X i , :

: Wandhdhe traufsellrg Etnfahrtssemg nicht uber 2,50 m

: Dacher von Garagen und.Nebengebauden smd als Satteldach auszubilden

. Die Garagen sind in Bauhohe . Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen
ki Yerschneidungen der. Dachf!achen rml dem Haunidach smd konslrukhv und gestalte-

# : risch emwandfren Tu losen s : ;
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2 4 0 STLLUPIATZE

Oie Zufahrisbreite: von Garaqen darf max der Breste del Garage entsprechen Oie Gara-
genzufahrt mull mindestens 5,00 m hef semn damrt dlese a[s Stellplatz fur Kraftfahr-
zeuge genutzt werden kann B

\ Nebeneinander ||egemie Lufanhrten sind n:cht emzuzaunen und durch Pflanzstreifen

zu gliedern.

Die Befeshgunq der Garagenufahrien :s? a[!ernarw auszufuhren mit

' a) Ndfurslmnpflasfer
2 b) Beronverhundpflasrer_ :

i i ) wassergebundener DeCke { Rlesel 1
i ’]E ! H } o i “--t.!‘ y
; G B Mpns 0342 9o ZIC*FZ 5’%’/%/
N ( | | Mm’? ‘N"\. ..x. R aodu,c‘“ M w4 Ba“?ﬁt\,xﬁl

L=

1

Be: |angereﬁ qaraqenzufahrt‘ep wird zur hesseren Oeshl’vrp
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WEGE UND PLATZE‘ X

Die qekennzelchnelen Flachen :
g1 1 ovan don b _,4\h verh?hrs éd‘mn durrh emen andaren Belag shzugrenzén . 4
Baume sind in befeshgten Flgrhr‘n rmt Baumschelbe :

auszufuhren n'n}

al Nafurstmnpftaste

b ' Betonverbundpflaster’’
c) wassergebmdener Uecke (:Ries

d } Einstreu- Masrex

;offenﬂschen Verkehrsflache .

schen tinfygung in den Larienbereit Uik LEIESTIYUY VUil

o, cewe’ paralte!en Fahrspuren beu glelthzemger Begrunung der
T e Restflache empfohlen o il .

0,Verhehi‘sflachen ,' offentliche Fischen )

.oder Hcchheeren zu schutzen

! E

cof. " "Olf’&m

-_Slchrbare Zaunfundampnre und Begrenzungsmauern sind bis-8=26m
zulassig  Die Hohe-aller Zaunarten einscht Fundament st auf max
1,00 m beschrankt,: Hohere EnnfrnedUngen sind nur in Form von leben-

"‘den’ Hecken zulassn; Pfeiler fdr.Turen und Tore sind in Holz, ver-

putztem oder weill gesrrlchenem Mauerwerk, oder glattem Sicht-

= befon auszufiihren . Elnfruedungen sind als Holzstaketenzaun

: auszufihren’. Oberflachenbehandlung mit brau-
nem Holz:mpragmerungsm:ﬂel ahne dechenden Farbzusatz

b glies :
i

'Zaunverlauf an. seanchen Grundsfuchsgrenzen entweder als Holz-

zaun ohne Sockel oder als Drahtzaun max. 1,00 m hoch,jedoch
be:dsmhg mnferpflanzt B 5 a0
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Ber.einem Gebéudeabﬁrar\‘d von. '\-;reniger' alé 5, 00 m zur offenttichen

_Verkehrsfliche darf “der Vorgartenbereich zum offentlichen Stras-

senraum nicht emgezaunr werden . Stehen Gebaude gruppenweise
zusammen , ist ein gememsamer Emgangsplalzberench mit Be-

-pflanzunn zU gesi‘alten




3 2 0  GRUN- UND FREIFLACHEN:
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3 2.1  BEPFLANZUNG:, EINGRUNUNG .

Die offenlllchen.'.h.r.id prlvaten Grunflachen sind entsprechend

Punkt 3.2.23a) und 3. 2, Zbl anzulegen und zu unterhalten

. Es sind nur passgnde elnhmmmche Baume und Straucher zu pflanzen :

Nicht zulassig st die Pflanzung von landschaftsfremden buntlaubigen und exoti-

schen Zuchtungen sowie der siulenformigen farbgezuchrefen Koniferen und von
Kon:ferenhachen

Eine durchlaufende und lochere Bepflanzung zur freien Landschaft hin st im
& durchzufihren, .. - Je Grundstuck sind je
. 200 _250"m? Grundstuchsflache ein GroNbaum pach Punkt 3 2.2 a) zu pflanzen , minde-
stens Jedoch;Groﬂbaume je Grundsh.uh

‘ * e ?&A )4'*0(421&-5 v. 3.42. 1

prwafe Grunflacne mit intensiver Durchgrunung

:;‘-_f?f'lariz\rorschlége

'fgau:mpftanil_.xric'_;”‘lm‘.v"offen!'liche.'n oder privaten Befexch nach Pfanzlis' v
" (siehe Punkt 3 2 2 a) Baume ) .

.D'éck'sf-raﬁc‘trrer é'islfr'em'acrhsénrde Hecke in Verhindung mit Pflanzgebe:
. (siehe Punk!l 3.2 2 b) Straucher ) zur Durchgriunung und als Abqren
zung gegenuber ‘der freien Landschaft

3.2.2  PFLANZLISTEN * -

a, Baume .t c'Al.;f,";_;ﬂ\lié_e'batJm und Sffaﬂenbeqleitgehﬁlz sind zugelassen:

) ,Aé"é"r"i'blafanbides RN V% S.'pifzahorn

i ' Acer:campesire (.,  Feldahorn
= Acer p:eudoptaranus - .. Bergahorn
. ilia“cordata’; ~ Winterlinde’
ilia® PlﬂrYPhY“US ~ Sommerlinde
Fagus sytvahca ';f .~ Buche
{Sorbus. aucuparla <71 " Eberesche
Earplnus beiulus " Weillbuche
‘ Quercus robur. Eiche
T . FraXInUS excalsml =" "Esche )
" Die Alleebaume sollen als Hochsramne Mindesthahe 350 - 400 cm, Mindestumfang 18- 20 cm
gepflanzf werden. ”
In Erganzung bzw. alternativ zu den anqefuhrten Baumarren konnen im privaten Bereich
OhstgeholzelHochsfammel gepflanzr werden. .
R ‘b.) Straucher .- * Fiir Baum - und St’rauchhecken Verkehrsbeglentgrun sowie

3 : . Hinterpflanzung seitlicher Zaune sind zugelassen:
' - [ Pflanzgrafen 100 - 150 cm )

‘Acer campesrre Feldahorn
i Carpinus befulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Harfriegel
P . Corylus avellana“ - Waldhasel
- ..Crataegus monogyna Weifidorn
- Euonymus: europaeus , - .- - Pfaffenhiitchen

“Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

" Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

-'Prunus avium - ... Vogelkirsche
. .'Prunus spinosa Schlehe
k. Rhamnus catharticus Kreuzdorn
- 'Rhamnus frangula Faulbaum

‘Rihpe alninnm

dleaed anrn
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,Alpenbeere
.Hundsrose
Hechtrose |~

._osa rugosa jApfelrose ;
Salix caprea‘:, Salweide

2 iSalix .'purpui‘ea <o+ Purpurweide
Sambucus-nigra /.~ .. -Schwarzer Holunder

- Gemeine Eberesche

-Sorbus_aucuparia . -
' : Wolliger Schneeball

‘Vxhurnum lanranai

L.2.04 S

1

‘ GES}‘.BHUI'A\VQ?‘; 2L Dle) ngaude sind’s0 24 gesfalfen daﬂ sie in Einklang mit 812 BayBO

'___ichf verunstatlend mrken der ortsublichen Bauweise entsprecher
'vorhandene Sfraﬂem Orfs— und Landschafisbﬂd

Bewegliche Abfallton: " Bauhche Anlagen zur Aufnahrne bEweghcher Abfallbehalter sind auf

nen und Mullbehdlter : "vor Einsicht geschiitzten Fiichen des Grundstiickes ader als Wand-
it ! embaubehalfar auszufuhr‘en Der Nachweis ist im Zuge der Bauein

qabe zu erbrmgen

Grundstucksgr‘eqzen im Rahmen einer. qeordneTen baulichen Ent-
wlchlung reu zu. vermessen

-‘."_‘Ge‘ﬁi"ilzbesrahﬁ'('iu‘erhalten )

Griinachsen in Blickrichtung zum Schlofiberg



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.8 ART DER BAU ICHEN N'ITZUNG

Tas Bauland wird im Geltungshereich des Bebauurqsplanes

“ KRUMMLEITE “
Gemeinde WERNBERG - KOBLITZ
als Allgememes Wohngebiet WA gem 84 BauN /O festgese'z!  swehe Nutzingss maine!
Je Wohngebaude sind max 2 Wohneinheiten su.dassig ‘siehe Pounkt 0w L0 Stetipag! ¢
Soweit planbich micht anders festgesetzt sind Doppel- Ketten und Rehectaaser
dusgeschlossen

<

ZAH DCR /0b: GESTHOSSE Z

Carstellung 'm Plan mit Festsetsung alg Hoghotrgit & Thsn. 5
der Firstrachtiung als Nutzu»
[T 2 Vollgeschosse
E+U
[THTTITHE - | _ 2 Vollgeschosse
[[TETLITEE 2 Vollgeschosse
E+D

1.2 0 SLHEMA It NJTZJUNGSSTHABLONE  (Eriauterung.

Ba 1gadit! { Zdhl der Jollgeschusse [ WA | IL
—————ae = - — e me s f.. . —_—— —
GrunoflarhEH ahi uP Ges. hoflfiachenzanl {f/ 03¢ O‘SEJ‘
BHUWE“’E l Liacnform O SO

v 309 FESTSETZUNGEN NA H §9 BauGB

(I MINDES THROSSH Be: alien genlacte: Grunastucker.
600 m?
1 & ¥ FIRGTRICHT!ING Die einzuhaltenge Firstrichtong verctauf! [aalel zym Mittei-t *

3 3 BA rwh ook otfen el aushebaiung




1 4 0 BAUWEISE BAUGRENJEN (88727 u~d 23 BauNvO)

1 o offene Bauweise

1 e P e e Saugrenze

1.5 0 VERKEHRSFLALHEN OFFENTUICHE F o AHEN

15 S " Strafenverke® sflache mit Angabe e Aust-ubre e mit offentl
Strafenbegleitstreifen Befestigung in Schotterrasen oder Pflasterun
in Rasenfugen zur moglichen Versickerung des Oberflachenwassers

1.5

15 2 Offentiiche” * JMweg m Aagabe 3~ 4,54 .07 e in Kiesbauweise
15 3 Landwirtschaftlicher Weg .
:f/,/ LA Fir Gemeindefahrzeuge befahrbarer Fuflweg in Kiesbauweise
o , 15 5 Sichtdreieck m* Angabe der Schenke.ange
', 'm Bereich der Sichifiachen ist keine Besau n Bepflarzung
oder sonstige Sichthehinderung von mehr als 0 80 m *che
““ uber den Vermindungslidien der Fahrhahn zulass:g
\
N oA | .
A ‘NS 1 8 6 Verkehrsflachenbegrenzungsane
5\«3
- .\_‘ 15 7 ////////////////% \Aqr;dgeersn%bsgil’azgh)enbefeshgung (Ausfihrung siehe Punkt 2.5 .0 a)
- |
L 1.5.8

Offentliche Griinflache
Kinderspielplatz

.98 ] ] Vorbehaltsfldche fiir zukinftige ErschiieBung

.6.0 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGS ANLAGEN

—

Flache fir Versorgungsanlagen

[
1.6.2 @ . Trafo,geplant
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(Art. 91 BayBO)

Flachen fur private Stellplatze die zur Strafle hin ~icht
abgezaunt werden durfen

Garagen mit Firstrichtang  Zufahrt o Pfeidries ng

Crenze des raumlichen helt jngshrerechis des Bebagngspl=ne”

0 CEBAUDEFESTSETZUNGEN

Oarher

FassadenqlederdNg
und Material

Balkone

Famine

Sonnenkoliek! gfen

Dachgayben

Da¢hflachenfenster

Gebaudeproportion :

Empfehlungen:

Nas Abschieppe: des Hauntdacnes (o B/uber v genaate Ce g,
und Nebenigedauile st rur ar emer febaudeiangsse’ e 0's
350 m Breite 2 a5514

Traufsertige Daihewisihte apiien cebauteerken sid unzu
lassig

Dachde ‘kung  PfannendeAoun natur-ot

Die Gehande sind in vE€rput stem Myguerwerk in Holebauweise o e
mit uherlugter Holzdchalung quscufuhrer Fur die veirp it tten
wandflachen sing/nur ruhige Strukturen und gebrochene Farn
one zuiass!y e Hotzterlr nonne naturheiasser hiv e 5w
mit,_heller big/mmittelbrauner « asur nachoehande.t we~lern
Unzlassig/Sind alle Arten son Verkleidunger auiler Halez

Balkope synd 1n Holzkonstiruktien bis Auskragangswerten var
140/m suidgsiy  Fokemnschnitte sind nicht moyglhich

amine mussen™ firstnahe aus dem Dach stoer  uberbraite
Kamire an der AuNenwand und wellenformige Kaminabdei k. ger
s.nd unzulassig

r

Die Keliekturen sind deJachflache ansupassen und zu inte

grieren

Dschgayben sind-q innerep Btk & der Dachftjche berlbepauden my E+D
zulgésig\ Holle max . 1,1¢m AnsicRfsflache max 200 mi_

Liegende Dachflachenfenster bis max Ng? Fensterflache sind
zulassig

Oas Verhaltmis von Hauslange zur Hausbrerte mull mydestens

1,5/765ein f"{

Penster sind als Horzfenster mit Teilsigen hew Soocsse au
fishren Turen ind “ore cievfa.s a.,

Die Verwendariy 4, Metallferevor gad Parer sow @ i c8ig
steinen sollte vermr fen wirde:



