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LEGENDE BEBAUUNGSPLAN

VOLLSTANDIGE FESTSETZUNGEN S. TEXTTEIL

1. GELTUNGSBEREICH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1+§4 BauNvO )
WA Das Bauland wird im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
gem. §4 BauNVQ festgeseizt

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB u. §§16-21 BauNVO )

Die Festsetzungen werden fiir die jeweiligen
Nutzungsberelche mit folgender Nutzungsschablone
im Planteil festgesetzt :

Allgemsines sam]darh
Wohngebiet oHgemcnoean
(§4 BauNVO) als HE:;:[hs‘!granze
Grundfidchen- Geschoasfiiichan-
zahl als zahl als
Hachstgrenze Hichsigranze
035 07
Es sind nur frelstahende Dachformen
Einfamilienhduser, aber keine SD : Satteldach
Dappethuser oder Reihenhiuser PD : Pultdach
zuldssig

9—9—e—6— Grenze zwischen Bersichen mit
unterschiedlichen Festsetzungen
(Dachform)

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. §§ 22-23 BauNVO )

Baugrenze mit den nach §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
dberbaubaren Grundstiicksfiichen. Die Abstandsfiachen
gem. Art. 6 u. 7 der BayBO sind einzuhalten. Nicht
genehmigungspflichtige Nebengebéude sind in den

von der Strasse abgewandten Gartenteilen auch
ausserhalb der Baugrenzen zulassig.

Vorgeschlagener Baukdrper mit Festsetzung der
Firstrichtung bei Sattel-und Pultddchemn
Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite
Hauptgebaude 5:4

5. GARAGEN, ZUFAHRTEN, NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
{ §9 Abs.1 Nr.4 BauGB u. §§ 12/14 BauNVO )

Ga Garagen und Carports sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.
(Vor den Garagen und Carports Ist eln Stauraum
van mind. 5,00m Tiefe freizuhalten.)
Anstatt geschlossener Garagen kénnen auch (iberdachte
Stellplatze (Carports) errichtet werden.
Die Garagen und Carports sind als Grenzgaragen
an den seitlichen Grundstlicksgrenzen festgesetzt.
Die Lange der Grenzbebauung bei Garagen und Carports
ist mit max. 8,0m je Grundstlicksgrenze festgesetzt
(Art. 7, Abs. 4, Nr. 2 BayBO)
Nicht genehmigungspflichtige Nebengebaude sind in den von der Strasse
abgewandten Gartenteilen auch ausserhalb der Baugrenzen zulassig.

A Ausfihrung der Einfahrten und Zugénge
EEE in gut durchldssigen Belagen

6. SONSTIGES

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Vorhandene Grundstiicksgrenzen, die entfallen

Sichidreieck Anfahrsicht

Erschliessungsstrasse
Fussweg/Feldweg

Pflasterflache der Stellplatze/Zufahrtsbereiche

[Martin Gebhardt [Afelalit=1 1

Bahnhofstrade 23
92848 Vohenstrauf
Telefan 09651 - 917340
Talefax 089651 - 917350
www.martin-gebhardt.de



Maximale Firsthéhe

Schemaschnitt Nord-Siid 1:200.
Parzellen 1-9 und 14-20

Parzelle 14-20 13,00 m Ober Strale
\V
Maximale :
D Wandhohe Maximale Firsthdhe Parzelle 1 bis 9
8,70 m (ber Strale 8,50 m iiber Strale
S AV
DN mmamﬁ o
Fertiger FuRboden Erdgeschof® wié Raupthaus Max. Wandhdhe aximale
4,45 bis 5,45 m (ber Strafte iiber OK Zufahrt Wandhohe
- rmff AV 3,00 m 4,20 m Uber Strafte
1 | v v_ \
C i Lichtschacht gegen ;
; Oberflachenwasser Fertiger Fufboden Erdgeschofy
Lichtschacht gegen i i
Qberfchenviasser ==~ ___Sichem o;mu is 0,65 m ber Strafte
sichern i = =—=Il
OK Strafe . I
ca. 440,00 UNN il N

Grundstlicksgrenze

geplantes Gelande
vorhandenes Gelande

!

Stralte Grundstiicksgrenze

Schemaschnitt Nord-Sud 1:200

durch Wendehammer
Parzellen 10 + 13

geplantes Gelande
vorhandenes Geldnde

Maximale Firsthohe
Parzelle 13 12,00 m Uber Strafie
AV P
; :uu., S BIHE ALL0  F - Maximale Firsthdhe
D e oty B WY/ B50m tber Strale Parzelle 10
7,70 m (ber Siralte , ;,_.."m...‘ s G i " 7
S AV xltrr.w %
T F= " Maximale
Fertiger Fuboden Erdgeschoft ,w,ﬂ mmﬁu haus Max, Wandheha i = M_qmmm%@.ﬂm Straft
m 3,15 bis 4,15 m Uber Stralte iiber OK Zufahrt A S .&.&x\ e mu m_./I\ ralse
AV 3,00m IRy
N 6 Rboden Erdgeschol
T e arage OK Strale Lichtschacht Fertiger FuRboden Erdgescho
SN ” g gegen
C lllllll N mmwﬁo_mo UNN O.cmamnrmzsmmmﬂ o_._mﬂ is 0,65 m Uiber Strafle
lllll e sichern
Lichtschacht gegen e e
oumamo:mz%%%mmq fffffff o .._l
sichem e T —=
Grundsticksgrenze Wendehammer Grundstiicksgrenze



Schemaschnitt Nord-Siid 1:200
Parzellen 11 + 12

Parzelle 12
Maximale Firsththe
11,50 m {iber Strafie
- Parzelle 11
_ Maximale Firsththe
U Maximale 8,50 m iiber Strafe
Wandhéhe 2
7,20 m {iber Strallg
\Vi DN Garage
wie H Maximale
T e Stat D
Fertiger FuRboden Erdgeschol 5 v2U M UDET olraise
m u.o%gm 3,50 m Uber Sfralte :gammw % mﬁﬁ V4
AV 3,00m V4
rrrrrrrrrrrrr Fertiger FuBboden Erdgeschof
Ol 7T OK We 0,15 bis 0,65 m i :
U f:flafr/ffmm.t%oo O 5h e E
bl :%_wnﬂnmn .@.mwmw_n | ST ———e U
erflachenwasser 2 I B et T _ S
sichemn mﬁ_wm%h%mzsmmmmﬁ —-
Grundstiicksgrenze Weg Grundstiicksgrenze
i geplantes Geldnde
e —___vorhandenes Gelande

Schemaschnitt Nord-Std 1:200 -
Alternativ Pultdach
Maximale Firsthohe
Parzelle 18-20 13,00 m Giber Strafte
AV
Maximale
3 Maximale Firsthdhe .
%wm o har Strate 8,50 m iiber Stralle Parzelle 1 bis 9
mm% o ﬁcmwomm ﬂ Maximale D
[EHESCROL 2y 1L IS Max. Wandhéhe :
5,45 m Giber Stralte DN Garage i Wandhohe
m AV e wie Haupthaus mcomm m_x Zutahrt 4,20 m {iber Strafle
tff..f@:ﬁ-!fiff o .
fffffffff - Lichtschacht gegen | | Fertiger Fuboden Erdgeschoft m
Lichtschacht gegen B T Oberflachenwasser | | 0,15 bis 0,65 m (ber Strale
Oberflachenwasser ~ =~ _sichem v
sichem . B Rar=r ™
OKStrake . | || TTTm—=a_ - C
ca. 440,00 UNN T
Grundsticksgrenze Stralle Grundstiicksgrenze
geplantes Gelande
NN - _ vorhandenes Gelande




LEGENDE GRUNORDNUNGSPLAN

VOLLSTANDIGE FESTSETZUNGEN S. TEXTTEIL

1. BESTAND
oo a schiitzenswerte Waldflache / naturnahe Artenzusammensetzung
EAEAAY (> Pinus sylvestris, vereinzelt Betula pendula, Quercus robur)
zu erhalten
Feistelberg
Schutzzone Naturpark (Art.11 BayNatschG)
Rodungsflache
mn = Baumfaligrenze

2. FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG - OFFENTL. BEREICH

Baum zu pflanzen

Art - Strassenraum : SORBUS INTERMEDIA BROUWERS
mind. Qual. : H., 3xv., e.w.St., m. DB., STU 16-18

Art - Wendehammer : QUERCUS ROBUR
mind. Qual. : H., 3xv., e.w.St., m. DB., STU 18-20

Art - Heckenpflanzungen gem Liste (s. Texttell)
mind. Qual. : H., 3xv., e.w.St., m. DB., STU 16-18

Waldmantelpflanzung gem. Artenliste (s. Textteil)

Krautsaum (Sukzession)
extensive Pflege durch Mahd (1x /J im Spétherbst)

3. FESTETZUNGEN GRUNORDNUNG - PRIVATBEREICH

(*) Baum zu pflanzen

Art im riickwértigen Gartenbereich : heim. Obstbaume gem. Artenliste (s. Textteil)
mind. Qualitat : H., 3xv., e.w.St., m.DB., STU 12-14

Art im Strassenraum : CRATAEGUS X LAVALLEI CARRIERI
mind. Qualitat : H., 3xv., e.w.St., m.DB., STU 12-14

4. EMPFEHLUNGEN GRUNORDNUNG - PRIVATBEREICH

Wildgehdlzhecke (Eingrinung der Garten im riickwartigen Bereich)
Artenliste + Qualitéten s. Textteil

5. SONSTIGES PLANUNG

= Entwésserungsgraben

Pflegeweg /Griinweg

[Martin Gebhardt PANgeali=1s

Bahnhofstralle 23
92848 Vohenstrauf
Tetafon 09E51 - 817340
Tetefax Q8851 - 817350
www.martin-gebhardt.de




