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WERNBERG -KOBLITZ , den 09.08.1988

Birgermeisier

CUNSICKER

2. SATZUNG Der Markt Wernberg = Koblitz

ha! mit Beschluh des Markt rates am 11.10.1988 den
Bebouungiplon gemdh § 9 ynd 10 Bau CB als -

Satzunyg beschlossen.
WERNBERG- KOBLITZ ., den 04.11.1988

Burgermeister (N S| LK ER

—

Die Regisrung dor Oberpfalz

(Dos Londratsami SChWGﬂdOFf )
hot den Bebouungsplon mil Bescheid

vom 21. 11. 1988 1. 5.1 -0616.56,13
gemah § 11 BauGB genehmigt.

SCHWANDORF

3. GENEHMIGUNG

21.11.1988

, den

o LA,  RESCH Reaierungsrdtin

4. INKRAFTTRETEN DorMarkt hat em 11.10.1988  die Genehmigung des
Bebouungsplones nodh § 11 BauGB. ortatblih
bekann! gemochl. Der Bebouungiplon ist demit nach
§12 BauGB . . redhhverbindlich.

WERNBERG - KOBLITZ, den .11.10. 1288

Burgermeisier UNSICIKCER

: 3

.ZEICHNUNGS-NR,

e

aufgestellt den 05.01.1988 KL.
gepriUft den

"MARKT WERNBERG -KOBLITZ2:
NURNBERGER STR. 124 Tol. 096 04/565
8,75 WERNBERG - KCaLITZ :
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LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches |

Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet 8 4, BauNV0
GRZ 0,3 GFZ 0,6

Parzellierung
Nummerierung der Bauparzellen
Verkehrsflache - offentlich
Grunflache - offentlich
Grunflache - privat
Garagenzufahrt-PKW-Stellplatz
Zaun -einheitl. Einfriedung

Hausbaum

Ortsrandeingrinung - standortgemall
Kinderspielplatz
Haupt-Nebengebaude
Baugrenze

Baugrenze fiir Garagen
Sichtdreleck freihalten
Hohenlinie

Boschung

best.Grenzen
Wohngebdude vorhanden
Nebengebdude vorhanden

Erhaltung von Baumen
und Strauchern

|
S ——— |




- o BERTUDDUDE: .
l Im Marktbereich Wernberg-K5blitsz stehen in den Hauptorten aufgrund
‘verschiedener Fakten, wie Uberschwemmungsgebiete, Immisionen von

'Verkehr und Industrie sowie landwirtschaftlichen Gegebenheiten nur
' ~,wanig geeignete Flichen fiir eine Wohnbebauung zur Verfiigung.
1:.'1Aurgrund der Erhebungen des z.Z2t. im Genehmigungsverfahren befind=
'lichen Flichennutzungsplanes hat sich der Bereich " Kreutzdcker”
‘ :fﬁr eine Ausweisung als WA-Gebiet angeboten. Durch vorausschauen=
"do Grundstiickspolitik konnte die Gemeinde mehrere Grundstiicke erw
" werben, die den Bauinteressenten angeboten werden konnen. Weitere
!L'Fléchen sind im Besitz einer Kirchenstiftung bezw. Pfarrpfrinde,
JE bei denen eine Bebauung im Erbbaurecht méglich ist. Somit sind

- : o

:qunatige Grundstiicksvorasussetzungen gegeben.

" Zwecks  einer wirtschaftlichen Erschliefung ist das Baugebiet in
wﬁé‘Bauabéchnitte unterteilt, wobei zuerst der Bauabschnitt I er=
' schlossen und bebaut werden soll.

Y Die Ver- und Entsorgung mit AnschluB an die vorhandenen zentra-
j.len Einrichtungen ist wirtschaftlich gegeben.

; Durch dia Ausweisung dieses Baugebietes wird dem Bedarf an’

:1;ﬂ.-Grundriﬂproportionen. Hauslinge zu - breite mind. 5 T4
) Auabildnng -als klarer rechteckiger Baukbrper

1.2. Dacheusbildung: Satteldach bei. E und E + U 28° - 34°
S bei E ¢ D 340 - 12°

i Dachdeckung in naturroten Tonziegel
!A.2.1

achgauben sind grundsiitzlich zulissig, wenn der Abstand zum Ortgang min. 2,5 m bctragt
und die Gaubenbreite auf einer Dachseite nicht 1/3 der Hausliinge tiberschreitct.*
 gemiB Bebauungsplananderung vom 19.08.1997

;5\ 1 2. 2. Dachiibersténde: An der Traufe max. Q. ?O i
Am Ortgang max, 0.50 m
NED | ﬂ 2 3. Kniestdcke nur bei E+D max 0.75 m
;ﬁ.ﬁ1'5' AuBenwandflichen: Glatt- Reibe - oder Kratzputz
T;'1“5 1. Sockel: Bei farbig abgesetztem Sockel max. 0,30 m

W 1 5 2. Die Rauchkamine sind in der Ndhe des Firstes hochzuziehen.
J 2. Hoben.gebaude-vGaragen. — (

ZugelasSen sind Gemauerte Gebiude die sich in Gestaltung
und Farbe dem Hauptgebdude anpassen. Dachgauben und Knie=
stdcke sind nicht zugelassen. Abstandsflichen nach Art. 6
?hﬁk und 7 BaxBO.:DiQ Errichtung von Garagen und Nebengebsuden
“]i"' ist auch auBerhald der festgeeetzteh Baufldchen an den

S;E seitlichen Grundstiicksgrenzen moglich. Die dargestellten

ey Garagenflichen dienen als Empfehlung
\\':3. Einfriednngen.

———- iy g et et
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LinlYyiedunpeu:

An der Nordseite der LtralBen sind die Einfriedungen in der
Fluchtlinie der Hauptgebdude zu errichten. in den ibrigen
StralBenfronten sind die Einfriedungen vom YtrB8enrand 0.80 m
zuriicksusetzen. Hohe einschl. Sockel 1.00 m, Sockelhphe max.
0.15 m. Zugelassen als Zaunmaterial ist Holz oder Maschen=
draht ( griin oder grau). Die Zaunfelder sollen vor den ifo=
sten durchlaufen.

Grinordnerische MafBnahmem:

Im Bebauungsplan sind die wichtigsten Grinordnungsmalinahmen
mit aufgenommen. Insbesonders sind die Boschungen und Geholze
mit ihrer Bestockung und Heckenbestand zu erhalten und zu
ergdnzen. Zur Auflockerung der Ltrallenrdume sind die Linfrie=
dungen an der Nordseite der krschliefungsstraflen an die Haus=
flucht der Hauptgebiude und an den librigen StralBen die Ein=
friedungen 0.80 m vom StrafBenrand zunmickzusetzen.
Bepflanzung: Die Vorgidrten sind gidrtnerisch zu gestalten und
auf Jedem Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger lHausbaum
zu pflanzen. Es soll nur heimisches standortgebundenes I flanz=
material verwendet werden.(Siehe Fflanzungsvorschlige). Bei
den Bauantridigen ist die beabsidhtigte Gringestaltung und Be=
pflanzung des Grundstiicks in den cingabeplé&nen mit aufzunehnen.

Geschidtzter Erschliefungsaufwand fur dae Festsetzunpgerebiet:

teeBenban 6. Gound 6 415 w2 &) 110.- 672 650~ DN
Kanalisation 1 055 m a) 300.~- 316 500.- Dhi
Wasserversorgung 1 055 m a) 80.- 84 400.~ DN
StraBenbeleuchtung 50 Stck. a) 2000.- 100 000.- Di.
Bepflanzung 80 000,~- Dh

eschiitztep Cegamtanivand; d.g2d 238zl

Verfahrensvermerke:

vom 07.08.1988 als Satzung besch é%;ﬁxjx\

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 14.04.1987 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. ler Aufstellungsbeschlull wurs=
de am 15.4.87 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Lntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 7.8.1988
wurde mit der Begr#ndung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 22.8.88 bis 22.9.1988 Sffentlich ausgelegt.

Der Markt Wernberg-Koblitz hat mit Beschlufl des llarktrats vom
11.10.1988 den Bebauungsplan gem. § 40 BauGB in der Fassung

& S

"~

(i’
R

Wernberg-Koblitz, den 04.11.19

Das Lendratsamt hat den Bebauupgsplan mit Verfiigung vom 21.
44 AR Nr. 5.1-610.56.1%. gemn. § 11 BauGB genehmigt.



Abwassertechnische Festlepgungen

Bai aufnahmefithigem Untergrund sind die unverschmutz=
gen liederschlapsewisser ( inshesondere Dachwisser )
durch Versickerung dem Untergrund zuzufiihren.

Im Anechlufl an versiegelte Bereiche sind soweit miga
lich zur Versickerung der Oberflichenwisser die an=
schlieflenden breitflichipgen Grinbereiche zu verwenden.
Farkplidtze, Stellfliéchen, Grundstiickszufahrten sin-d
sowelt sinnvoll die Hous- und Garagenvorfliichen mit
durchlsdissigen Defestigungen auszustatten (z.B. Humus
oder rasenverfugtes Pflaéter, Rasenpittersteine,
Schotterrasen ggf. auch sandgeschlemmte Kies- oder
Schotterdecken. i

Grinordnungsplan

Die Angaben zur Bepflanzung im Griinordnungsplan zum Be-
bauungsplan "Kreuzdcker" sind nach Anlage 7 und 8 zu be-
achten und im Eingabeplan entsprechend darzustellen.

Zusédtzlich muB nach Béscheid des Landratsamtes Schwandorf,
Sgb. 1 - 610.56.13, vom 21.11.1988 pro laufenden Meter
Strauch- und Heckenbepflanzung an der riickwdrtigen Grund-
stiicksgrenze zur freien Landschaft éin grollkroniger
heimischer Laubbaum gepflanzt werden.
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zum RBehauungeplan Wernberg-Koblitz " Kreuzidcker"

Griinordnung und Bepflanzung

Zur freien Landschaft hin ist das Baugebiet durch eine Pflanz=

hecke ans heimischan Gehdlzen einzugriinen. Die ca. 5 m breilte
Pflanzung soll aus 3 Strauchreihen und mindestens zweil grofl=

kronigen heimischen Laubb#umen bestehen.

Alternativ fiir die zwei Laubbiume konnen auch 4_5 Obsthoch=

stimme verwendef werden.

Artenzuswahl:

Bigme:
Bergahorn
Hainbtuche
Sommereiche
Vogelbeere

Berculme

Schnesball
FPfaffenkapnchen
Alpenjohannisbeere

Wildrosen

Holunder

Acer nseudoplatanus
Carpinus betulus
Juercus robur
Sortus aucuparia
Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellzaona

Lonicera xylosteum u. tatarica

Corrus sanguinesa
Cratasgus monogrna
Prurus spinosa
Viburnum opulus u.

EBuonymus eurorasus

lantana

Rites.alninum,snaguineum . aureun

Rosa canina,rugosa,

multiflora,ru=

biginosa,spinozisima,n'tida moyesii

und hugonis

Samrbucus nigra u. racemosa



- B o
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana repens und
wehrhahnii
Schneebeere Symphoricarpos albus, orbi=

culatus und chenaultii

Fnleende landschaftsfremden Pflanzanarten dirfer nicht wvers

wendet werden:

I) Gehdlze nit auffalliger Lzub—- oder Nadelfdarbung, wie z.
R. Rlutbuche, Blutsflaume, Bluthasel, Blutberberitze,

e

Blaufichte ( Picea pungens glauca), scwie alle gelbnas=

|

deligen dacholder—, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II) 41le Gehdlze mit unnatiirlichen, hiingenden oder pyvrari=
dalanfrechten Wucheformen, wie z.E. T-anerweide, Trau=
erbuche, SHuleneiche, Pyramidenpappel, wobei alle Arte

r Scheinzypresse (Chamaszyparis), dezs Lebensbaumes

( ja) und der Siuleneiben (Taxus baccata), sowis der

r),

Eesipbaum (Thus typhina).

=

nepriinung der privaten Griinfldchen

Die Bepflan vzung der Girten und der privaten Vorfldchen (Griin=

flhichen zwischen Gebiude und Strale) sqll landschaftsgerecht

mit einheimischen Gehdlzen erfolgen.

wndstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer

cor Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, daven
n Baum im Bereich der Vorfliche an der Strelle,

Tanflanzung der tlichen und rickwirtigen Grundztiickseranzen

tn den seitlichen und riickwédrtigen Grundstiicksgrenzen konnen

P

anfar Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wos

tei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diir=

Wernberg r~koblitz, den 7.8.88 Aufgpstellt

G. ROSCHHAMMER
Architekt
ol nprlenp,tupo 30¢c,
...840b -Regensbuoryg --
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