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6. VER-UND ENTSORGUNG

SEUSS Ingenieure GmbH &m-
Werner-von-Siemens-Stralle 34, 92224 Amberg
info@seuss-ingenieure.de / www.seuss-ingenieure.de

Telefon: 096 21 /77 31- 0, Fax: 096 21 /77 31- 31
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A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Industriegebiet Wernberg-Kéblitz BA 4" als Industriegebiet nach
§ 9 BauNVO — Baugrundstiicke fiir Industriegebiete — ausgewiesen.

Das Plangebiet gliedert sich nach MalRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in
1. Industriegebiet

2. 6ffentliche Verkehrsflachen
3. offentliche Griinflachen
4. Flachen flr Versorgungsanlagen

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig.

r Nutzungsschablone
Industriegebiet Gl
Grundflachenzahl (GRZ) 0,80 - Anzahl der Vollgeschosse
. 10,00 Baumassenzahl (BMZ)
Bauweise (offen) 0
SD/PD/FD/SH Dachformen  sp = satteldach
PD = Pultdach

FD = Flachdach
SH = Sheddach

B) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT)

1. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
Bauhohe:

Betriebsgebaude und sonstige bauliche Anlagen bis 15,0 m Gebaudehdhe.
Hochregallager oder ahnliches bis 22,0 m Gebaudehdhe.

Die Geb&audehdhe (= Firsthhe) wird ermittelt ab der mittleren Héhe der ErschlieBungsstralte im Bereich des
Baugrundstiicks. Bei Eckgrundstticken ist die tiefer liegende StraRe mafgebend fir die Hohenbestimmung.

Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fur technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung
wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen, Aufziige. Sie gelten ferner nicht fiir Belichtungen und freistehende Kamine

Gebéaudeléange:
Eine Gebéaudeladnge von iber 50 m ist zulassig, soweit die zuldssige GRZ nicht Uberschritten wird
(§ 22 BauNVvO)

Décher:

Sattel- oder (versetzte) Pultdacher und Sheddacher bis max. 36° Dachneigung.
Fir Flachdacher wird eine extensive Dachbegriinung empfohlen.

Dacheindeckung:

Farbe: sémtliche Rot-, Braun-, Schwarz- und Grautdne sind zuldssig.

Metalldacher sind nur zugelassen, wenn sie dauerhaft beschichtet sind (Lack, Kunststoff).

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen:

Energieversorgung:

Die Energieversorgung erfolgt durch Erdverkabelung mit Anschluss an bestehende
Anlagen der E.ON Netz GmbH

Gasversorgung:
Die Gasversorgung des Baugebietes erfolgt durch die E.ON Bayern AG.

Wasserversorgung:

Das Baugebiet wird an die zentrale Wasserversorgung des Marktes Wernberg-Koblitz angeschlossen
Abwasserbeseitigung / Oberflichenwasser:

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser ist in die gemeindliche
Kanalisation einzuleiten. Die Reinigung der Abwasser erfolgt in der Klaranlage Wernberg-Koblitz.

Wegen der hohen Grundwasserstande und der damit verbundenen geringeren Kanaltiefe (Kanaltiefe
betragt z.T. nur 2,0 m) sind Keller und tiefer liegende Gebaude mit einer Hebeanlage auszustatten.

Das anfallende Oberflachenwasser wird Giber Regenwasserkanale in zwei Regenriickhaltebecken
gesammelt und gedrosselt in den Weidachgraben eingeleitet.

Die Ableitung von Grundwasser mittels Drainagen ist nicht gestattet.

Mit den Bauvorlagen ist ein detaillierter Entwasserungsplan vorzulegen.

Im Grundrissplan sind darzustellen:

- die Lage der Grundleitungen getrennt nach Schmutz- bzw. Regenwasser
- die Entwéasserung von befestigten Flachen

- die Lage von Revisionsschachten bzw. den Anschluss an den &ffentlichen Kanal
- evtl. erforderliche Regenriickhaltesysteme

- evtl. erforderliche Ol- oder Fettabscheider und dergleichen

Versickerung und Regenwasserriickhaltung auf den Grundstiicken:

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstlicken ist erlaubt. Oberflachenbefestigungen
mit wasserdurchlassigen Belagen (wie Rasengittersteine oder Betonsteine) werden empfohlen.

Auf den Baugrundstiicken ist bei Bedarf ein Regenriickhalt nachzuweisen. Die Bemessung des auf den
privaten Baugrundstlicken zu installierenden Rickhaltevolumens ist mit dem Markt Wernberg-Koblitz

abzustimmen und unter Zugrundelegung des Befestigungsanteils und der maRgebenden Regenintensitat
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

7. IMMISSIONEN / EMISSIONEN

10 04 Immissionspunkt
| Lex tags / nachts | Immissionswirksamer, flachenbezogener
65 dB(A) / 50 dB(A)

Schallleistungspegel tagsiiber/nachts

| Flachen der zugelassenen Schallleistungspegel (L Ex)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L ek nach DIN 45691:2006-12

"Gerduschkontingentierung" weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten.
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Tabelle 1: Emissionskontingente der Teilflachen

D) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Anbauverbotszone (20 m) gem. FStr.G
Baubeschrénkungszone (40 m) gem. FStr.G
Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Waldabstandszone (25 m, soweit Wald angrenzt)

bestehende Gebaude

bestehende Grundstlicksgrenzen

abgemarkter Weg

Flurstiicksnummer

Hohenschichtlinien

Vorfluter (Weidachgraben)

1.2

Bei der Verwendung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollte darauf geachtet werden,
dass moglichst blendfreie Module verwendet werden.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

Bauverbotszone

GemaR § 9 Abs. 1 FernstraRengesetz (FStrG) und Art. 23 BayStrWG besteht entlang der B 14 und der

Staatsstralle 2399 eine 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn).
Diese Zone ist von Hochbauten jeglicher Art freizuhalten. Der betreffende Abstand gilt auch fir Werbeanlagen.
Mit Parkplatzen ist ein Mindestabstand von 15,0 m vom Fahrbahnrand der Bundes- / Staatsstralte einzuhalten.

Ansonsten darf die Bauverbotszone nur gartnerisch oder landschaftsgestalterisch genutzt werden, Auffiillungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs (h > 1,0 m) sind jedoch nicht zuléssig.

Die Verlegung von offentlichen Kanalen zur Entsorgung des Industriegebietes ist in der Bauverbotszone
vorbehaltlich der Gestattung der Stralenbaubehérde zulassig.

Baubeschrankungszone:

Innerhalb der 40-Meter Baubeschrankungszone (gem. FStrG) entlang der B 14 und (gem. BayStr.WG) der
StaatsstralRe 2399 sind bauliche Anlagen vorbehaltlich der Zustimmung der StraRenbaubehérde zuldssig.
PKW-Stellplatze und Tiefbauten (Kanale) sind auch auRerhalb der bebaubaren Flache zulassig.

StraBengrundstiick B 14 / St 2399:

Das StralRengrundsttick der B 14 / St 2399 darf nicht Uberbaut, Uberschittet oder bepflanzt werden.
Mit Einzelbdumen ist ein Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand der B 14 / St 2399 einzuhalten.

Sichtflachen:

An den Einmlndungen der ErschlieBungsstrale in die Bundes-/ Staatsstralle miissen nach beiden Richtungen
bei einer Geschwindigkeit von 100 km/h Sichtdreiecke mit Schenkellangen von 200 m entlang der Bundes-/
StaatsstraRe und von 10 m entlang der ErschlieBungsstralle gewahrleistet sein. (RAS-K-1).

Sichtdreiecke miissen von jeglichen (auch genehmigungs- und anzeigefreien) baulichen Anlagen, Einfriedungen,
Pflanzungen und Lagerung von Gegenstanden, die die Fahrbahnoberflache beider StralRen um mehr als 0,80 m
Uberragen, freigehalten werden.

Auch Fahrzeuge und Gerate dirfen in den Sichtdreiecken nicht abgestellt werden.

An Grundstiicksausfahrten missen Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von sténdigen
Sichthindemissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

Die Schenkellange des Sichtdreiecks betragt 30,0 m, gemessen von der Mitte des Geh- und Radweges bzw.
der Fahrbahn bis 3,0 m innerhalb der Grundstlicksgrenzen.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber oder ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich.

Sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Grundstiick auf die Erschlieungsstrale ausfahren wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

2. EINFRIEDUNGEN, STUTZMAUERN UND AUSSENBELEUCHTUNG

Stiitzmauern:
Gelandebedingte Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.
Einfriedungen:

Amphibienfreundliche Einfriedungen (Maschendraht- oder Stahlgitterzaun)

bis zu einer Hohe von 2,20 m ohne Sockel mit einem unteren Zaunansatz
von 10 cm Uber der Bodenflache.

Einfriedungen entlang der BundesstralRe B 14 oder der Staatsstrae 2399 sind

auch innerhalb der Bauverbotszone zulassig, sie sind jedoch, mit Ausnahme von Pflegedffnungen,
ohne Tir- bzw. Toréffnungen auszufiihren.

Mit Riicksicht auf die Wirkung des Industriegebietes entlang der Ortszufahrt auf der B 14 wird empfohlen,
geplante Einfriedungen mdéglichst hinter die Grundstiickseingriinung (Blickrichtung jeweils von der StraRe)
zu legen.

AuBenbeleuchtung:

Auflenbeleuchtungen und Parkplatzbeleuchtungen sind so anzubringen, dass eine Blendwirkung fiir den
StraRenverkehr ausgeschlossen ist.

3. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur zuldssig fir im Industriegebiet ansassige Betriebe auf dem Betriebsgrundsttick.
Die Bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG ist von Werbeanlagen freizuhalten.
Werbeanlagen stellen ,bauliche Anlagen” nach FStrG dar.

Innerhalb der 40 m Baubeschrénkungszonen entlang der Staatsstralle 2399 und der B14 diirfen keine
Werbeanlagen errichtet werden, die sich auf den Straenverkehr stérend auswirken.

Werbepylone sind, vorbehaltlich des § 33 StVO und einer jeweils im Einzelfall erforderlichen
Ausnahmegenehmigung des Landratsamtes Schwandorf - untere Verkehrsbehérde bis zu einer Hohe
von 25,0 m zulassig.

Zulassig sind aul’erdem:

° Werbefahnen

o
o

Werbeanlagen am Gebaude (je Fassadenseite max. 25% der jeweiligen Fassadenflache)
maximal 2 freistehende Werbetafeln pro Grundstiick (Grée max. 3 x 5 m, Héhe max. 5 m)

Alle Werbeanlagen sind unabhangig von ihrer Lage stets am MaRstab der Verbote des § 33 StVO zu messen und
erfordern im Einzelfall eine Ausnahmegenehmigung der unteren Verkehrsbehérde am Landratsamt Schwandorf.

FREILEITUNGEN UND LEITUNGSRECHTE (s. hierzu auch Punkt 3.7 in der Begriindung)

Freileitungen sind, mit Ausnahme der unten aufgefiihrten Freileitung, unzulassig.
Leitungsrecht 1:

Das in der Planzeichnung eingetragene Leitungsrecht 1 fir eine oberirdische 380-kV-Freileitung im
Bereich des Gl sichert das Recht fir die TenneT TSO GmbH, auf der hierfur festgesetzten Flache eine
oberirdische Starkstromleitung zu betreiben.
Jeweils 40,0 m beiderseits der Leitungsachse sind - unbeschadet sonstiger Festsetzungen nach diesem
Bebauungsplan - bauliche Anlagen und andere Vorhaben, die die Funktion der Leitung beeintrachtigen kdnnten,
nur in Abstimmung mit der TenneT TSO GmbH zulassig.
Im Zuge der Genehmigungsverfahren sind deshalb alle Bauvorhaben (Stralen, Gebaude, Beleuchtungsanlagen,
Fahnenmaste etc.) innerhalb der Leitungsschutzzone der 380-kV-Freileitung der TenneT TSO GmbH zu einer
endgliltigen Stellungnahme vorzulegen. Hierzu sind die einzelnen +/- Ebenen (Oberkante der Bodenplatten,
StralRen- und FuRpunkthéhen) in m . NN mitzuteilen. Bezugspunkt ist der Erdaustritt in der Mitte des
Gittermastes Nr. 67 der 380-kV-Freileitung mit einer Hohe von 386,90 m G. NN.

Leitungsrecht 2:

Das in der Planzeichnung eingetragene Leitungsrecht 2 flir eine Gasleitung im Bereich des Gl sichert das Recht

fur die Open Grid Europe GmbH (ehemals E.ON Gastransport GmbH), auf der hierfur festgesetzten Flache eine
unterirdische Mitteldruckgasleitung und eine Steuerleitung zu betreiben.

Zur Durchfithrung von UnterhaltsmalRnahmen ist das Betreten, Befahren und Aufgraben des Grundstticks zu
gestatten.

Anderungen des Geléndeniveaus - z.B. durch die Anlage von Mulden und Seigen - im Bereich des im
Bebauungsplan dargestellten Leitungsschutzstreifens (Gesamtbreite 14,0 m) sind nicht gestattet. Geplante
landschaftspflegerische Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind ebenso wie alle librigen Vorhaben im

Schutzstreifen nur nach vorheriger Abstimmung und gegebenenfalls nur unter Aufsicht der Open Grid Europe
GmbH erlaubt.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

AuBere ErschlieBung:

Die Uberortliche Anbindung des Industriegebietes erfolgt in Ost-West-Richtung iber die Bundesstralle B14

bzw. die Bundesautobahn A6 (Autobahnkreuz Oberpfélzer Wald) sowie in Nord-Stid-Richtung Uber die
Bundesautobahn A93 - Anschlussstelle Wernberg-Kaéblitz.

Die Hauptzufahrt und -abfahrt zum Industriegebiet erfolgt Uber die B14 und die Staatsstrale 2399.

Zu diesem Zweck wird sowohlin der B14 als auch in der St 2399 nach Absprache mit dem
StaatlichenBauamt Amberg-Sulzbach eine Linksabbiegespur angebaut. Eine weitere Abfahrt zur B14
kann Uber die geplante Anbindung der Keplerstrale im bestehenden ,Industrie- und Gewerbegebiet West*
erfolgen.

Innere ErschlieBung:

Die innere Erschliefung des Industriegebietes erfolgt ausschlieflich liber eine neu zu errichtende
HaupterschlieBungsstralRe in Ost-West-Richtung sowie durch weitere interne ErschlieBungsstrallen.

Unmittelbare Zufahrten von der Bundes- bzw. Staatsstral’e zu den Baugrundstiicken und /

oder unmittelbare Abfahrten von den Baugrundstiicken zur Bundes- bzw. Staatsstrale sind
nicht zulassig. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten.

Geplante Ausbaubreite der HaupterschlieBungsstrale:

Bankett: 1,50 m
Fahrbahn: 7,50 m
Griinstreifen: 2,50 m
gemeinsamer Geh- und Radweg: 2,50 m
Gesamtbreite 6ffentlicher Raum: 14,00 m

Private ErschlieBung:

Fahrbahnen:

Zufahrten und Fahrbahnen auf den Baugrundstiicken kdnnen asphaltiert werden.
Es wird jedoch empfohlen, wasserdurchlassige Belage zu verwenden.
Auf eine geordnete Entwasserung ist zu achten.

Pkw-Stellplatze:

Es wird empfohlen, Pkw-Stellplatze mittels wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Pflaster
mit Rasenfuge zu befestigen.

Jeder Betrieb hat fir Kunden und Personal ausreichend Stellplatze auf dem Baugrundstlick

oder auf einem separat ausgewiesenen Parkplatz zur Verfligung zu stellen.

Fir die Berechnung der Anzahl von Stellplatzen ist die gemeindliche Stellplatzsatzung des
Marktes Wernberg-Kdéblitz zugrunde zu legen.

Name Lexk Tag Lex Nacht
TF 01 65dB(A) | 38 dB(A)
TF 02 65 dB(A) 38 dB(A)
TF 03 66 dB(A) 38 dB(A)
TF 04 65 dB(A) 38 dB(A)
TF 05 63 dB(A) 36 dB(A)
TF 06 65dB(A) | 38 dB(A)
TF 07 69 dB(A) | 45 dB(A)

Fir die Immissionspunkte gelten um die in der folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente erhdhte
Emissionskontingente:

Tabelle 2: Zusatzkontingent flir die Immissionspunkte

Immissionspunkt Zusatzkontingent Zusatzkontingent
tags in dB(A) nachts in dB(A)
10 01 (Nordost, WA) 6 15
10 02 (Ost, WA) 5 7
10 03 (Sudost, AU) 16 26
10 04 (Sudost, WA) 10 13
10 05 (Sudost, WA) 10 18
10 07 (Sudost, WA) 12 22
10 FI.-Nr. 1050 (Westen, AU) 5 16
10 Kettnitzmiihle (Norden, AU) 6 17
10 FI.-Nr. 785 (Betriebsleiter, GE) 2 13
10 FI.-Nr. 1787/1 8 19
10 Fa. Conrad (Buro, SO) 7 19

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j L Ek,idurch LEK,i + LEKzusjzu
ersetzen ist.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm: 1998-08 unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L r der
vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maRgeblichen Immissionsorten das jeweilige

Immissionskontingent L ik einschlieflich Zusatzkontingent nach DIN 45691:2006-12 nicht tberschreitet.
Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen Larmemissionen aus dem Betriebsgrundstiick ist das
Baugrundstiick innerhalb der als Industriegebiet festgesetzten Flachen heranzuziehen.

Nutzungen nach § 9, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

Fir schutzbedirftige Rdume im Sinne der DIN 4109; 1989-11 (z.B. Blro-, Besprechungs- oder

Schulungsrdume...) ist der bauliche Schallschutz gegen Auenlarm (v.a. Gewerbe- und Verkehrslarm)
nach MaRgabe der vorgenannten Norm nachweislich sicherzustellen.

Es wird empfohlen, die schutzbedirftigen Rdume mit ausreichend bemessenen Luftungseinrichtungen
auszustatten, so dass eine Liftung Uber die Fenster entbehrlich ist.

Emissionen:

Gegenuber den StralRenbaulasttragern der BAB A93 und der B14 sowie der St 2399, ebenso gegeniiber
dem Markt Wernberg-Koblitz, kdnnen keine Anspriiche wegen Larm oder anderen Einwirkungen und aus
Emissionen aus dem Bestand und Betrieb der BAB A93, der B14 und der St 2399 geltend gemacht
werden.

8. BRANDSCHUTZ

Bei der Planung sind die einschlagigen Vorschriften und Normen des Brandschutzes
(z.B. Bayerische Bauordnung) zu beachten.

Im Baugebiet wird vom Markt Wernberg-Koéblitz ein Léschwassergrundschutz von 96 m3h gemaf
DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung gestellt. Fir Einzelobjekte mit hoherer Brandlast ist der
notwendige Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen

Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz individuell zu ermitteln und ggf. durch entsprechend
dimensionierte Léschwasserbehalter sicherzustellen.

9. FREIZEIT UND ERHOLUNG

Einrichtungen fiir Freizeit und Erholung sind durch die geplante Bebauung nicht betroffen.

Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, so wie auch die betroffenen Flachen, haben
keinen Erholungswert im Sinne der Schutzverordnung.

Das Landschaftsbild wird deshalb nur geringfiigig beeintrachtigt.
Hierzu wird auch auf die Ausflihrungen des Umweltberichtes verwiesen.

10. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Das Plangebiet wird derzeit als land- und forstwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet oder liegt brach.

Die bestehenden Wegeanbindungen und Zufahrten zu den angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen
Flachen bleiben weitgehend erhalten oder werden wieder hergestellt.

Auf die Gefahrdung durch Windbruch (umstiirzende Baume) innerhalb der Waldabstandszone
(25,00 m Abstand zur Waldgrenze) wird hingewiesen.

Soweit Waldflachen auflerhalb des Geltungsbereiches an das Baugrundstiick angrenzen, sind die in

einem Abstand von weniger als 25 Metern zur Grundstlicksgrenze befindlichen Gebaude durch geeignete
bauliche Mallnahmen (z.B. verstarkter Dachstuhl) vor Schaden durch umfallende Baume zu sichern.

Forstwirtschaftliche Interessen bleiben im Rahmen des Verfahrens unbertihrt.

11. BODENDENKMALER

Laut amtlicher Karten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren Umfeld des
geplanten Vorhabens keine Bodendenkmaler vorhanden.

Sollten bei dem Bauvorhaben dennoch Bodendenkmaéler zu Tage treten, unterliegt dies der Meldepflicht

gemal Art. 8 Abs. 1 DSchG. Diese missen unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
(AuRenstelle Regensburg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde angezeigt werden.

12. ALTLASTEN
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt.

13. GRUNORDNUNG UND NATURSCHUTZFACHLICHE BELANGE

Mit den Bauvorlagen ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Die textlichen Festsetzung zur Griinordnung, sowie die Festsetzungen zu Ersatz- und
Ausgleichsmalnahmen sind der Begriindung zu entnehmen.

C) PLANLICHE FESTSETZUNGEN / GRUNORDNUNG

Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von Hecken auf &ffentlichen Griinflachen

Pflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Griinflachen

Erhaltung der Feuchtstrukturen im Bereich des Weidachgrabens;
in den randlichen Bereichen auRerhalb der Gasleitungstrasse

Anlegen von Mulden und Seigen sowie Amphibienlaichgewassern
in Abstimmung mit den Versorgungstragern.

Offentliche Griinflache

O WERN 3 Grundwassermessstelle / Brunnenpunkt
% Stromleitung oberirdisch mit Sicherheitszone
% Gasleitung unterirdisch mit Sicherheitszone
Telekommunikations-Leitung
e o o o o o o
e 06 06 0 0 0 0 o

Waldflachen auRerhalb des Geltungsbereiches

VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8 Offentliche StraRenverkehrsflache mit Angabe der
N~ Ausbaubreite
O Geh-und Radweg
Griinstreifen, Bankett
Wirtschaftsweg, geschottert
E) TEXTLICHE HINWEISE
BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 BauGB siehe Anlage.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1) Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

am 28.04.2010 mit anschlief3ender offentlicher Bekanntmachung

2) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 03.02.2011
vom 10.02.2011 bis 11.03.2012

3) Friihzeitige Beteiligung der betroffenen Behorden

und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

It. Anschreiben vom 09.02.2011; Abgabeendtermin am 25.03.2011
4) Billigungs-und Auslegungsbeschluss
am 17.05.2011

5) erneuter Billigungs-und Auslegungsbeschluss
am 13.12.2011

6) Beteiligung der Offentlichkeit - Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
mit o6ffentlicher Bekanntmachung am 08.03.2012

vom 21.03.2012 bis 23.04.2012

7) Beteiligung der betroffenen Behorden
und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
It. Anschreiben vom 15.03.2012; Abgabeendtermin am 23.04.2012
8) Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
am 15.05.2012
9) Anzeige (§ 10 Abs. 3 BauGB)
beim Landratsamt Schwandorf am 17. Mai 2012
10)

Schlussbekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 12. Juni 2012 amtlich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit zu diesem Zeitpunkt in Kraft getreten.

Wernberg-Koblitz, 16. Juni 2012

Georg Butz,1. Blrgermeister

"Industriegebiet
Wernberg-Koblitz
BA 4"

Markt Wernberg-Koblitz

Landkreis Schwandorf

Endfassung vom 15.05.2012
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