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2.Anderung des Bebauungsplans ,Bergacker II*

Anderung des Bebauungsplans ,,Bergécker Il

Aufgrund des § 10 BauGB und des Art. 23 GO erlasst der Markt Wernberg-Koéblitz
folgende

Satzung

zur Anderung
des Bebauungsplans ,.Bergacker II*

§ 1 Anderungsinhalt

1. Der Bebauungsplan ,,Bergécker II* vom 2. Dezember 2004 in der Fassung
der 1. Anderung vom 1. Marz 2007 wird in folgenden Bereichen geandert:

1.1.  Anpassung der zulassigen Lange von Nebengebauden an der Grenze an die
Vorgaben der Bayerischen Bauordnung in der jeweils glltigen Fassung

1.2.  Anpassung der zuldssigen Héhe von Nebengebduden an der Grenze an die
Vorgaben der Bayerischen Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung fiir die
Bauparzellen 10 bis 13

1.3. Festlegung des mafigebenden StralRenniveaus bei den Regelungen zu den
Nebengebauden fur die Bauparzellen 14 bis 18. Als mafligebende Hohe gilt die
Héhe der StralRe am Schnittpunkt der Stralle mit der Grundstiicksgrenze an der
das Nebengebaude angebaut wird.

Die Details der Bebauungsplan-Anderung ergeben sich aus dem beiliegenden
Text- und Planteil zum Bebauungsplan, der jeweils Bestandteil dieser Satzung ist.

2. Die ubrigen Festsetzungen gelten unverandert fort.
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§2 Bekanntmachuhg

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Wernberg-Koblitz, 14.06.2013
MARKT WERNBERG-KOBLITZ

MARKT WERNBERG-KOBLITZ Seite 3von 6




2.Anderung des Bebauungsplans ,Bergécker II* A

. WERNBERG . .
‘W\i]w. I\OEBLITZvDE

Vollzug des Baugesetzbuches
2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,,Bergacker Il

Anderungsinhalt:

Die rechtskraftigen Bebauungsplane fur das Baugebiet ,Bergacker |* vom 6. April 2004 und
fur das Baugebiet ,Bergacker II" vom 2. Dezember 2004 in der Fassung der 1. Anderung
vom 1. Méarz 2007 werden geandert. Der Anderungsumfang ergibt sich aus der vorstehenden
Anderungssatzung und den textlichen Anderungen im Textteil bzw. den zeichnerischen
Anderungen im Planteil zu den jeweiligen Bebauungsplinen. Diese sind Bestandteil dieser
Anderungssatzung.

Bestandteil dieser Satzung ist nur die Anderung des Bebauungsplanes Bergicker Il
Begriindung der Anderung:

Die Bebauungsplan-Anderung ist erforderlich, um die topographischen Nachteile der
unterliegenden Grundsticke insbesondere im Baugebiet ,Bergacker I durch entsprechend
grolRzligigere Festsetzungen der First- und Wandhdhen auszugleichen und die Attraktivitat
und die Nutzbarkeit der Baugrundstiicke zu erhdhen, ohne dadurch andere, vor allem
benachbarte Grundstlicke Uber Geblhr zu benachteiligen. Dariiber hinaus ist erforderlich,
die noch in der Geltungsdauer der friilheren Bayerischen Bauordnung entstandenen
Festsetzungen der aktuellen Rechts- und Gesetzeslage anzupassen.

O Anpassung der Vorgaben zur Ldnge von Nebengebiauden fiir das Baugebiet
»Bergacker | und II” entsprechend den aktuellen Vorgaben der BayBO

Im Baugebiet Bergacker | und |l ist fir die Lange der Grenzbebauung mit
Nebengebauden eine Lange von 8,00 m festgesetzt. Dies entsprach den damaligen
Regularien der Bayrischen Bauordnung fir Grenzbebauungen. Zwischenzeitlich hat
sich dieses Maf} auf 9,00 m erhdht. Die Bebauungsplane wéaren nun in diesem Punkt
den Vorgaben der Bayrischen Bauordnung anzupassen. Es wird vorgeschlagen, nicht
ein Mal} festzulegen sondern, nur darauf zu verweisen, dass fir Grenzbauten die
Regelungen der Bayrischen Bauordnung in der jeweils glltigen Fassung Anwendung
finden.

0 Festlegungen zur zuldassigen Hohe von Nebengebduden an der Grenze fir die
Bauparzellen 4 bis 9 im Baugebiet ,,Bergidcker I und der Bauparzellen 14 bis 18
im Baugebiet Bergédcker II“ sowie Anpassung der Vorgaben zur Linge von
Nebenbebauden bei den uUbrigen Bauparzellen entsprechend den aktuellen
Vorgaben der BayBO

Im Baugebiet ,Bergédcker |* ist bei den Nebengebduden der Parzellen 4 bis 9 eine
Wandhéhe von 3,20 m bezogen auf das Strallenniveau festgesetzt. Im Baugebiet
.Bergacker Il ist bei den Nebengebduden an der Grenze eine Wandhohe von 3,50m
bezogen auf das Straflenniveau festgesetzt. Als maRgebliche Wandhéhe wurde die
mittlere Héhe der StralRe ,Am Fischerblgel“ am jeweiligen Grundstuck festgelegt. Je
nach Anordnung des Nebengebaudes auf dem Grundstiick flihrt dies nun aufgrund
der Langsneigung der Strale zu unterschiedlich hohen Nebengebauden an
derselben Grenze.
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Fir diese Bauparzellen sollte als maRgebendes StralRenniveau die Hohe der Stralle
am Schnittpunkt der Stralle mit der Grundstlicksgrenze an der angebaut wird

festgelegt werden.

Fir die Ubrigen Bauparzellen im Baugebiet ,Bergécker | und II* ist vorgesehen, flr die
zuldssigen Wandhéhen bei Nebengebduden an der Grenze nicht die Fassung der
Bauordnung zu Grunde zu legen, in der der Bebauungsplan rechtskraftig wurde,
sondern immer die aktuelle Fassung der Bayerischen Bauordnung.

Wemnberg-Koblitz, 14.06.2013

MARKT WERNBERG-KOBLITZ
Georg Butz

1. Burgermeister
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2.Anderung des Bebauungsplans ,Bergécker II*

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss des
Marktgemeinderates vom 30. Oktober 2012

2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(Behordenbeteiligung) 26. November 2012
bis  28. Dezember 2012

3. Offentlichkeitsbeteiligung
Bekanntmachung vom 13. November 2012
(Anschlag an den Amtstafeln, Gemeindeinfo) 15. November 2012
bis  09. Januar 2013

4. Abwagungs- und Satzungsbeschluss des

Marktgemeinderates vom 25. Februar 2013
5. Satzungserlass (Ausfertigung) 14. Juni 2013
6. Bekanntmachung

(Anschlagtafeln) 17. Juni 2013

7. Veroffentlichung der Bekanntmachung 17. Juni 2013

Wernberg-Koblitz, 17. Juni 2013
MARKT WERNBERG-KOBLITZ

4
Georg Butz
1. Burgermeister
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Legende Bebauungsplan

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLAN
VOLLSTANDIGE FESTSETZUNGEN S. TEXTTEIL

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGR u. § 1i.v.m. § 4 BauNV0)

WA

Als Art der baulichen Nutzung
wird ein ALLGEMEINES WOHNGEBIET
gem. 54 BauNVO festgesetzt

Maf der baulichen Nutzung (§¢ Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. 5§ 16-21 BauNVQ)

Die Festsetzungen werden fiir die jeweiligen Nutzungsbereiche
mit folgender Nutzungsschablone im Planteil festgesetzt:

Allgemeines Zahl der Voll-
Wohngebiet geschosse als
(54 BauNVO) Héchstgrenze
Grundfiichen- | Wandhshen erlaubte Dachformen:
Zah| als und F-}FSth_ﬁhEﬂ SD = Satteidach,
Hochstgrenze | gem. textlichen| wp - Walmdach,
Festsetzungen | KWD = Kriippelwalmdach,
N ZD = Zeltdach,
Bauweise Dachformen FD = Flachdach
PD = Pultdach oder versetzte
Pultdacher
Nur Einzelhduser
zuliissig
oo Grenze zwischen Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen

{Max. zulissige Wand- und Firsthdhen)

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(5 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVQ)

Baugrenze mit den nach § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen. Die Abstandsflichen gem. Art. 6 u. 7 der BayBO sind
einzuhalten. Nicht genehmigungspflichtige Nebengeb&ude sind in
den von der Strafle abgewandten Gartenteilen auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

E.i Mdagliche Firstrichtungen Hauptbaukirper

bei Sattelddchern, Walmdachern, Kriippelwalmdachern,
Pultddchern und versetzten Pultdédchern

s

Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen und Stellplétze
(59 Abs.1 Nr.4 BauGB u. §512/14 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
j stiicksflachen zuldssig. (Vor den Garagen und Carports ist ein Stau-

raum von mind. 5,00m Tiefe freizuhalten.)

Anstatt geschlossener Garagen kdnnen auch berdachte Stellplitze

(Carports) errichtet werden.

Die Linge der Grenzbel;auungbci—&amgcn—md—ﬁmts-m

Legende Griinordnungsplan

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
GRUNORDNUNGSPLAN
VOLLSTANDIGE FESTSETZUNGEN S. TEXTTEIL

Festsetzungen Griinordnung - Offentlicher Bereich

O StraBenbaum:
Laubbaum zu pflanzen gem. Artenliste
(s. Textteil)

Empfehlungen Griinordnung - Privatbereich

WEEEER.  Heckenpflanzung (Eingriinung der Gérten
im riickwiartigen Bereich) )
Artenliste + Qualitéten s. Textteil

@ Hausbaum zu pflanzen
mind. Qualitdt : H., 3xv., e.w.5t., m.DB.,
STU 12-14

Artenauswahl + Qualitdten s. Textteil

~max-8,00m-je-Grundstiicksgrenze-festgesetat
et hosdcNe 2Byl Lol CAYmAEH WD OAEPLTS GBuBN D

I Festgesetater Einfahrtsbercich  { G iuseva- (| PER.  BAY 8o

Flachen mit gut durchlissigen Beldgen (Parkplétze, Zufahrten)

Vied
il

Offentliche Verkehrsflichen
[___] ErschiieBungsstraBe

SONSTIGE PLANZEICHEN ALS HINWEISE

—_— vorhandene Grundstiicksgrenzen

T geplante Grundstiicksgrenzen

mﬁ Sichtdreieck

VerbindungsstraBe wasserdurchlissiger Belag

----- 20kV-Leitung (bereits verkabelt)

Hohenlinien mit Hohe tber NormalNull

IN per Jeseits BUlNebtN JASImE
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN ~BERGACKER II* IN WERNBERG-KOBLITZ

1.ANDERUNG
N Den  AmeweN  FAsSwia
2.3 Abstandsflichen
Die Abs achen smd—%eﬁ#ﬁ—@-ané-? der Bayer. Bauordnung geregelt und grund-

satzlich einzuhalten.

TesrscrunNeN PRl

D\E
Abweichend da{on wird far die Grenzgaragen auf den Parzellen 14 bis 18 festgesetzt,
dass , BayBO im Bezug auf die mammale Wandhoéhe an der Grenze
(3,00 m) mcht gilt. Statt dessen wird festgesetzt, dass maximale Wandhdéhe an der

Grenze bestimmt wird durch die Einhaltung von-3-26 s‘thaximale Wandhé&he an der
Zufahrtseite der Garage/ Carport bezogen auf Stralsenn:veau (siehe 2.9). Alle anderen

Festsetzungen des-Artikel-#-Absatz-4- der Bayerischen Bauordnung sind auch fiir die
Garagen der Parzellen 14 bis 1§\gultrg

IN Pen TEuBLs AKTURUWEN  FASSUNR

2.4 Bauweise

Es wird offene Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 1 BauNVO).

2.5 Gebdudeform

Die Firstrichtungen der zu errichteten Gebaude sind im Planteil festgesetzt. Es kann auf
allen Parzellen jeweils zwischen zwei Ausrichtungen gewahlt werden: Der First muss
entweder parallel oder senkrecht zur Strale ,Am Fischerbiigel* verlaufen.

Der First muss auf ailen Parzellen Uber die lange Seite des Grundrissrechteckes ver-
laufen. An- und Vorbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Gebaudes ein-
und untergeordnet sind.

Es wird empfohlen, als Grundform fur alle Hauptgeb&ude ein Rechteck mit Verhiltnis
Lange zu Breite von mindestens 5:4 zu verwenden.

MARTIN GEBHARDT DIPL.ING. ARCHITEKT BAYERNSTRASSE 40 92533 WERNBERG-KOBLITZ
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN ,,BERGACKER Il IN WERNBERG-KOBLITZ
1.ANDERUNG

2.8 Hohe baulicher Anlagen: Firsthéhe und Wandhéhe (§ 16 BauNVO)

Die H6he der Gebaude ist nach Parzellen gegliedert den beiliegenden Schemaschnitten
zu entnehmen. Es werden die maximale Firsthéhe und die maximale Wandhéhe bezo-
gen auf Strallenniveau festgesetzt.

Als das maRgebliche Strassenniveau wird die mittlere Héhe der StraRe .Am Fischerbi-
gel” am jeweiligen Grundstiick festgelegt.

Die maximale Wandhéhe wird definiert von Oberkante StraRe bis Schnittpunkt Dach-
haut mit AuBenkante AuBenwand (siehe auch Detailzeichnung im Planteil).

Ubersicht der Héhenfestsetzungen fur die Hauptgeb&dude (max. zuldssige Héhen tber
OK Strasse ,Am Fischerbiigel*):

Parzellen10 - 13: Parzellen14 - 18:
Dachform: Wandhdohe: Firsthohe: Wandhohe: Firsthdhe:
Steile Satteldacher, 7,50 m 9,50 m 6,50 m 8,50 m
Flache Satteldacher,
Zeltdacher,
Walmdacher,
Krippelwalmdacher,
Versetzte Pultdacher: 7,50 m 9,00 m 6,50 m 8,00 m
Pultdacher, 750 m 850m 6,50m 7,50 m

Flachdacher:

Max. Wandhdhe der Garagen/Carports u. Nebengebéude an der Zufahrtsseite:

Parzellen10 - 13: Parzellen14 - 18:

gem.-Art. 7 Abs. 4 Satz 1 BayBO 3,50 m Uber OK Strale
B Bo v PEn AdrubueN -Am Fischerbiigel* @
FASS U6
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN ,,BERGACKER II“ IN WERNBER_G-KC'}BLITZ
1.ANDERUNG

2.9 Nebengebdude / Garagen

Garagen, Carports sowie genehmigungspflichtige Nebengebaude sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuléssig. Der Standort der Garagen, Carports sowie ge-
nehmigungspflichtigen Nebengebaude ist in den Parzellen 13 und 15 bis 18 im Bau-
fenster frei wahlbar. In den Parzellen 10 und 14 ist die Garage bzw. Carport als Grenz-
bebauung an der sud-6stlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. In den Parzellen 11
und 12 ist die Garage bzw. Carport als Grenzbebauung an der nord-westlichen Grund-
stcksgrenze zu errichten.Fur Dachneigung, Dachform und -eindeckung sind bei
Nebengebéuden folgende Festsetzungen giiltig:

Mogliche Dachneigung Farbe und Art der
Dachformen: im Bereich zwischen:  Dacheindeckung:

Steile Satteldacher und: 38 - 47 Grad Dacheindeckungen aller Art
Krappelwalmdéacher: in roten, braunen, grauen oder

schwarzen Farbténen

Flache Satteldacher, 15 - 25 Grad Dacheindeckungen aller Art

Walmdacher, in roten, braunen, grauen oder
Zeltdacher: schwarzen Farbténen -
Pultdacher, 0-18 Grad Dacheindeckungen aller Art

Versetzte Pultdacher, in roten, braunen, grauen oder
Flachdacher schwarzen Farbtonen,

Kiesdacher, Foliendacher
begriinte Dacher

Die Dachform der Nebengeb&dude muss nicht identisch mit der Dachform des Hauptge-

baudes sein. Beispiel: die Kombination Hauptgebaude mit Walmdach und Nebenge-

b&ude mit Satteldach ist zulassig. N _per Aschuewen
FKSs LI

Es gelten fir die Anordnung der Garagen, Carports sowie geneh gungspflichtige Ne-

bengebaude die Malgaben der Bayerischen Bauordnung (BayBO), d.h. unter anderem

Einhaltung der Mindestabstandsflachen gemaR Bayerischer Bauordnung (BayBO).

=
Abweichend von AH.—F,—%bs.—AI-:Nr—.—’!—BayBO wird fir die Parzellen 14 bis 18 Folgendes
festgesetzt:
Die mittlere Wandhéhe an der Grenze darf hier die von der BayBO vorgegebene Héhe
won-3;80-Meter Uberschreiten, wenn die maximale Wandhohe an der Zufahrtseite der
Garagen bzw. Carports von 3,50 Meter iiber StraRenniveau eingehalten wird — (siehe

Schemaschnitte). A5 HhassGreaDEs Swresenmzmn Gt DIE HOHE IER
STASHE  AM SOMITT DEl SAser Umbd Dl GLunDINLC BLUNZE fn Dot bAS Nelen-

Grenz
BOT——

Vor den Garagen und Carports ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur
offentlichen Verkehrsflache nicht eingezaunt werden darf.
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