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2. Anderung Flichennutzungsplan Markt Wernberg-Kéblitz

1.

2.1

Anlass und Erfordernis der Flaichennutzungsplandnderung

Der Markt Wernberg-Koblitz hat in den Jahren 2008 bis 2010 den Flachennutzungs-
plan neu aufgestellt und dabei auch Inhalte des Landschaftsplans integriert. Nach der
Genehmigung durch das Landratsamt Schwandorf am 06.04.2010 ist der Flachennut-
zungsplan mit der Bekanntmachung am 20.04.2010 wirksam.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans beinhaltet die erforderliche Anderung im
Bereich des Allgemeinen Wohngebiets Kreuzacker Ill, der geplanten Freiflichen-Pho-
tovoltaikanlage (Sondergebiet) auf der ehemaligen Deponie Damelsdorf und des Son-
dergebiets Sport und Kultur.

Mit der vorliegenden 2. Anderung wird der vorbereitende Bauleitplan im Bereich der
geplanten Erweiterung des Industriegebiets Wernberg-Koblitz BA 04 angepasst. Das
Industriegebiet Wernberg-Kéblitz BA 04, das an die jetzige Erweiterung nordlich an-
schlieBt, ist bereits in der Originalfassung des Flachennutzungsplans als Gl (Industrie-
gebiet) nach § 9 BauNVO gewidmet. Fiir dieses Gebiet wurde aulRerdem ein Bebau-
ungsplan und Grinordnungsplan erstellt, der mit Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses am 12.06.2012 in Kraft getreten ist.

Aufgrund der laufenden Anfrage von Investoren plant der Markt Wernberg-Kéblitz,
das rechtskraftig ausgewiesene Industriegebiet auf einer Flache von weiteren ca. 15,6
ha zu erweitern. Mit der raumlichen Ausdehnung des Industriegebiets sollen sidlich
der Biirgermeister-Birkmiiller-StraBe groRe zusammenhdngende Bauparzellen fiir
grol¥flachige Betriebsansiedlungen bereitgestellt werden.

Fir diese Erweiterung wird eine Anderung und Erweiterung des rechtskriftigen
Bebauungsplans und Griinordnungsplans durchgefiihrt (in Abschnitten).
Dementsprechend ist parallel zum Bebauungsplan-Verfahren die Anderung des Fli-
chennutzungsplans nach § 8 (3) BauGB erforderlich, um das Entwicklungsgebot des
§ 8 (2) BauGB einzuhalten.

Der Anderungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Flichennutzungsplans und die Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans und Grinordnungsplans erfolgte durch
den Marktrat am 02.04.2013.

Beschreibung des Anderungsgebiets

Lage und Abgrenzung, derzeitige Ausweisungen des Flachennutzungsplans

Das geplante Anderungsgebiet liegt westlich des Weidachgrabens bzw. der Industrie-,
Gewerbe- und Sondergebiete im unmittelbaren sidlichen und westlichen Anschluss
an das im Flachennutzungsplan bereits ausgewiesene Industriegebiet Wernberg-
Koblitz BA 04.

Der Anderungsbereich, fiir den in Abschnitten ein Bebauungs- und Griinordnungsplan
aufgestellt wird, umfasst die Grundstiicke 576 und 576/1, 576/3 (Teilflache), 576/4,
577, 581, 581/21 (Teilflache), 582, 582/3, 582/4 der Gemarkung Oberkoblitz und Flur-
Nr. 1016 (Teilflache) und 1018 der Gemarkung Saltendorf.

Die GesamtgroRe der geplanten Anderung des Flichennutzungsplans umfasst ca. 15,6
ha.
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2. Anderung Flichennutzungsplan Markt Wernberg-Kéblitz

2.2

221

2.2.2

2.23

Die Abgrenzung des Anderungsgebiets ergibt sich durch die fiir die Bereitstellung
grofRerer zusammenhdngend nutzbarer, gewerblich-industrieller Bauparzellen erfor-
derlichen Flachen.

Planungsvorgaben

Regionalplan

In der Karte ,,Siedlung und Versorgung” ist auch der Anderungsbereich gréRtenteils
als Teil des Vorranggebiets TO8 fiir die Wasserversorgung ausgewiesen.

Im Zuge der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industriegebiet Wern-
berg-Koblitz BA 04“ erfolgte diesbeziiglich eine intensive Abstimmung mit dem Was-
serwirtschaftsamt Weiden. Aullerdem wurden durch den Markt Wernberg-Koblitz
Beschliisse im Hinblick auf die zukilinftige Wasserversorgung gefasst. Demnach wer-
den die Brunnen | und I, auf die sich die Ausweisung des Vorranggebiets TO8 wesent-
lich begriindet, dauerhaft aufgegeben. Dementsprechend kann zukiinftig das wasser-
wirtschaftliche Vorranggebiet TO8 bei einer Regionalplanfortschreibung entspre-
chend zuriickgenommen werden. Faktische Konflikte bestehen demnach nicht mehr.

In der Karte , Landschaft und Erholung” ist der Bereich der geplanten Erweiterung des
Industriegebiets als Bestandteil der Naturpark-Schutzzone dargestellt. Wie bereits er-
wahnt, wurde die Naturpark-Schutzzone mittlerweile gedndert, so dass auch die ge-
samte vorliegend geplante Erweiterung vollstandig auRerhalb der Schutzzone liegt.

In der Karte der 6kologisch-funktionellen Raumgliederung wird der Anderungsbe-
reich z.T. als Gebiet mit geringer Belastbarkeit, z.T. mit maRiger Belastbarkeit einge-
stuft.

Nach der Begriindungskarte 6 des Regionalplans gehort der Bereich des geplanten
Baugebiets nicht zu einem fiir Erholungszwecke besonders geeigneten und aufgesuch-
ten Gebiet.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Es liegen keine kartierten Biotope im Einflussbereich der Industriegebietser-
weiterung.
AuBerdem liegen innerhalb der geplanten Erweiterung keine nach § 30 BNatSchG ge-
setzlich geschitzten Biotope und auch keine Lebensstiatten nach § 39 Abs. 5
BNatSchG.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind nach der entsprechenden Ande-
rung der Naturpark-Schutzzone im Bereich der geplanten Flachennutzungsplan-
Anderung nicht ausgewiesen. Die Grenze der Schutzzone des Naturparks Oberpfilzer
Wald liegt am Siid- bzw. Westrand des Anderungsbereichs.
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2. Anderung Flichennutzungsplan Markt Wernberg-Kéblitz

2.2.4 Wasserwirtschaft

2.3

Das Anderungsgebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwem-
mungsbereichen.

Auf das Vorranggebiet T08 gemald Regionalplan und die Lage im Anstrombereich so-
wie die Konsequenzen fir die gemeindliche Wasserversorgung wurde bereits hinge-
wiesen.

Natlrliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehért der Anderungsbereich zum Oberpfalzer
Higelland und zwar zur Untereinheit Hirschauer Berglander.

Der Bereich der geplanten Industriegebietserweiterung ist nach Norden bzw. Nordos-
ten geneigt und liegt auf einer Hohe zwischen 395 m NN im Stiiden und 386 m NN im
Nordwesten.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte MaRstab 1:25000 Blatt 6438 Schnaittenbach ist der An-
derungsbereich dem Mittleren Buntsandstein (Kulmbacher Konglomerat) zuzuordnen,
welcher auf groReren Anteilen von pleistozanen Schottern und Sanden (Terrasse 3)
Uberlagert wurde. Teilweise, im Siidosten, steht der Mittlere Buntsandstein oberflach-
lich an.

Auf den Schotten und Sanden haben sich maRig entwickelte Braunerden bzw. Eisen-
humuspodsole gebildet. Die Bodenart ist als mittel- bis grobkérniger Sand zu charak-
terisieren. Auf dem Mittleren Buntsandstein entwickelten sich mittelgriindige Brau-
nerden, die unter der Nadelholzbestockung zur Podsolierung neigen.

Nach der Bodenschitzungs-Ubersichtskarte MaRstab 1:100.000 sind im Anderungsbe-
reich v.a. lehmige Sande ausgepragt.

Klima

Nach der Karte Klima des Regionalberichts fiir die Planungsregion Oberpfalz-Nord ge-
hort der Bereich um Wernberg-Kéblitz zu einem fiir die Verhaltnisse der mittleren
Oberpfalz durchschnittlichen bis etwas warmeren und trockeneren Klimabezirk mit
mittleren Jahrestemperaturen um 8°C und mittleren Jahresniederschlagen von ca.
650 mm.

Gelandeklimatische Besonderheiten ergeben sich durch bei bestimmten Wetterla-
gen, v.a. sommerlichen Abstrahlungsinversionen, hangabwarts, also von Sliden nach
Norden bzw. Nordosten abflielRende Kaltluft. Solche Effekte kommen jedoch auf-
grund der Uberwiegenden Waldbestockung nur in sehr begrenztem MaRe zum Tra-
gen.

Das Gebiet mit seiner derzeitigen landwirtschaftlichen und v.a. forstwirtschaftlichen
Nutzung kann in gewissem Umfang zur Frischluftversorgung beitragen. Aufgrund der
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2. Anderung Flichennutzungsplan Markt Wernberg-Kéblitz

2.4

Barriere durch die Autobahn A 93 spielen diese effektiv jedoch fiir die groReren Orts-
teile von Wernberg-Koblitz effektiv keine nennenswerte Rolle, jedoch in gewissem
Male fir die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten Industriegebietserweiterung entwassert natirlicherweise
grofStenteils nach Nordosten bzw. nach Norden direkt zum Feistenbach, der in die
Naab mindet. Der duBerste westliche Teil entwassert nach Westen zum Latschen-
bach.

Es sind keine hydrologisch relevanten Strukturen bekannt (wie Quellen, Vernas-
sungsbereiche). Das gesamte Anderungsgebiet weist mittlere Bodenfeuchteverhilt-
nisse auf. Das Anderungsgebiet liegt nicht mehr im EinfluBbereich des Weidachgra-
bens mit seinen verbreiteten Feuchtstrukturen.

Westlich, etwas auRerhalb des Anderungsbereichs, ist der Talraum des Latschen-
bachs ausgepragt. Der Bachlauf selbst ist durchgehend verrohrt. Unmittelbar stidlich
der Staatsstralle St 2399 findet man einen fischereilich genutzten Teich, nordlich der
StaatsstraRBe weitere Fischteiche.

Wie bereits erwadhnt, liegt der Bereich der geplanten Industriegebietserweiterung
grofitenteils innerhalb des Einzugsgebiets der Wasserversorgung und innerhalb des
Vorranggebiets flir Wasserversorgung T 08. Wie bereits erldutert, werden die Brun-
nen | und Il gemal Beschluss des Marktrates zukiinftig nicht mehr genutzt. Die Was-
serversorgung stiitzt sich auf die Brunnen Ill und IV und gegebenenfalls einen zukiinf-
tigen zu errichtenden weiteren Brunnen oder eine Verbundlésung mit dem Zweckver-
band Neunaigen-Kemnath.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation gilt im Gebiet nach den Angaben im Fis-Natur
des Landesamtes fiir Umwelt der typische Hainsimsen-Buchenwald.

Vorhandene Nutzungen und Vegetationsstrukturen

Der Anderungsbereich der vorliegenden Flichennutzungsplan-Anderung, fiir den Suk-
zessive ein Bebauungs- und Grinordnungsplan aufgestellt wird, wird Uberwiegend
(ca. 12,0 ha, einschlielllich Waldwege) von Kiefernwaldern eingenommen, die teils
hochwaldartig ausgepragt sind, teils starker mit Fichten unterstanden sind. Kleinere
Teilbereiche sind als reiner Fichtenwald ausgebildet. Eine groRere Teilflache von ca.
3,56 ha wird als Acker intensiv genutzt.

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturierung ist im Bestandsplan Nutzungen und Ve-
getation (Bestandteil der Unterlagen zur Anderung und Ergidnzung des Bebauungs-
plans und Griinordnungsplans, Parallelverfahren) planlich dargestellt, und wird in Kap.
2.3 des Umweltberichts ausfiihrlich beschrieben.

Folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen grenzen an das Anderungsgebiet an:

-im Stiden Walder, in einem Teilbereich Intensivgriinland
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2. Anderung Flichennutzungsplan Markt Wernberg-Kéblitz

2.5

2.6

2.7

- im Osten Teile des bereits ausgewiesenen Industriegebiets

-im Westen Wald, in einem Abschnitt Acker; dahinter Gberwiegend Intensivgriinland
(Talraum)

-im Norden unmittelbar die Staatsstrafe St 2399, im nordlichen Anschluss Teiche; an-
sonsten grenzt das bereits ausgewiesene Industriegebiet nordlich an

Verkehr / ErschlieRung

Das Anderungsgebiet wird derzeit (iber Waldwege an die StaatsstralRe St 2399 ange-
bunden.

AuBerdem ist eine Anbindung Uber das rechtskraftig ausgewiesene Industriegebiet
ebenfalls gegeben, wenn die dort vorgesehenen Erschliefungsanlagen fertig gestellt
sind.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen, Leitungen etc. gibt es innerhalb des vorliegend geplan-
ten Anderungsgebiets nicht.

Derzeit werden die ErschlieBungsanlagen fiir das bereits ausgewiesene Industriege-
biet erstellt, Giber die auch der Erweiterungs- und Anderungsbereich erschlossen wer-
den wird.

Natur- und Umweltschutz

Das geplante Anderungsgebiet weist insgesamt eine mittlere naturschutzfachliche Be-
deutung auf. Der Landschaftsausschnitt bietet in jedem Fall einem breiten Spektrum
gemeiner Arten Lebensraum. Die betroffenen Kiefernwalder sind im Gebiet westlich
Wernberg-Koblitz und im gesamten Naturraum weit verbreitet. Darliber hinaus kon-
nen auch einzelne etwas anspruchsvollere Arten vorkommen.

Bestandteil der vorliegenden Unterlagen ist eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung, in der die mogliche Auslosung artenschutzrechtlicher Verbote analysiert wird.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind im vorliegenden Fall die Belange des Schall-
schutzes besonders zu beriicksichtigen. Zum Bebauungsplan fiir den Anderungsbe-
reich wird eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, in der die Vorbelastungen er-
fasst und geeignete MaBnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse aufgezeigt werden (Festsetzungen von Emissionskontingenten, Anderung
und Anpassung der bereits festgesetzten Kontingente im bereits rechtskraftigen Teil
des Bebauungsplans).
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2. Anderung Flichennutzungsplan Markt Wernberg-Kéblitz

2.8

3.1

Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind innerhalb des geplanten Anderungsbereichs
keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden. Soweit Bodendenkmaler im Zuge der
Bau- und ErschlieBungsmallnahmen zu Tage treten, wird der gesetzlichen Melde-
pflicht entsprochen und die Denkmalschutzbehérden eingeschaltet.

Planung

Beschreibung der geplanten Gebietsausweisung und stadtebauliche Bewertung, Be-
griindung der geplanten Anderung aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung

Aufgrund der laufenden konkreten Anfragen von Investoren, die fiir Betriebsansied-
lungen groBere zusammenhdngende gewerblich-industriell nutzbare Bauparzellen
bendtigen, plant der Markt Wernberg-Koblitz die Erweiterung des bereits rechtskraf-
tig ausgewiesenen Industriegebiets auf einer Flache von weiteren ca. 15,6 ha im sid-
lichen und westlichen Anschluss an die bestehende Ausweisung. In der jiingeren Ver-
gangenheit gab es bereits mehrere konkret Anfragen von Investoren. Das bereits
rechtskraftig im Flachennutzungsplan ausgewiesene angrenzende Industriegebiet in
einer GrofRenordnung von ca. 29,5 ha sollte den Bedarf an industriell nutzbaren Fla-
chen fiir den Geltungszeitraum des Flachennutzungsplans decken. Von etwa Anfang
der 1990er Jahre bis etwa 2009 wurden in der Marktgemeinde Wernberg-Koblitz et-
wa 60 ha Gewerbe- und Industriegebietsflaichen ausgewiesen, so dass der mittlere
Bedarf bei einem Zeitraum von ca. 20 Jahre bei etwa 3 ha pro Jahr lag. Dies bedeutet,
dass der Umfang der bereits erfolgten Ausweisung mit ca. 29,5 ha noch unter dem
aus den letzten 20 Jahren ermittelten Bedarf liegt.

Aufgrund der laufenden konkreten Anfragen von Investoren fir grof¥flachige Be-
triebsansiedlungen sollen vorliegend die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung fiir solche konkret angefragten Ansiedlungen
geschaffen werden. Derartige Betriebsansiedlungen sind nicht nur fir den Markt
Wernberg-Koblitz, sondern fiir die gesamte Region der mittleren und nérdlichen
Oberpfalz von erheblicher Bedeutung. Es wird fiir Betriebe, fiir die der Standort
Wernberg-Koblitz attraktiv ist, in etwa eine zusammenhangende Flache in einer Gro-
Renordnung von ca. 20 ha ausgewiesen. Die in der bestehenden Ausweisung noch
zusammenhangend verfiigbare Flache sudlich der Birgermeister-Birkmiiller-Stralle
reicht flr geplante Ansiedlungen groRerer Betriebe jedoch bei weitem nicht aus.
Dementsprechend ist im Anschluss an die Flachen siidlich der Birgermeister-
Birkmiuller-Stralle des bestandskraftig ausgewiesenen Industriegebiets eine Erweite-
rung auf einer Flache von zusatzlich ca. 15,6 ha geplant. Der vorgesehene Er-
weiterungsbereich wurde bereits in dem durchgefiihrten und abgeschlossenen Ver-
fahren aus der Naturpark-Schutzzone herausgenommen. Die Flache von 20 ha ergibt
sich aus der Erfahrung mit den Verhandlungen konkret ansiedlungswilliger Betriebe.
Dariber hinaus sollen noch Reserveflachen von 6-7 ha fiir die mogliche Erweiterung
dieser Betriebe oder die Ansiedlung weiterer kleinerer Betriebe ausgewiesen werden,
so dass sich ein Gesamtbedarf von 26-27 ha ergibt. Dies entspricht unter Bericksich-
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3.2

tigung der bereits rechtskraftig ausgewiesenen Teilflichen sidlich der Birgermeister-
Birkmiller-StralRe exakt der vorliegend geplanten Ausweisung.

Aufgrund der laufenden Anfragen ist der Bedarf und die Notwendigkeit der Flachen-
ausweisung konkret nachvollziehbar. Der Standort im Schnittpunkt der Autobahnen
A 93 und A 6 ist fir Betriebsansiedlungen duRerst attraktiv. Bereits im Teilraumgut-
achten zur A 6 wurde der Marktgemeinde eine Schwerpunktfunktion als Standort fiir
Logistik und Betriebe des Verarbeitenden Gewerbes mit hohen logistischen Anforde-
rungen zugewiesen. Die Marktgemeinde mdéchte deshalb rechtzeitig diesen raumpla-
nerischen Vorgaben Rechnung tragen und auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung zukinftige Ansiedlungen vorbereiten.

Die Ausweisung ist, wie aus den obigen Erlauterungen hervorgeht, unmittelbar stand-
ortgebunden (im Zusammenhang mit dem bereits ausgewiesenen Industriegebiet).
Die Ausweisung eines Industriegebiets im Anschluss an das bestehende, rechtskraftig
ausgewiesene Industriegebiet ist ohnehin stadtebaulich sinnvoll, im vorliegenden Fall
aufgrund der Schaffung groBerer zusammenhangend nutzbarer gewerblich-industriell
nutzbarer Parzellen durch Erweiterung bereits verfligbarer und rechtskraftig ausge-
wiesener Flachen sogar zwangslaufig, so dass keine Standortalternativen bestehen (zu
den alternativen Planungsmoglichkeiten siehe ausfiihrliche Darstellung in Kap. 4 Um-
weltbericht ,Alternative Planungsmoglichkeiten®).

Das geplante Anderungsgebiet wird voraussichtlich ausschlieRlich oder weitgehend
als private Bauparzellen genutzt werden. Flachen fir 6ffentliche Erschlielungsanla-
gen, 6ffentliche Griunflachen etc. sind innerhalb der vorliegend geplanten Flachennut-
zungsplan-Anderung voraussichtlich nicht vorgesehen.

Damit ist die Ausweisung des Anderungsbereichs sowohl hinsichtlich Bedarf und Lage
als auch Flachenumfang hinreichend genau begriindet.

Dem Markt Wernberg-Koblitz stehen derzeit auBerhalb des bestandskraftig ausgewie-
senen Industriegebiets Wernberg-Koblitz BA 04 keine gewerblich nutzbaren Flachen
mehr zur Verfliigung. Urspringlich im Flachennutzungsplan enthaltene Gewerbege-
bietsflachen (Flur-Nr. 1818, 1819, Gemarkung Saltendorf) wurden als Gewerbegebiet
herausgenommen, da seitens der Eigentiimer keine Abgabebereitschaft bestand.
Derzeit wird fiir eine Teilfliche des Anderungsbereichs der Flichennutzungsplanung
ein Bebauungs- und Grinordnungsplan aufgestellt, flir weitere Teilflachen voraus-
sichtlich in wenigen Jahren.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der Larmimmissionen wird aufgrund der erheblichen diesbezliglichen
Vorbelastungen zu den aufgestellten bzw. aufzustellenden Bebauungs- und Griinord-
nungsplanen eine Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Kottermair
erstellt. Es sind gemal} den Festsetzungen des Bebauungsplans nur Betriebe und An-
lagen zuldssig, deren Gerdauschemissionen die festgesetzten Emissionskontingente
nicht Uberschreiten. Dazu ist im Zuge der Einzelgenehmigung anhand schalltechni-
scher Gutachten auf der Grundlage der TA Larm nachzuweisen, dass die jeweiligen
Immissionskontingente, die sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten erge-
ben, eingehalten werden. Unter diesen Voraussetzungen werden durch das Vorhaben
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33

3.4

3.5

keine relevanten Gerdusche hervorgerufen. Aufgrund der Gebietserweiterung ist es
erforderlich, die im bereits ausgewiesenen Industriegebiet festgesetzten Kontingente
zu Uberarbeiten.

Die Larmkontingente werden entsprechend den Vorbelastungen und den konkret ge-
planten Nutzungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Sonstige Immissionen spielen im Gebiet nur eine vergleichsweise geringe Rolle.

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung der geplanten Industriegebietserweiterung erfolgt iber die
Blirgermeister-Birkm{ller-StraRe, d.h. lGber das bereits ausgewiesene Industriegebiet
zu den Strallenanbindungen an die Staatsstrafde St 2399 und die BundesstralRe B 14,
an die im Zuge der Erschliefung des rechtskraftig ausgewiesenen Industriegebiets je-
weils eine Linksabbiegespur angebaut wird.

Ver- und Entsorgung / Infrastruktur / Brandschutz

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser, Gas sowie Strom und Telekommuni-
kation sowie die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die im
Zuge der ErschlieBung des rechtskraftigen Industriegebiets hergestellten Ver- und Ent-
sorgungsleitungen. Fir den Brandschutz wird ein Léschwassergrundschutz von 96
m¥h gemaR DVGW-Arbeitsblatt W405 zur Verfiigung gestellt.

Das Oberflachenwasser aus den privaten Grundstiicksflachen wird entsprechend den
in den Bebauungspldanen zu treffenden Festsetzungen und der konkreten Entwasse-
rungsplanung auf dem Grundstiick selbst zurtickgehalten und/oder versickert. Eine
Ubergabe von Oberflichenwasser ist nur im Rahmen des Entwésserungskonzepts und
der wasserrechtlichen Erlaubnis im Hinblick auf die Einleitung in den Weidachgraben
zuldssig.

Grinplanung / Eingriffsregelung / Gewasserschutz

Um eine gewisse Durchgriinung der Industriegebietserweiterung sicherzustellen, wer-
den im Griinordnungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. Aufgrund der um-
liegend vorhandenen und weiterhin zu erhaltenden Waldbestockung ist eine Einbin-
dung in die Landschaft in den diesbeziiglich empfindlichen Bereichen zur freien Land-
schaft an der Sid- und Westseite weiterhin in vollem Umfang gegeben. Die entspre-
chende Lage und Situierung zu den Waldflachen ist ein wesentliches positives Stand-
ortkriterium der vorliegenden Ausweisung.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird auf der Ebene der Bebauungs- und
Grinordnungspldane im Detail abgearbeitet. Aufgrund der umfangreichen Beanspru-
chung von Waldflichen wurde fiir den Anderungsbereich ein voraussichtlicher, relativ
hoher Kompensationsbedarf in einem Umfang von 105.777 m? ermittelt. Zum Aus-
gleich/Ersatz der vorhabensbedingten Eingriffe werden auf einer Reihe von Aus-
gleichs-/Ersatzflachen geeignete MaRRnahmen durchgefiihrt, die jeweils eine erhebli-
che Verbesserung der naturschutzfachlichen Qualitaten bewirken. Sie entsprechen
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2. Anderung Flichennutzungsplan Markt Wernberg-Kéblitz

dem ermittelten Kompensationsbedarf. Die Darstellung erfolgt in den jeweiligen Be-
bauungs-und Grinordnungsplanen.

Den Belangen des Gewasserschutzes wird durch die entsprechenden Festsetzungen
im Bebauungsplan sowie die parallel laufenden Vorkehrungen, die bereits im Zusam-
menhang mit der Ausweisung des bereits rechtskraftigen Industriegebiets eingeleitet
bzw. geregelt wurden, ausreichend Rechnung getragen.

4, Umweltbericht

GemaR den gesetzlichen Vorgaben sind auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans
die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter, entsprechend dem vergleichs-
weise geringen Konkretisierungsgrad auf der Ebene des Flachennutzungsplans, zu
prifen. Eine detailliertere Priifung erfolgt im Bebauungs- und Griinordnungsplan.

Die durch die Erweiterung zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter stellen
sich wie folgt dar:

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter

- vergleichsweise geringe, auf die Bauzeit begrenzte baubedingte Belastungen durch
den Baustellenbetrieb

- unter Bericksichtigung der Vorgaben der Schalltechnischen Untersuchung (Emissi-
onskontingente) keine erheblichen Beldstigungen durch Gerausche

- Verlust an ca. 12,0 ha forstwirtschaftlich nutzbarer Waldflache und ca. 3,56 ha in-
tensiv nutzbarer landwirtschaftlicher Produktionsflache (Acker)

- gewisse Beeintrachtigungen der Erholungsfunktionen, jedoch aufgrund der umfang-
reichen Walder in den angrenzenden Bereichen relativ wenig relevant; bestehende
Wege bleiben erhalten

- keine Bau- oder Bodendenkmadler zu erwarten, bei zutage treten von Bodendenk-
malern Meldung an die Fachstellen gemal} den gesetzlichen Bestimmungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

- Uberbauung von ca. 12,0 ha naturschutzfachlich durchschnittlich wertvoller Wilder,
v.a. Kiefernwalder, und ca. 3,56 ha Ackerflache mit geringer Bedeutung als Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren; aufgrund der GroRenordnung der Ausweisung er-
hebliche Auswirkungen; betroffene Waldstrukturen allerdings im Westen von Wern-
berg-Koblitz auf umfangreichen Flachen weiterhin vorhanden

- keine Betroffenheit von Schutzgebieten und schiitzenswerten Objekten

- keine relevante Verstarkung von Barriereeffekten (Festsetzungen zur Durchlassigkeit
der Einfriedungen)
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- gewisse nennenswerte Auswirkungen auf umliegende Lebensrdaume (Verdnderung
des Mikroklimas, Immissionen durch Gerausche, Licht, allgemein Beunruhigung des
Gebiets)

Schutzgut Landschaft

- grundlegende Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes, Verlust der landschaft-
lichen Pragung

- Minderung der Auswirkungen durch die Lage der Industriegebietserweiterung: eine
Einbindung in die Landschaft in den empfindlicheren Bereichen (zur freien Land-
schaft) ist aufgrund der unmittelbar benachbarten, weiterhin vorhandenen Waldbe-
stande im Siden und Westen gegeben, eine Fernwirksamkeit zur freien Landschaft
besteht damit nicht

Schutzgut Boden

- zwangslaufig und unvermeidbar erhebliche Auswirkungen durch Bodenversiegelung
und -Gberbauung auf ausgedehnten Flachen

- keine Beanspruchung seltener oder in besonderer Weise schitzenswerter Boden-
auspragungen

Schutzgut Wasser

- erhebliche Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die Versiegelung, Aus-
mal in Abhangigkeit vom Anteil der Versickerung der Oberflaichenwasser auf den
privaten Flachen

- keine nennenswerte Verscharfung der AbflulSsituation im Vorfluter durch entspre-
chende Riickhaltung

- keine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten, jedoch erhebliche Betroffenheit der
Belange des Grund-und Trinkwasserschutzes; erforderliche Umorientierung in der
gemeindlichen Wasserversorgung durch Aufgabe der bestehenden Brunnen | und Il;
zur langfristigen Versorgungssicherheit ErschlieBung eines neuen Brunnens oder
Verbundl6ésung

Schutzgut Klima und Luft

- erhebliche Veranderung des Lokalklimas, Verringerung der verdunstungsbedingten
Luftbefeuchtung und Luftkiihlung, Beitrag zur Verstarkung der Merkmale des Stadt-
klimas; aufgrund der GroRe der Ausweisung im Zusammenhang mit dem bereits
ausgewiesenen Industriegebiet erhebliches Ausmal, jedoch im wesentlichen nur
unmittelbar vor Ort spirbar
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Wechselwirkungen

Alle Schutzgiiter stehen grundsatzlich untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige. Wechselwirkungen wurden, soweit sie bestehen, bereits bei der Bewertung
der einzelnen Schutzglter herausgearbeitet, z.B. Auswirkungen der Versiegelung (Be-
troffenheit der Schutzguts Boden) mit den entsprechenden Auswirkungen auf das
Grundwasser.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin als Wald
und intensiv landwirtschaftlich als Acker bzw. Griinland genutzt werden.

Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Bezliglich der VermeidungsmalRnahmen ist festzustellen, dass diese insgesamt nur be-
grenzt moglich sind. Standortalternativen bestehen jedoch unter Abwéagung aller Ge-
sichtspunkte nicht. Lediglich im Hinblick auf die landschaftsasthetischen Auswirkun-
gen werden bereits durch die Standortwahl erhebliche nachteilige Auswirkungen ver-
mieden. Als wesentliche Vermeidungsmalnahmen sind die Festsetzungen zur Be-
handlung des Oberflaichenwassers (Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Wasser) sowie zur Durchgriinung zu nennen.

Ausgleich

Unter Anwendung des bayerischen Leitfadens wird der Kompensationsbedarf im Be-
bauungsplan aufgezeigt. Dieser betragt fiir den Anderungsbereich voraussichtlich ca.
105.777 m?. Eine konkrete Darstellung erfolgt in den Bebauungs- und Griinordnungs-
planen. Kurzfristig soll fir eine Teilfliche des vorliegenden Anderungsbereichs ein
Bebauungs-und Griinordnungsplan aufgestellt werden, fiir eine weitere Teilflache in
ca. 2 Jahren. Der erforderliche Ausgleich wird nach Bedarf auf verschiedenen Grund-
sticken des Marktes Wernberg-Koblitz durchgefiihrt. Die geplanten MaBnahmen
werden eine erhebliche naturschutzfachliche Aufwertung bewirken. Der Markt
Wernberg-Koblitz verfligt (iber ausreichende Flachen, um den gesamten, fiir den vor-
liegenden Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung erforderlichen Kompensati-
onsbedarf zu erbringen.

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld der grundlegenden Neubearbeitung des Flachennutzungsplans, in der der
erste Abschnitt des Industriegebiets Wernberg-Koblitz BA 04 ausgewiesen worden
war, wurden verschiedene Alternativstandorte untersucht. Ziel war die Auswahl ei-
nes Standortbereichs mit vergleichsweise geringen Auswirkungen auf die Schutzgiiter
bei gleichzeitig glinstiger Lage, Erschliefung und Erfillung sonstiger, fiir die Realisier-
barkeit maligeblicher Kriterien.
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Folgende Bereiche wurden naher in die Betrachtungen einbezogen:

- Bereich nordlich der Autobahn-Anschlussstelle Wernberg-Koblitz (zwischen Ge-
meindeverbindungsstrale Kettnitzmiihle und A 93): immissionsschutzrechtlich
nicht realisierbar wegen der angrenzenden Wohnbebauungen

- Bereich zwischen der A 93 und Baugebiet Fischberg: immissionsschutzrechtlich und
verkehrstechnisch nicht realisierbar wegen der angrenzenden Wohnbebauung und
der topographischen Verhaltnisse

- Bereich an der Anschlussstelle Wernberg-Ost der A 6: naturschutzfachlich nicht rea-
lisierbar wegen der Naturpark-Schutzzone

- Bereiche sudlich der bestehenden Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiete: immis-
sionsschutzrechtliche Bedenken wegen Siedlungsnahe und zu landwirtschaftlichen
Betrieben mit Tierhaltung (Larm, Gerliche) sowie verkehrstechnische Probleme

Weitere Standorte wurden in Erwagung gezogen und erwiesen sich als nicht realisier-
bar (u.a. wegen der Lage in Uberschwemmungsbereichen oder wegen verkehrstech-
nischer und immissionsschutzrechtlicher Probleme). Letztlich blieb der gewahlte und
mittlerweile im Flachennutzungsplan genehmigte Bereich trotz der nicht unerhebli-
chen Beanspruchung von Waldern und wasserwirtschaftlichen Bedenken aufgrund
der Lage im Einzugsgebiet der Wasserversorgung und im Vorranggebiet T 08 als ein-
zig sinnvoller Standort fiir eine groBflachigere Ausweisung eines Industriegebiets.
Nach reiflicher Uberlegung und griindlicher Priifung aller Standortalternativen hatte
sich der Markt Wernberg-Koblitz entschlossen, diesen Standort zu wahlen. Alle ver-
meintlichen Alternativen offenbarten sich nach eingehender Priifung als nicht sinn-
voll oder nur mit erheblichem Aufwand oder faktisch gar nicht realisierbar. Die Natur-
park-Schutzzone wurde als Voraussetzung fir die damalige Genehmigung des Fla-
chennutzungsplans mittlerweile geandert (einschlieRlich des Bereichs der nunmehr
geplanten Erweiterung). Im Hinblick auf die gemeindliche Trinkwasserversorgung
wurden entsprechende Beschliisse gefasst. In der Gesamtabwagung gibt es im Ge-
meindegebiet keine alternativen, realisierbaren und sinnvollen Standorte. Der ge-
wahlte Standortbereich weist eine Reihe von Vorteilen auf:

- relativ einfache verkehrsmaRige ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

- Erhalt der Konzentration der Industrie- und Gewerbeansiedlungen im Westen von
Wernberg-Koblitz mit kurzer Anbindung zur A 93

- relativ glinstige Topographie (dadurch weniger Erdbewegungen erforderlich)

Im Zuge der Bebauungsplan-Aufstellung flir den bereits rechtskraftig ausgewiesenen
Teil wurden verschiedene Erschlielungskonzepte gepriift. Das gewahlte Konzept er-
weist sich als das wirtschaftlichste und giinstigste hinsichtlich der Nutzbarkeit und
der Minimierung der Flacheninanspruchnahme.

Aus landesplanerischer Sicht sind nach dem LEP 2013 zunachst die vorhandenen Po-
tenziale in den Siedlungsgebieten zu nutzen, und flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen sollen angewendet werden. Die Zersiedelung soll verhindert wer-
den, Neubauflachen sollen moglichst an geeignete Siedlungseinheiten angebunden
werden. Nach den Aussagen der Hoheren Landesplanungsbehorde sind die Aus-
weisungen nachvollziehbar zu begriinden, wenn diese nicht im Bereich der vorhande-
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nen Flachen stattfinden kdnnen. Im Falle der Ausweisung des bereits rechtskraftigen,
an die nunmehrige Erweiterung nordlich anschlieBenden Industriegebiets wurde die
Standortwahl ausfiihrlich begriindet (siehe obige Ausfiihrungen und Angaben in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan, bekannt gemacht am 20.04.2010 und zum
Bebauungsplan Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 04).

Die vorliegende Ausweisung steht im unmittelbaren standortlichen Zusammenhang
mit der bereits rechtskraftigen Planung des Industriegebiets. Mit der jetzt geplanten
Erweiterung sollen namlich gréBere zusammenhangend nutzbare Bauparzellen, zu-
sammen mit den Teilflichen stdlich der Birgermeister-Birkmiller-StraRe im rechts-
kraftigen Bebauungsplangebiet, flir grof¥flachige Ansiedlungen geschaffen werden.
Der bereits bestandskraftig ausgewiesene Bereich slidlich der Blirgermeister-Birkmul-
ler-Stralle reicht flir groRflachigere Ansiedlungen von Investoren bei weitem nicht
aus. Die vorliegend geplante Erweiterung ist deshalb zwingend notwendig und kann
ausschlieBlich auf dem hier gewahlten Standort realisiert werden. Die Standortent-
scheidung wurde faktisch bereits mit der mittlerweile rechtskraftigen Ausweisung
des ersten Teils des Industriegebiets Wernberg-Koblitz BA 04 getroffen. Die nunmeh-
rige Erweiterung ist die logische Konsequenz der vorherigen Standortentscheidung.
Die Ausweisung einer derart groRen zusammenhangenden Bauparzelle und Nutzung
als Industriegebiet an einem grundsatzlich anderen Standort wiirde die Beanspru-
chung noch erheblich groRerer Flachen mit sich bringen (wobei, wie dargelegt, tat-
sachlich keine sinnvollen Alternativen bestehen), und ware auch aus landesplaneri-
scher Sicht nicht konsequent, nachdem mit der rechtskraftigen Ausweisung des In-
dustriegebiets Wernberg-Koblitz BA 04 die grundsatzliche Standortentscheidung tber
die weitere Entwicklung gewerblich-industriell nutzbarer Flachen bereits gefallen ist.
Eine Erweiterung des gewahlten Standorts zur Schaffung einer grofRen zusammen-
hdangenden Bauparzelle ist damit konsequent und auch landesplanerisch ohne Alter-
nativen, zumal die Thematik mit dem Vorranggebiet fiir Trinkwasserversorgung T 08
durch eine Grundsatzentscheidung des Marktrates und dementsprechende Neuori-
entierung der gemeindlichen Wasserversorgung einvernehmlich mit der Wasserwirt-
schaftsverwaltung geregelt wurde. Damit ist die Alternativenpriifung fiir den Ande-
rungsbereich ausfiihrlich begriindet. Der wesentliche Gesichtspunkt besteht darin,
dass die grundlegende Entscheidung Uber die Situierung weiterer gewerblich nutzba-
rer Parzellen bereits mit der rechtskraftigen Ausweisung des Industriegebiets Wern-
berg-Koblitz BA 04 gefallen ist. Mit der vorliegenden Ausweisung auf einen grund-
satzlich anderen Standort auszuweichen, ware auch aus landesplanerischer Sicht
kontraproduktiv und wirde die Zersiedelung férdern (allerdings stehen in anderen
Bereichen ohnehin keine alternativen Flachen zur Verfligung, wie obenstehend aus-
gefuhrt und im Zuge der bestandskraftigen Ausweisung des Industriegebiets Wern-
berg-Koblitz BA 04 ausfihrlich geprift und dargelegt).

Monitoring

Die nach § 4c BauGB aufzuzeigenden Mallhahmen zum Monitoring werden im Um-
weltbericht der Bebauungspldane konkretisiert.
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Nichttechnische Zusammenfassung

Der Markt Wernberg-Koblitz beabsichtigt die Erweiterung des ,Industriegebiets
Wernberg-Kéblitz BA 04“ durch Anderung des bestandskriftigen Flichennutzungs-
plans

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 15,6 ha.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden untersucht. Aufgrund der erheblichen
GroRe und der umfangreichen Betroffenheit von Waldflachen sind bei nahezu allen
Schutzgiitern relativ hohe Eingriffserheblichkeiten zu erwarten. Durch begleitende
Festsetzungen und Vorkehrungen wird jedoch dafiir Sorge getragen, dass die Auswir-
kungen in einem vertretbaren Rahmen gehalten werden bzw. die gesetzlichen Rege-
lungen eingehalten werden (z.B. beim Larmschutz).

Nicht vor Ort ausgleichbare Beeintrachtigungen werden durch externe Ausgleichs-
malknahmen kompensiert, die wie die Mallnahmen zur Eingriffsvermeidung auf der
Ebene der Bebauungs- und Griinordnungspldane aufgezeigt werden

5. Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Zur vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans wurde eine gesonderte spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt, die Bestandteil der vorliegenden Un-
terlagen ist.

Aufgestellt, 24.02.2014

Gottfried Blank
Landschaftsarchitekt

126- - T2 C 2. FNP-PLAN-And- Industriegebiet Wernberg_24_02_2014

Seite 16



