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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Kdblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

ZU E) HINWEISE DURCH TEXT

Anlage textliche Hinweise zum Bebauungsplan

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 41, Landkreis Schwandorf

in der Fassung vom 08.10.2013

1. Planungsanlass

Der Markt Wernberg-Koblitz plant die 1. Anderung und Erweiterung des Industrie-
gebietes BA 4 westlich von Wernberg-Kaoblitz.

Die geplante Erweiterung hat einen Umfang von 4,0 ha.

Die geplante Erweiterung des Industriegebietes fugt sich unmittelbar stdlich an
das bestehende [Industriegebiet BA 4[]an. Im Sudwesten und im Sudosten wird

sie von land- und forstwirtschaftlichen Flachen begrenzt.
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Abb. 1: Luftbild zum geplanten Industriegebiet (ohne Mal3stab)
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

Anlass fir die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes [Industriegebiet
Wernberg-Koblitz BA 4(list die Anfrage eines Projektentwicklers fur Logistikunter-
nehmen, welcher rechteckige Flachen groésser als 40.000 m? sucht, fir die bereits
ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden ist, sowie die Anfrage eines High-
Tech Unternehmens zur Kontaktlinsenherstellung, welches eine Flache von
30.000 bis 40.000 m? sucht. Um diese zur Verfigung stellen zu kdnnen, ist beab-
sichtigt, das bereits mit einer Flache von 29,5 ha rechtskraftig ausgewiesene In-
dustriegebiet BA 4 um eine Flache von ca. 4,0 ha im sudlichen Anschluss an die
bestehende Ausweisung zu erweitern sowie die Planung/Festsetzungen des be-

stehenden Bebauungsplanes in einigen wenigen Punkten zu andern.

2. Gesetzliche Grundlagen und planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Granordnungsplan, Eingriffsregelung
und Umweltbericht stutzt sich auf folgende rechtliche Regelungen in den jeweils

neuesten rechtsverbindlichen Fassungen

- BauGB (Baugesetzbuch)

- BauNVvO (Baunutzungsverordnung)

- BayBO (Bayerische Bauordnung)

- BayNatSchG (Bayerisches Naturschutzgesetz)

- BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

-§ 8a Bundesnaturschutzgesetz / Verhaltnis zum Baurecht
(1) 2(3) Eingriffe und naturschutzrechtliches Verfahren

-§1a BauGB [ Umweltschiitzende Belange in der Abwagung

- Satzungen des Marktes Wernberg-Kaoblitz

3. 1.Anderung des Bebauungsplanes ‘Industriegebiet Wernberg-Kéblitz BA 4/

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan [Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4(list
mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 12.06.2012 in Kraft getreten. Die
Festsetzungen, Hinweise durch Text und Begrindungen gelten weiterhin, werden je-

doch in folgenden 4 Punkten geandert:
Hinweis: Die Endfassung der Begriindung vom 15.05.2012 des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Gl BA 4[]

ist aus Griinden der Vollstandigkeit mit jeweils eingetragenem gegenstandlichem Anderungsver-
merk Bestandteil dieser 1. Anderungssatzung.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz

Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

3.1 Anderungen

3.1.1 Innere ErschlieBung [Islidliche Stichstrale
Die sudliche Stichstrale entfallt. Der Einmundungsbereich der Stichstral3e in die
HaupterschlieRungsstralle (Bgm.-Birkmuller-StralRe) bleibt bestehen und dient als

Grundstuckszufahrt.

3.1.2 Zufahrt zu land- und forstwirtschaftlichen Flachen

Aufgrund des Wegfalls der Stichstral3e entfallt auch die Anbindung des in Fortset-
zung der Stichstral’e nach Suden verlaufenden Wirtschaftsweges. Die Zufahrt zu
den im Suden angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen ist jedoch
durch weitere aulderhalb des Geltungsbereichs liegende Wirtschaftswege sicher-

gestellt.

3.1.3 Bauhohe

Zulassig sind Betriebsgebaude und sonstige bauliche Anlagen bis 15,0 m Gebau-
dehohe. Fur die sudlich der Bgm.-Birkmuller-Stral3e liegenden Teilflachen TF 5
und TF 6 ist eine Gebaudehodhe bis 17,0 m zulassig.

Hochregallager oder ahnliches sind bis 22,0 m Gebaudehdhe zulassig.

Die Gebaudehdhe (= Firsthéhe) wird ermittelt ab der mittleren Hohe der Erschlie-
Rungsstrale im Bereich des Baugrundstiicks. Bei Eckgrundstticken ist die tiefer

liegende Stralle maligebend fiir die Hohenbestimmung.

314 Immissionen/Emissionen

Gemal der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Kottermair Nr.
4088.5/2013-AS vom 23.05.2013 werden die Emissionskontingente unter Berlick-
sichtigung eines Bestandschutzes fur bereits vergebene Betriebsansiedelungsfla-

chen wie folgt neu festgesetzt
(Die schalltechnische Untersuchung umfasst bereits das gesamte (Industriegebiet Wernberg-Kéblitz BA 41

einschliel3lich der zukiinftig geplanten Erweiterungen des Baugebiets um ca. 15,6 ha.).

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-

kontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan

Markt Wernberg-Koblitz

Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4

Landkreis Schwandorf

(6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Tabelle 1: Emissionskontingente der Teilflachen TF 1 - TF 10

(nur Bereich 1. Anderung und Erweiterung um 15,6 ha)

Name Lek Tag Lek Nacht
TF 1 66 dB(A) 47 dB(A)
TF 2 65 dB(A) 40 dB(A)
TF 3 63 dB(A) 37 dB(A)
TF 4 61 dB(A) 37 dB(A)
TF 5 66 dB(A) 47 dB(A)
TF 6 66 dB(A) 47 dB(A)
TF 7 66 dB(A) 46 dB(A)
TF 8 65 dB(A) 46 dB(A)
TF 9 62 dB(A) 41 dB(A)
TF 10 62 dB(A) 41 dB(A)

teilweise spatere Erweiterung
spatere Erweiterung

Tabelle 2: Emissionskontingente der Teilflachen TF V1 - TF V7 (Bestand)

Name Lex Tag Lex Nacht
TF V1 65 dB(A) 38 dB(A)
TF V2 65 dB(A) 38 dB(A)
TF V3 65 dB(A) 38 dB(A)
TF V4 65 dB(A) 38 dB(A)
TF V5 63 dB(A) 36 dB(A)
TF V6 66 dB(A) 38 dB(A)
TF V7 66 dB(A) 38 dB(A)

Fur die kontingentierten Flachen "1. Anderung und Erweiterung" (nur TF 1 - TF 10)

erhdhen sich die Emissionskontingente Lek fUr die im Plan dargestellten Rich-

tungssektoren um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 3: MaRgebliche Immisionspunkte und Zusatzkontingent fir die

Teilflachen TF 1 - TF 10 (Bereich 1. Anderung und Erweiterung)

Sektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent
mit mafRgeblichem Immissionspunkt Tag in dB(A) Nacht in dB(A)
5 | 1001 wa) 6 7

IO FI.-Nr. 682/9 wa)
6 10 02 waA) 0
8 10 3 (Au) 18

Immi 2 Gl FNP (aI)
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz

Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf
9 10 4 (wA) 3 5
10 | 10 5 wA) 3 10
3 10 6 (wA) 0 0
10 768/11 wA)

11 10 7 wa) 3 15
Immi 1 Gl FNP (a1

12 | 10O FI.-Nr. 1050 (au) 3 7

1 10 Kettnitzmuhle (au) 7 12
IO FI.-Nr. 785 (Betriebsleiter, GE) 3 7
IO FI.-Nr. 716/3 wA)

7 IO FIl.-Nr. 1787/1 (Betriebsleiter, GE) 7 11
IO Fa. conrad (Biiro-Tag, SO)

2 FI.-Nr. 778 (wA) 1 1

Fir die kontingentierten Flachen "TF V1 [ TF V7" (Vergebene Flachen im Bereich
‘Bestand Gl West BA 41) erhohen sich die Emissionskontingente Lex fur die im

Plan dargestellten Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 4: Zusatzkontigent fur die Teilflachen TF V1 - TF V7
(= "Vergebene Flachen" im Gl West BA 4)

Sektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent
mit maligeblichem Immissionspunkt Tag in dB(A) Nacht in dB(A)
A | 1001 wA) 6 15

B | 10 02 (waA) 5 7

E |10 3 Av) 16 26

F |10 4 wA) 10 13

G | 10 5 wa) 10 18

H | 107 wA) 12 22

I IO FI.-Nr. 1050 (AU) 5 16

K | 10 Kettnitzmuhle (Au) 6 17

L | 10 FI-Nr. 785 (Betriebsleiter, GE) 2 13

C | IO FL.-Nr. 1787/1 (Betriebsleiter, GE) 8 19

D | 10 Fa. Conrad (Biiro, SO) 7 19

Fir beide Teilflachengruppen gilt:

- Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur

Immissionsorte j Leg; durch Lex; + Lekausj ZU ersetzen ist.

- Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm: 1998-08
unter Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben ausgehen-

den Gerausche an allen mafR3geblichen Immissionsorten das jeweilige Immissi-
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz

Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

onskontingent L einschliel3lich Zusatzkontingent nach DIN 45691:2006-12
nicht Uberschreitet. Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beach-

ten.

- Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen Larmemissionen aus dem Be-
triebsgrundstiick ist das Baugrundstick innerhalb der als Industriegebiet fest-

gesetzten Flachen heranzuziehen.

- Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

- Fur zur Tagzeit (6-22 Uhr) schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN 4109;
1989-11 (z.B. Buro-, Besprechungs- oder Schulungsraume) ist der bauliche
Schallschutz gegen Auldenlarm (v.a. Gewerbe- und Verkehrslarm) nach Malf3-

gabe der vorgenannten Norm nachweislich sicherzustellen.

Es wird empfohlen, in stark Larm beaufschlagten Bereichen die schutzbedurfti-
gen Raume mit ausreichend bemessenen Luftungseinrichtungen auszustatten,

so dass eine Luftung Uber die Fenster entbehrlich ist.

- Mit den Antragen auf Genehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung ist vom
Trager des jeweiligen Vorhabens ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen,
mit dem die Einhaltung der vorstehenden Schallschutzanforderungen belegt

wird.

Auf die Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens kann in begriindeten Ein-
zelfallen mit Zustimmung des Marktes Wernberg-Koblitz und der Immissions-
schutzbehoérde beim Landratsamt Schwandorf verzichtet werden. Dies gilt ins-
besondere, wenn aufgrund von Art und GréfRe des geplanten Vorhabens auch
ohne detaillierten rechnerischen Nachweis abgeschatzt werden kann, dass die
vorstehenden Festsetzungen zum Schallschutz eingehalten werden.

Hinweis:

- Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und

VDI-Richtlinien sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die ge-
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

nannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmalig

gesichert niedergelegt.

Fir den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 4088.5/2013-

AS des Buros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom 23.05.2013 ange-

fertigt, um die Larmimmissionen aus dem Plangebiet zu quantifizieren und in Hin-
blick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld des

Plangebietes begrenzen zu kénnen.

Zur Tagzeit ist die gewerbliche Nutzung aufgrund der Vorbelastung teilweise ein-
geschrankt. In der Nachtzeit ist die Nutzung aufgrund bestehender gewerblicher
Nutzungen (im WA im Nordwesten Ausschopfung durch bereits bestehende
SO/GE/GI-Gebiete) weitergehend eingeschrankt. Bei Bauvorhaben mussen daher

bereits im Planungsstadium schalltechnische Belange berucksichtigt werden.

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der Bundesstrale B 14 und der Auto-
bahn BAB A 93 Weiden i.d. OPf. [1Regensburg gerauschbelastet. Die Bereiche
mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005,
Teil 1 fur Verkehrslarm Gewerbegebiete und Industriegebiete tags/nachts sind An-
lage 4.1 (Tag) und Anlage 4.2 (Nacht) der schalltechnischen Untersuchung
4088.5/2013-AS des Buros Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, vom
23.05.2013 zu entnehmen.

4. Erweiterung des Bebauungsplanes [Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4[]

Um zuklnftig den Bedarf an Grundstlcken fir Gro3investoren decken zu kénnen,
beabsichtigt der Markt Wernberg-Koblitz den bestehenden Bebauungsplan [In-
dustriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4[in einem ersten Schritt um ca. 4 ha zu erwei-
tern.

Die in der bestehenden Ausweisung noch zusammenhangend verfigbare Flache
sudlich der HaupterschlieRungsstralde (Bgm.-Birkmuller-Strafl3e) mit ca. 11,9 ha ist
fur GroRinvestoren nicht geeignet.

Da die Grundstucke FIl.-Nr. 576, 576/1 Gmkg. Oberkoblitz und Fl.-Nr. 1018 Gmkg.

Saltendorf erst im Jahr 2015 zu Verfiigung stehen, umfasst die 1. Anderung und
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

Erweiterung des Bebauungsplanes (Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4[1die
Grundstucke FI.-Nr. FL.-Nr. 576/4, 577 (Teilflache), 580 (Teilflache), 581, 582,
582/3 und 582/4 (jeweils Gemarkung Oberkdblitz), mit einer Bruttobauflache von
4,0 ha.

4.1. Flachennutzungsplan (FNP)

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid vom 30. Juni
2014 genehmigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als 1. Anderung und Erweiterung des
seit 12.06.2012 rechtskraftigen Bebauungsplans [Iindustriegebiet Wernberg-Koblitz
BA 4[) da die Erweiterungsflache direkt sudlich an das Gl BA 4 anschliel3t und
Uber keine eigenen Erschliellungseinrichtungen verfugt, sondern ausschlief3lich

Uber die Erschliefungseinrichtungen des Gl BA 4 ver- und entsorgt wird.

4.2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Plangebietes

Die gesamte Erweiterung des Gl-Gebietes liegt in der Gemarkung Oberkdblitz und
umfasst eine Brutto-Bauflache von ca. 4,0 ha. Bei einer GRZ von 0,8 betragt die
Netto-Bauflache ca. 3,2 ha.

Die geplante Erweiterung des Industriegebietes flgt sich unmittelbar sidlich an
das bestehende (Industriegebiet BA 4(1an. Im Sudwesten und im Sidosten wird

sie von land- und forstwirtschaftlichen Flachen begrenzt.

Insgesamt ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Brutto-Bauflache ca. 40.000 m?
(gesamter Geltungsbereich und innere Ausgleichsflache)
Gewerbeflachen netto ca. 40.000 m?

(Uberbaubare Gewerbefléachen + Griinflachen etc. gewerblich)

Gegenwartig wird die Flache Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt.

Die Verteilung der einzelnen Flachen wird im Umweltbericht genauer dargestellt.

Der Bereich der geplanten Industriegebietserweiterung ist nach Norden bzw.
Nordosten geneigt und liegt auf einer Hohe zwischen 396 m 4. NN im Suden und

392 m . NN im Nordwesten.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz
Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

4.3 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweisen, ErschlieBung

Die Erweiterungsflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes [Industrie-
gebiet Wernberg-Kdblitz BA 4[7als Industriegebiet gemall § 9 Abs. 1 und 2

BauNVO - Baugrundstucke fur Industriegebiete - ausgewiesen.

Die Erweiterungsflache stellt ausschlieBlich eine Flachenerweiterung der bereits
im rechtskraftigen Bebauungsplan flr das Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4
sudlich der Bgm.-Birkmuller-Stral’e ausgewiesenen Industrieflache dar. Die Erwei-
terungsflache verflugt Uber keine eigenen Erschliellungseinrichtungen, sondern
wird ausschlieRlich Uber die ErschlieBungseinrichtungen (Stralen, Kanale, Was-

serleitung etc.) des Gl BA 4 ver- und entsorgt.

Die Festsetzungen, Hinweise durch Text und Begrundungen (siehe Anlage®) fur
den rechtskraftigen Bebauungsplan [Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4[igel-
ten auch fur die gegenstandliche Erweiterungsflache mit folgender Abwei-

chung/Erganzung:

Fur die Erweiterungsflache ist im Zusammenhang mit der bereits sudlich der
Bgm.-Birkmuller-Strale ausgewiesenen Industrieflache ein Regenrickhalt nach-
zuweisen. Die Bemessung des auf den privaten Baugrundstlicken zu installieren-
den Ruckhaltevolumens ist mit dem Markt Wernberg-Koblitz abzustimmen und un-

ter Zugrundelegung des Befestigungsanteils und der ma3gebenden Regenintensi-

tat im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

* Hinweis: Die Endfassung der Begriindung vom 15.05.2012 des rechtskraftigen Bebauungsplanes [Industrie-
gebiet Wernberg-Koblitz BA 4(ist aus Grinden der Vollsténdigkeit mit jeweils eingetragenem gegenstandli-
chem Anderungsvermerk Bestandteil dieser 1. Anderungssatzung.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz

Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

5. Griinordnung und naturschutzfachliche Belange
(Landschaftsarchitekt Blank, Pfreimd)

Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, in dem die Ge-
staltung und Anlage von Grun- bzw. Pflanzflachen (unter Angabe der Pflanzarten
und -qualitaten) entsprechend den Vorgaben des Grunordnungsplanes sowie die

Befestigungsart der Fahrbahnen bzw. Stellplatze darzustellen ist.

Aufgrund der GrofRe der Industriegebietserweiterung, der umfangreichen Bean-
spruchung von Waldflachen und der Anforderungen an eine qualitativ hochwertige
Einbindung des Industriegebiets sind die grunordnerischen und naturschutzfachli-

chen Belange von besonderer Bedeutung.

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Angesichts der umfassenden Beanspruchung des Schutzguts Boden ist es erfor-
derlich, die Grundsatze des Bodenschutzes umzusetzen. Uberall wo dies mdglich
ist, soll der gewachsene Bodenaufbau erhalten werden.

Die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungsleitungen sowie von
Abstanden zu Fahrbahnen dient der Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Durch die Festsetzung eines Grinflachenanteils und eines flachenbezogenen
Baumanteils soll in erheblichem MaRe zur Durchgriinung des Industriegebiets bei-

getragen werden.

Mit der Festsetzung von Baumpflanzungen im Bereich groRerer Stellplatzflachen
soll dem haufig monotonen Erscheinungsbild solcher Stellplatzbereiche entgegen

gewirkt werden.

Die Begrinung von gréReren Wand- und Dachflachen wird, um die nachteiligen

Auswirkungen der Bebauung zu minimieren, empfohlen.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan Markt Wernberg-Koblitz

Industriegebiet Wernberg-Koblitz BA 4 Landkreis Schwandorf

Besondere griinordnerische Festsetzungen

einschlieBlich AusgleichsmaBnahmen

Das im Zuge der Baugebietserschliellung entstehende Grin erflllt eine Reihe von

Funktionen:

- Sicherung eines ortsgestalterisch und allgemein wohlfahrtswirksamen
Grunflachenanteils innerhalb des Industriegebiets

- visuelle Einbindung der Verkehrsflachen und der technischen Bauwerke in das
Orts- und Landschaftsbild

- Abschirmung gegenuber storungsempfindlichen Nutzungsformen und Strukturen

- Verbesserung des Mikroklimas, Beitrag zur Minderung der nachteiligen Aus-
wirkungen der typischen Faktoren des Stadtklimas

- Ruckhalte- bzw. Versickerungsflache fur Oberflachenwasser

- Beitrag zur Larm- und v.a. Staub- und Schadstofffilterung

- Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere

- Verminderung des Barriereeffekts hinsichtlich des Ausbreitungs- und Wande-

rungsvermogens von Pflanzen und Tieren.

Die im bereits rechtskraftig ausgewiesenen Teil des Industriegebiets getroffenen
grunordnerischen Festsetzungen gelten weiterhin. Bei der nunmehr geplanten Er-
weiterung des Industriegebiets handelt es sich ausschlieRlich um private Flachen,
so dass in diesem Bereich keine 6ffentlichen Grinflachen zum Tragen kommen.

Die Randbereiche zum Talraum des Weidachgrabens sind unbeeintrachtigt zu er-
halten.

Auch vorubergehende Beeintrachtigungen, wie Ablagerungen von Erdmaterial, re-

gelmafiges Befahren im Rahmen der Baumalinahmen etc., sind hier unzulassig.

Aufgrund der weiterhin gegebenen Einbindung in Waldbestande ist die Festsetzung
einer lagemallig verbindlichen Randeingrinung an der West-, Std- und Sudostseite
der Industriegebietserweiterung nicht erforderlich. Dementsprechend werden flr
den Erweiterungsbereich, da es sich ausschliellich um private Flachen handelt,

lediglich flachenbezogene Festsetzungen zur Begrinung getroffen.
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Bedingt durch die Inanspruchnahme von Waldflachen sind umfangreiche
Ausgleichs-/ Ersatzmalinahmen erforderlich. Nach der naturschutzrechtlichen
Bilanzierung ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 30.960 m? Die auf den
Grundstlcken durchzufiihrenden MalRnahmen sind in den grinordnerischen Fest-
setzungen im Einzelnen beschrieben (siehe nachfolgende Ausfuhrungen). Die
Maflnahmen lassen sich wie folgt begriinden (detaillierte MalRnahmenbeschreibung

siehe grunordnerische Festsetzungen)

Nr. 1: Flur-Nr. 993 und 994 der Gemarkung Losau (2.242 m? und 5.461 m?)
Die beiden Grundstiicke liegen sudlich Schiltern.
Die Flur-Nr. 993 wird, soweit in die Kompensationsmalihahmen einbezogen,
als Grunland intensiv genutzt, die Flur-Nr. 994 als Acker (lediglich der ostlichste
Teil unterhalb der Hecke ist Grunland).
Ziel ist im Zuge der Kompensationsmalinahmen eine zusatzliche Strukturan-

reicherung und Extensivierung der Nutzung.

Nr.2, 3: Flur-Nr. 1102 (Nr. 2, 9.000 m?) und 1107/1109 (Nr. 3, 18.972 m?) der Gemar-
kung Oberkdblitz
Die Flachen unterhalb Diebrunnn liegen vollstandig innerhalb des amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Naab. Durch die Lage im Tal-
raum und innerhalb des Uberschwemmungsbereichs besteht bei allen Flachen
ein hohes Entwicklungspotenzial.
Flur-Nr. 1102 ist als Acker intensiv genutzt.
Die Grundstlicke Flur-Nr. 1107 und 1109 werden als unmittelbar
fluBbegleitende Flachen derzeit intensiv als Grinland genutzt.
Geplant ist die Umwandlung der als Acker genutzten Flur-Nr. 1102 in extensi-
ves Grunland und auf allen Flachen die Erhéhung der Standortfeuchte durch
Anlage flacher Mulden sowie weitere Aufwertung der Lebensraumqualitaten,
u.a. durch die Anlage von Amphibienlaichgewassern und die Extensivierung

der Grunlandnutzung.

Darltber hinaus wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht das Retentionsvolumen

erhdht. Es wurden folgende Volumina ermittelt:
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- Flur-Nr. 1102: ca. 718 m?
- Flur-Nr. 1107: ca. 690 m?
- Flur-Nr. 1109: ca.1.625 m?

Damit kann mit den MafRnahmen ca. 3.030 m?*® zusatzlicher Hochwasser-
Retentionsraum geschaffen werden.
Aufgrund der hohen naturschutzfachlichen Aufwertung ist eine Anrechnung mit

Faktor 1,5 moglich.

Ausgleich der Waldflachenverluste

Nach Absprache mit dem Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Schwan-
dorf im Rahmen der bisher groRerflachig geplanten Erweiterung sollte es Ziel sein,
mit den KompensationsmaRnahmen wenigstens einen Teil der Waldflachenverluste
auszugleichen. Auf den hier vorgesehenen Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen werden,
da sich die Flachen fachlich hierzu nicht oder nur bedingt eignen, keine
Ersatzwaldbegriundungen durchgefuhrt. Die Marktgemeinde Wernberg-Koblitz halt
jedoch weitere potenzielle Ausgleichs-/Ersatzflachen vor, die im Rahmen
zuklnftiger Industriegebietserweiterungen herangezogen werden, so dass dort
dann eine Ersatzwaldbegriindung erfolgen kann.

Auf der Ausgleichs-Ersatzflache 1 werden Hecken- und Feldgehdlzpflanzungen
durchgefuhrt, die z.T. die allgemeinen Wohlfahrtswirkungen von Waldflachen
erfillen kénnen, wenngleich sie keinen Wald im Sinne des Bay. Waldgesetzes

darstellen.

5.1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen:

511 Bodenschutz [1 Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Verande-

rungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern oder

anderweitig aul3erhalb des Industriegebiets sinnvoll zu verwerten.
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Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen
oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Des weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal}
zu beschranken (§ 1a BauGB).

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine bauli-
chen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung
der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Im geplanten Industriegebiet gilt
dies insbesondere fur groRere Grunflachen, vor allem in den Randbereichen
der Parzellen, soweit nicht projektbedingt Gelandeveranderungen

erforderlich sind.

5.1.2 Schutzzone langs der Ver- und Entsorqungsleitungen

5.1.3

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Fest-
setzungen gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu
unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Min-
destabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten
Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufuhren.

Die Empfehlungen zu Schutzmafllnahmen gemal dem Merkblatt Uber
Baumstandorte der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen
sind zu beachten.

Pflanzabstande von Fahrbahnen im Planungsgebiet / Vorschriften der Frei-

haltung von Sichtdreiecken zur Gewahrleistung der Uberschaubarkeit

Baume mussen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens
1,50 m haben. Bei Strauchern betragt der seitliche Mindestabstand 1,0 m.
Von dieser Bestimmung ausgenommen sind Baume und Straucher im
Bereich der Verkehrsgrunflachen der 6ffentlichen Erschliefungsstrallen.

Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken zur Uberschaubarkeit
des StralRlenraums im Bereich von Einmindungen sind auch bei den nicht
planlich festgesetzten Pflanzmallhahmen zu berlcksichtigen. Baume mit ei-
nem Kronenansatz von mehr als 2,8 m sind im offentlichen Strallenraum
auller bei den Hauptausfahrten auf die Ubergeordneten ErschlieRungsstra-

Ren auch innerhalb der Sichtfelder zulassig.
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5.1.4

51.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

Grenzabstande von Geholzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die gel-
tenden Regelungen des Bay. Ausflhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Ge-
setzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

Griunflachenanteil

Auf den privaten Grundstlicksparzellen sind mindestens 15 % der privaten
Grundstucksflache als Grunflachen auszubilden. Mindestens 5 % der priva-
ten Grundstucksflachen, also mindestens 1/3 der privaten Grunflache, ist mit
Gehdlzen oder ausdauernden Stauden zu bepflanzen. Zuldssig bei den
Gehdlzpflanzungen sind auch Kleingeholze, soweit nicht fur bestimmte Be-

reiche gesonderte Regelungen zur Gehdlzartenauswahl getroffen werden.
Baumanteil

Auf den privaten Grundstucksflachen ist pro 1000 m? Grundstlcksflache 1
Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

Freiflachengestaltungsplane

Zum Nachweis der Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen sowie
zur Flachenbefestigung sind far alle Grundstucksparzellen
Freiflachengestaltungsplane als Bestandteil des Bauantrags vorzulegen, in
denen detaillierte Angaben zu den Pflanzenarten und -qualitdten sowie den
sonstigen, die Freiflachen betreffenden Festsetzungen enthalten sein

mussen.

Begriinung und Befestiqung von Stellplatzen

Im Bereich von grofleren PKW-Stellplatzen auf privaten Flachen ist pro 15
Stellplatze 1 Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Die Baume
kénnen bei der grinordnerischen Festsetzung zum Baumanteil angerechnet
werden.

Die Stellplatze sind durch Grlnstreifen zu gliedern (alle max. 20 Stellplatze).
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5.1.9

Auch Doppelreihen sind durch mindestens 1,50 m breite Grunstreifen zu

gliedern.

Begriinung von Wand- und Dachflachen

Die Begriinung groRerer Fassaden ohne Offnungen wird empfohlen. Eben-
falls empfohlen wird die Begrinung von Flachdachern, sofern nicht eine

Nutzung der Sonnenenergie erfolgt (Sonnenkollektoren, Photovoltaik).

5.2 Besondere griinordnerische Festsetzungen:

5.2.1

Allgemeines
Im Industriegebiet sind auf privaten Grunflachen entsprechend den planli-

chen und textlichen Festsetzungen Begrunungs- bzw. Pflanzmallinahmen
durchzufuhren. Die Ausfuhrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein

Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten
Pflanzperiode nachzupflanzen.

Die Ausgleichs-/ ErsatzmafRnahmen sind sukzessive mit der Erschlielung

und Bebauung des Industriegebiets durchzuflihren.

5.2.2.2 Pflanzgebotsliste und von der Pflanzung auszuschlieBende Pflanzenarten,

Mindestpflanzqualitaten

Bei den festgesetzten PflanzmaRnahmen auf Privatflachen und den
Pflanzungen der geplanten Kompensationsmalinahmen sind die heimischen
und standortgerechten Gehdlzarten zu verwenden, die auch bei allen

sonstigen Pflanzungen im Baugebiet empfohlen werden:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
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Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Betula pendula

Prunus avium

Baume 2. Wuchsordnung

Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus padus
Pyrus pyraster

Sorbus aucuparia

Landkreis Schwandorf

Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Sand-Birke
Vogel-Kirsche

Hainbuche
Wild-Apfel
Trauben-Kirsche
Wildbirne

Vogelbeere

Empfohlen fur die Baumpflanzungen auf privaten Flachen sind aul3erdem

Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme bewahrter, robuster Sorten.

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Sambucus nigra

Nicht verwendet werden diirfen:

Roter Hartriegel
Haselnul}

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weilddorn
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder

- alle fremdlandischen und zichterisch veranderten Nadelgehdlze sowie

alle Nadelgehdlze in Schnitthecken

- alle Gehdlze mit gelben, roten oder zweifarbigen Laubtdnen

Stand: 08.Oktober 2013
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Insbesondere innerhalb von Sichtdreiecken und im Bereich der Verkehrs-

grunflachen sind niederwlichsige Strauch-(zucht-)formen zulassig, wie

Ligustrum vulgare 'Lodense’ Zwergliguster

Lonicera xylosteum 'Clavey’s Dwarf' Niedrige Heckenkirsche
Ribes alpinum 'Schmidt' Alpen-Johannisbeere
Bodendeckerrosen

Mindestpflanzqualitaten:

Baume:

- als Einzelbaume im Bereich der offentlichen Erschlielungsstralen:
H 3 xv.m.B. 14-16

- in geschlossenen Gehdlzpflanzungen auch als Heister:
Hei 2 x v.0.B. 100 11150

- Obstbaume: H ab 8 cm

- Straucher:
Str. 2 xv. 60 - 100

5.2.3 Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs

5.2.3.1 Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen auf Flur-Nr. 993 und 994 der Gemarkung
Losau (MaRnahmenflache 2.242 m? und 5.461 m?)

Folgende MalRnahmen sind durchzuflhren:
Flur-Nr. 993:
- Pflanzung von Streuobsthochstammen bewahrter, robuster Sorten

- Extensivierung des Grunlandbestandes durch Verzicht auf Dingung und
sonstige Meliorationsmanahmen, max. 2-malige Mahd pro Jahr mit

Mahgutentfernung; regelmafige Pflege erforderlich
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Flur-Nr. 994:
- Pflanzung einer hangparallelen Heckenzeile, mindestens 2-3-reihig
- Pflanzung von Obsthochstammen bewahrter, robuster Sorten

- Umwandlung des Ackers (GroRteil der Flache) in extensives Grinland,;

vollstandiger Verzicht auf Dingung und sonstige Meliorationsmafinah-
men, max. 2-malige Mahd pro Jahr mit Mahgutentfernung; regelmafige

Pflege erforderlich

5.2.3.2 Ausaleichs-/ ErsatzmalRnahmen auf Flur-Nr. 1102 und 1107 / 1109 der

Gemarkung Oberkoblitz (MaRnahmenflache 9.000 m? und 18.972 m?)

Folgende MalRnahmen sind durchzufuhren:

Anlage flacher Mulden bis 60 cm unter Gelande, Abtransport des Aus-
hubmaterials von der Flache und sinnvolle externe Verwertung, insbe-
sondere des Oberbodens; Vegetationsentwicklung durch Sukzession
oder Einsaat einer standortangepassten Wiesenmischung (Feucht-
standorte!) unter Verwendung autochthonen Saatguts; die Mulden sind

wie die Ubrigen Wiesenbereiche zu mahen (s.u.)

Pflanzung von Kopfweiden (Setzstangen) an der Nord- und Westseite der
Flur-Nr. 1102

Abtrag des Oberbodens im Bereich der Flur-Nr. 1102 mit Abtransport und
sinnvoller externer Verwertung; Vegetationsentwicklung durch Einsaat
einer standortangepassten Wiesenmischung (Feuchtstandorte mager)
unter Verwendung autochthonen Saatguts; die Bodenabtragsbereiche

sind wie die Ubrigen Wiesenbereiche zu mahen (s.u.)

Anlage von Amphibienlaichgewassern bis 1,20 m Tiefe, Entfernung des
Aushubmaterials von der Flache und sinnvolle externe Verwertung; voll-

standiger Verzicht auf Einsaaten

Extensivierung des Wiesenbestandes und extensive Grunlandnutzung im

Bereich der Mulden und Bodenabtragsbereiche; vollstandiger Verzicht
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auf Dungung und sonstige MeliorationsmalRnahmen; maximal 2-malige

Mahd pro Jahr mit Mahgutentfernung; regelmafige Pflege erforderlich

Gegebenenfalls sind auf den Flachen zur weiteren Forderung des Entwick-
lungspotenzials zusatzliche Malnahmen in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehorde und dem Wasserwirtschaftsamt Weiden durchzufthren.

Bei allen Pflanzungen auf den Ausgleichs-/Ersatzflachen ist folgendes zwin-

gend zu beachten:

- es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlzarten der

Geholzauswabhlliste zu verwenden

- bei den Hecken- und Feldgehdlzpflanzungen gelten folgende Pflanzab-

stande:

1,0-1,5mx1,0-1,5m

Pflanzqualitat:

Str. 2 xv. 0.B. 60-100
Hei. 2 x v. 0.B. 100-150
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